GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2005-04-05

Handl&ggare: Cecilia Olsson 2005-03-11
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 264 37

e-mail: cecilia.olsson@qgfk.stockholm.se

Dnr: 05-512-585 Till
Gatu- och fastighetsndmnden

Andrad detaljplan for del av kvarteret Futharken mm i stadsdelen
Norra Angby. Remiss av programfér slag.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa programremiss till andrad detaljplan for del av
kvarteret Futharken mm i stadsdelen Norra Angby, PS-Dp-2004-05389.

2. Namnden férklarar beslutet omedel bart justerat.

Goran Gahm
tf

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett programforslag for ny detaljplan
innefattande nya bostader, ombyggnad av parkering och tillbyggnad av Akeshovsbadet
inom del av kvarteret Futharken i stadsdelen Norra Angby. Remissen ska besvaras
senast den 4 april. Gatu- och fastighetskontoret har dock fatt dispens att ta upp arendet i
gatu- och fastighetsnamnden den 5 april 2005.
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Gatu- och fastighetsnamnden beslutade 2003-12-09 att anvisa parkeringsytan inom
fastigheten Futharken 3 till VVeidekke Bostads och Fastighets AB.

Tre stycken hopkopplade punkthusi 5-7 vaningar foreslas mellan idrottsanl &ggningen
och skolan pé nuvarande parkering. Projektet rymmer ca 50 |agenheter. Akeshovs sim-
och idrottshall féreslas byggas ut vaster om nuvarande simhall med motions- och
undervisningsbassang, barnbad och rehab/babysim. Befintlig markparkering ersétts med
en parkeringsanlaggning i tvavaningar.

Forslaget innebér att nya bostéder tillkommer i ett mycket attraktivt [age, med
omedelbar anglutning till den ratt 1&gt nyttjade t-banestationen Akeshov, och pa mark
som redan & exploaterad.

Kontoret anser att foreslagen bebyggelse om majligt bor flyttas ndgot sbderut p.g.a.
nérheten till Kyrks6l6tens naturreservat. Vidare bor parkeringsgaragets utformning och
huruvidainfartstrafik ifran oster skatillatas studeras vidare. Tillgangligheten for skotsel
av trad och drift av belysning langs Bergslagsvagen maste sakerstéllas.

Kontoret féredar att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets
tjansteutl dtande som remissvar pa programforslaget. Kontoret foreslar vidare att
namnden forklarar beslutet omedelbart justerat med hanvisning till remisstidens utgang.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss Gversant ett programforslag for ny detaljplan
innefattande nya bostader, ombyggnad av parkering och tillbyggnad av Akeshovsbadet
inom del av kvarteret Futharken i stadsdelen Norra Angby. Remissen ska besvaras
senast den 4 april. Gatu- och fastighetskontoret har dock fétt dispens att ta upp arendet i
gatu- och fastighetsnamnden den 5 april 2005.

Detaljplanen omfattar fastigheten Futharken 3 i Akeshov, dvs Akeshovs sim- och
idrottshall och dess parkeringsplats. Parkeringsplatsen utgor aven infartsparkering.
Parkeringen forvaltas av idrottsforvaltningen och & upplaten med arrendetill
Stockholms Parkering. | forslaget ingar ocksa nuvarande lokalgata. Vidare berdrs Nya
Elementars fastighet, Futharken 2, som innehas med tomtrétt av Sisab.



Futharken 2

rigturresarval

skola

Futharken 3

PErken .
oL sim-ach idrottshall

Planomrade

parkenng

Akashove slott

Tidigarebeslut

Gatu- och fastighetsndmden beslutade 2003-12-09 att anvisa parkeringsytan inom
omradet till Veidekke Bostads och Fastighets AB. Byggherren ska efter
fastighetshildning forvarva marken, enligt tecknat markanvisningsavtal.

Stadsbyggnadsnamnden besl utade 2004-04-22 att paborja planarbetet.

Programforslag
Planen syfte & att mdjliggora byggnation av bostéder och parkeringsgarage pa
nuvarande parkeringsyta samt en utbyggnad av Akeshovs sim- och idrottshall.

For omrédet galler Pl 4508 som faststalldes 1957 samt Pl 3204 som faststélldes 1946.
For fastigheten Futharken 3 (sim- och idrottsanlaggningen) anger detaljplanen
idrottsandamal och for Futharken 2 (skolan) anges allmant andamdl. Parkeringen mellan
sim- och idrottsanl &ggningen och skolan &r idag idrottsomrade som inte far bebyggas.

Akeshovs sim- och idrottshall féresls byggas ut vaster om nuvarande simhall med
motions- och undervisningsbasséng, barnbad och rehab/babysim.

Tre stycken hopkopplade punkthusi 5-7 vaningar foreslas mellan idrottsanl &ggningen
och skolan pa nuvarande parkering. Projektet rymmer ca 50 |&genheter. For de blivande
bostaderna anordnas parkeringsplatser inom egen fastighet.

Befintlig markparkering ersdtts med en parkeringsanlaggning i tvavaningar.

M&jligheterna att utoka med kantstensparkering 1angs med gatan foresl&s genom att
nuvarande | okal gata stdngs och utlaggs som kvartersmark for parkering. Totala antalet
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parkeringsplatser berdknas kunna 6ka med ca 50 platser. Parkeringen ska &ven
fortséttningsvis fungera som bade besoksparkering till sim- och idrottsanl 4ggningen och
som infartsparkering.
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Akeshovs tunnel banestation nés via en gangtunnel under Bergslagsvagen.

Parkeringsgaragets undre plan ska anslutastill denna déar &ven hiss upp till markplan
finns.

Tillganglighet
Stadensriktlinjer for tillganglighet skall féljas. Sava simanl&ggningen som bostaderna
skall planeras tillgangliga och mgjliga att anvanda for funktionshindrade.

Miljokonsekvenser
Miljoforvaltningen har bedomt att bul lerfragorna behdver utredas vidare med hansyn till
trafiken pa Bergslagsvagen. Aven risk for stérande ljus fran trafiken bor understkas.

Planomradet gransar till Kyrkg6l6tens naturreservat. Trad inne pa reservatet far inte
paverkas av nya byggnader och inte heller skadas under byggtiden. Béde i anslutning
till och inom planomradet finns De Geermoraner som &r av riksintresse.

K ompensation for ianspr aktagen gronyta
Ny bebyggel se fores &s pa redan ianspraktagen mark.
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Ekonomiska konsekvenser och genomférande

For att projektet ska kunna genomfoéras erfordras att marken forséljs. Parterna har i
markanvisningsavtalet kommit dverens om att kdpeskillingen skavara 4 000 kr/m?
BTA, vilket uppskattningsvis ger totalt 20,8 mnkr.

P-anléggningen ska enligt avtal med Stockholm Parkering utféras av staden. Staden ar
ocksa momsbefriad vilket ger |agre kostnad. Byggkostnaderna for p-anléggningen kan
grovt uppskattastill knappt 10-14 mnkr. Denna kostnad & hégre an bedémt
avkastningsvérde. Avsikten &r att Stockholm Parkering ska driva p-anl&ggningen. Till
p-anlaggningen som foresas bli en egen fastighet avses ocksa laggas lokalgatan som
sténgs for genomfart for annan trafik an gaende och cyklister. Huruvida upplatel se till
Stockholm Parkering ska skei form av hyra, entreprenad eller rent av dvertagande av
aganderatten/tomtrétt avses Overenskommeas senare. Intékter av markforsaljningen avses
tacka skillnaden mellan byggkostnader och avkastningsvérde.

Idrottsforvaltningen tillférs 9 mnkr av forsaljningsinkomsterna som kompensation for
att férvaltningens tomt minskas.

Sisab avstar en del av sin tomt och en personal bostad rivs. Enligt dverenskommelse
kompenseras Sisab med 0,75 mnkr varvid kontoret dvertar byggnaden och ombesorjer
evakuering och rivning. Beloppet tacker Sisabs bokforda kostnader samt ger ett
utrymme for bolaget att komplettera skolgarden med erforderligatillaggsplanteringar
mm i samband med nybebyggel sen.

Stockholm Parkering ska ha driftansvaret for parkeringsgaraget. Nagon andra dkade
driftskostnader bedéms inte tillkomma.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt férfarande med programsamrad. Plansamrad
beddms ske under hdsten 2005 och stadsbyggnadskontoret beddomer att detaljplanen
kommer att antagas under varen 2006. Programsamrad i form av Oppet hus skedde den 8
marsi Akeshovs sim- och idrottshall.

Né&sta bedutstillfalle fér gatu- och fastighetsnamnden blir i samband med
genomforandebesl utet nédr forslag till kdpeavtal med byggherren foreligger, preliminért
2:akvartalet 2006.

Kontorets synpunkter och forslag

Fordlaget innebar att nya bostéader tillkommer i ett mycket attraktivt |age, med
omedelbar anglutning till den rétt [8gt nyttjade t-banestationen Akeshov, och pa mark
som redan & exploaterad.

Avstandet mellan foreslagen bebyggel se och gransen till Kyrks6l6tens naturreservat ar
som minst catvameter, om det & majligt bor darfér husen i detta lage flyttas nagot
soderut. Detta for att undvika skador pa vegetationen som finns inom reservatet i
anslutning till planomradet.

Utformningen av p-garaget ska studeras vidare i fortsatt arbete, t.ex. & vandutrymmet
padvre plan va sndlt tilltaget.
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Det bor undersokas huruvida lokalgatan ska vara avstangd for infart med bil fran Riksby
i 6ster och hur biltrafik ska kunna vanda om lokalgatan sténgs av. Kontoret anser att
framkomligheten for gang- och cykeltrafik ar viktig och maste bevaras.

Traden langs Bergslagsvagen bor ligga pa allman mark. Belysningen for
Bergslagsvagen matas vialedningar i lokalgatan och tillgéangligheten till dessa maste
sékerstéllas om lokalgatan blir kvartersmark.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden dverlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl atande som remissvar pa programforslaget. K ontoret
foreslar vidare att namnden forklarar beslutet omedel bart justerat med hanvisning till
remisstidens utgang.

SLUT



