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Andrad detaljplan for omrade vid kv Kolmilan i stadsdelen
Hagsétra. Remiss av planfor slag

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa forslag till andrad detaljplan vid kv Kolmilani
stadsdelen Hagsétra, S-Dp 2004-06203-54.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal fér genomforandet av
expl oateringen.

Goran Gahm
tf

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Fordaget innehaller nybyggnation av ca 50 |&genheter i ett punkthus som avslutar en
rad av knappt tjugo punkthusi en linje genom hela Hagsatra. Planomradet utgorsi
gdllande plan av parkmark. Inga vardefulla naturmiljéer kommer att paverkas av den
planerade bebyggel sen. Kontoret anser att projektet ger ett valbehovligt tillskott av
bostader med hog standard i ett &l dre byggnadsbestand. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.
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Bilaga 1: Detaljplaneforsiag
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UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss Gversant ett forslag till ny detaljplan for bostader
vid kvarteret Kolmilan i stadsdelen Hagsétra. Remissen ska besvaras senast 2005-04-13.
Detaljplaneforslaget finnsi bilaga 1.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2003-12-09 att markanvisa det aktuella
planomrédet inom fastigheten Alvsjo 1:1 i Vantor till Peab Sverige AB (nedan kallad
byggherren). Marken ska upplatas med tomtrétt. Stadsbyggnadskontoret paborjade
planarbetet ar 2004.

e

Aktuellt planomréde h

B o G e~

Planomradet ligger vid Skyllbergsgatan i den norra delen av Hagsétra. Marken som
foresl s bebyggas bestér av en bergsknalle som sluttar ner mot sédra delen av Alvsio
industriomrade. Norr om omradet ligger bostadsbebyggel se fran 80-talet och
Alvsjobadet. Omrédet & bergigt och brant och endast delvis bevuxet.

For planomradet géller en detaljplan fran 1957 som foreskriver anvandningen till
parkmark. Enligt gallande 6versiktsplan ingar parkmarken €j i den 6vergripande
gronstrukturen.

Tidigarebeslut

Markanvisning i GFN 2003-12-09
Start pm i SBN 2004-05-13

Detaljplaneforslag

Planens syfte &r att mdjliggora byggandet av ett nytt bostadshus med cirka 50
légenheter. Planomradet ligger invid fastigheten Kolmilan 2, vilken & bebyggd med
punkthus om ca 10 vaningar. Bebyggelsen pa Kolmilan 2 & den sistai raden av knappt
tjugo punkthusi en linje genom hela Hagsétra. Den avslutande byggnaden i sbder &r
relativt nyligen uppford (kvarteret Dorrhaken). Planforslaget innebér att ytterligare ett
hus byggsi den norra dnden av den langa raden med punkthus. Det nya huset ansluter
till gruppen i volym och placering.



Den planerade bebyggel sen har kort gangavstand till kollektiva kommunikationer med
god turtéthet.

Parkeringsbehovet & beraknat till 0,18 platser per rumsenhet. For att minskaintranget i
naturmarken och for att skapa en god boendemiljo har staden angett att projektet skall
innehdlla parkeringsgarage under huset. Garegeplatserna kompl etteras med
markparkering vid entrén samt med befintlig parkering vid Skyllbergsgatan, som aven
kommer att uttkas nagot, dock utan att géraintrang i den bakomliggande
bergssluttningen. Denna parkering ligger idag pa parkmark men éverforsi planen till
kvartersmark och tillférs bostadsfastigheten.

Parkeringsplatserna vid Skyllbergsgatan har sedan lénge nyttjats av fastigheten
Kolmilan 2, dock utan nagon nyttjanderétt. | ursprungsforslaget kravdes inte att dessa
ianspraktogs da alla parkeringsplatser var tankta att tillskapas i parkeringsgaraget. For
att fa bergtackning och minimera p-déacket ovan mark forutsatte forslaget att cirka 200
kvm skulle behtvaregleras fran Kolmilan 2 till nybyggnationens fastighet. Detta
motsatte sig dock innehavaren till tomtrétten pa Kolmilan 2 varfor projektet nu kraver
att den g uppléatna parkmarken vid Skyllbergsgatan ianspraktas. Parkeringsplatserna dar
kommer inte att erséttas.

Féreslaget
hostadshus

Stuationsplan (Arkitekter Engstrand och Speek)

Soder om parkeringsplatserna vid Skyllbergsgatan finns en trappa som idag ocksa
anvands av fastigheten Kolmilan 2. Da den tilltéankta bebyggel sen inte har ndgon nytta
av trappan kommer ett omrade kring denna att genom fastighetsreglering dverforas fran
Alvs6 1:1till Kolmilan 2.
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Tillganglighet

Det bedoms inte foreligga nagra speciella svarigheter att klaranormerna for
tillganglighet.

Miljokonsekvenser

Foreslagen bebyggel se innebér att naturmarksvegetation av typ halvoppen hallmark
bebyggs. lansprakstagandet av naturmark minimeras genom att byggrétten ar snavt
avgransad mot foreslagen byggnad. Inga véardefulla naturmiljoer kommer att paverkas
av den planerade bebyggel sen. Brynzonen mot parkomradet i Oster kommer att
bibehallas vilket ar viktigt ur gronstruktursynpunkt. Tillgangen till rekreationsomraden
kommer att varafortsatt god. De storsta rekreativa vardenafinnsi det angréansande
parkomrédet Milan och vid det nérliggande Alvs 6badet.

En bullerutredning har gjorts som visar att de berdknade nivaerna endast marginellt
overskrider det langsiktiga malet pa 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva foér den mest
exponerade fasaden. VVad géller dagvattenhanteringen &r infiltrationsmajligheten
begrénsad da omradet bestar av hallmark. En skuggstudie har utforts som visar att det
nya bostadshuset endast i mycket liten utstréckning kommer att skugga befintliga hus
under vissa perioder.

K ompensation for ianspr aktagen gronyta

For att kompensera for den gronyta som tasi ansprak for exploateringen foreslas
atgarder i nérliggande park- och naturomraden. | parkomradet Milan men &ven i
naturomrédet vid Alvsjobadet bor istandsattningsétgarder goras for naturmarken. Ett
skotsel program tas fram av stadens ekologer for att salangt det & mojligt gynna
naturvarden. Vidare finns ett behov av upprustning av den norradelen av Milan med
komplettering med nyatréd och upprustning av grusytor.

Ekonomiska konsekvenser

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar byggherren.
Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken vi sava stér for. Intakternai
projektet utgors av kapitaliserad tomtréttsavgald. Férutom kostnader for
gronkompensation och anglutningsavgifter for VA vantas inga stora kostnader for
kommunala anléggningar eller utokade driftkostnader uppsta. Kontoret bedomer darmed
att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Preliminér tidsplan och genomforande

Detaljplanen handldggs med normalt férfarande utan programsamrad.
Stadsbyggnadskontoret beddémer att detaljplanen kommer antagas under hésten 2005.
Byggstart beréknas sal edes kunna ske kring arsskiftet 2005/2006. Byggherren utfor
samtliga arbeten inom detaljplaneomradet. Efter fastighetsbildning uppléts marken med
tomtrétt till byggherren. Byggherren avser upplata ldgenheterna med bostadsrétt.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden uppdrager &t kontoret att teckna
erforderligaavtal for exploateringens genomforande. Detta blir sannolikt det sista
bedlutstillfallet for gatu- och fastighetsnamnden i projektet da stadens kostnader



beraknas understiga fem mnkr och genomférandebesl utet dérmed kan fattas genom
delegation.

Kontoretssynpunkter och férslag

Kontoret anser att projektet ger ett valbehovligt tillskott av bostéader med hog standard i
ett aldre byggnadsbestand. | Hagsétra ar andelen flerbostadshus 94 % och 28 % av dessa
ar bostadsrétter (USK 2005-03-07, avser statistik per 2003-12-31). Enligt stadens
markanvisningspolicy ska blandade bebyggel setyper och upplétel seformer efterstravas.
Den tilltankta bebyggel sen kompl etterar samtidigt monstret med punkthus genom
stadsdelen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl &ande som remissvar pa detaljplaneforslaget och ger
kontoret i uppdrag att teckna erforderligaavtal for genomforandet av exploateringen.
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