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1. STADSBYGGNADS
t9/ @ KONTORET PLANBESKRIVNING 1(7)

Y tterstadsavdel ningen 2005-03-08 S-Dp 2004-08313-54
LovisaKihlborg
Tfn 08-508 27 399

Fordag

Detaljplan for

Del av kv Traspanet mm
I stadsdelen Gubbangen

I Stockholm

S-Dp 2004-08313-54

HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen ger mgjlighet att uppforatre nya punkthus med ca 45 |agenheter samt
att bygga om en nedlagd skolatill ca 14 bostader.
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Séderleds-
Planomradet

PLANDATA

Planomrade

Planomradet ar belaget vid Getfotsvagen i Gubbangen. Det omfattar
fastigheten Traspanet 2 och del av fastigheten Gubbangen 1:1. Det gransar i
oster till Spanhuven 1 och Frasmaskinen 3, i soder till Traspanet 3 ochi Gvrigt
till & planlagd mark och parkmark. Planomrédet omfattar ca 12 000 m?.
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M ar kagofor hallanden
Staden &ger all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| Stockholms Gversiktsplan 1999 & markanvandningen for planomradet
markerad som tét stadsbebyggelse. Omrédet gransar till natur- och parkmark. |
Stockholms byggnadsordning bendmns bebyggel sen kring Getfotsvégen
smalhusstad och kannetecknande foér denna ér bl.a. det 6ppna planménstret och
karaktaren av fritt liggande byggnader i naturlandskapet, ofta med trad och
klipphallar narainpa husen.

Detaljplaner

For Traspanet 2 géller detaljplan Pl 4031 faststalld ar 1952. Fastigheten &r i
gdllande plan avsedd for allmant andamal. For den intilliggande vandplanen
gdller Pl 4174 faststalld & 1954. For delar av den berdrda delen av Gubbangen
1:1 géller Pl 3291 faststalld &r 1946. Berérd mark &r i denna géllande plan
parkmark. Ovrig ber6rd mark inom fastigheten Gubbangen 1:1 &r inte
detaljplanelagd.

Lovlundsskolan — bibliotek och matsal samt envanings vaktmdstarbostad

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Bebyggelse

Pa Traspanet 2 finns en skola, L6vliundsskolan, uppford efter ritningar av
Helge Zimdahls arkitektkontor 1952. Skolbyggnaden ags och forvaltas av gatu-
och fastighetskontoret och har enligt dem stort underhallsbehov.
Skolverksamheten har upphdrt och delar av byggnaden hyrs ut. Stadsmuseets
gjorde en skolhusinventering 1992 och klassade da skolbyggnaden som gull,
d.v.s. Fastighet med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden ochleller
av visst kulturhistoriskt vdrde.

Skolan bestar av fyra sammanlankade huskroppar som bildar en bojd form mot
en stor rund asfalterad gard med grupper av tallar. Pa baksidan tar Majro-
skogen vid direkt intill byggnaden. Karaktéristiskt for skolbyggnaden &r
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fasadernai gult tegel med partier av monstermurning, indragna falt vid
fonsterbrostningar samt en monstermurad urtavla. Fonsterdppningarna mot
skolgarden &r stora.

I byggnaden finns ett skyddsrum som enligt brandférsvaret ska vara kvar.
Pafastigheten intill, Traspanet 3, finns en forskolai tva envaningsbyggnader
fran 1970-talet. | 6vrigt bestar intilliggande fastigheter av trevanings bostads-
lamellhus byggda kring 1950.

Mark och vegetation

Storre delen av den obebyggda ytan pa Traspanet 2 &r asfalterad. Den natur-
mark som planomradet omfattar utgors av hallmark med tallar och inslag av
|6vtréd.

Ombyggnad av skolan

For att fa bralagenhetsstorlekar och tillganglighet nér man bygger om skolan
fored as att man bygger en ny hiss pa baksidan samt loftgangar for att na
lagenheter i de tva vastliga huskropparna. Den 6stliga tvavaningshuskroppen
forslas byggas om till tvavanings radhus med entré fran stder och den
ostligaste envaningshuskroppen som fran borjan rymde en vaktméstarbostad
kommer aven i detta forslag rymma en bostad. Allatillagg som gors skatydligt
redovisas, t.ex. ska balkonger och loftgangar byggas fristaende fran fasad med
ett formsprék som ar anpassat till skolans arkitektur men tydligt visar att det &
ett modernt tillagg.

Forslag till ombyggnad av skolan, Roman Wozniak arkitekter AB / Besqab Projektutveckling AB

Ny bebyggelse

Planfdrslaget innehaller tre nya punkthusi fyra vaningar utan kéllare med
lagenhetsforrad pa vinden. Ett av punkthusen &r placerat pa den befintliga
skolgarden, och tva av dem i naturmarken mellan skolan och fastigheten
Bankskruven 1.

Punkthus & den husform som léttast passasin i naturen och som skapar den
basta tillgangligheten pa en kuperad tomt i och med att man bara behéver en
entrépunkt per hus.
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Foérslag till fasader pd punkthusen, Roman Wozniak arkitekter AB / Besqab Projektutveckling AB

| forslaget ovan & fasaderna uppdelade i olika material och taket &r uppbrutet
med en forskjuten taknock. Syftet med detta &@r att ge punkthusen en slankhet
och att taket inte ska vara dominerande. Ett bra exempel pa uppdelning av
byggnadsvolymen finnsi punkthusen i Stéthyveln 2, 6ster om Getfotsvagen.
Fasadmaterial kan t ex varategel och négot détare putsiknande material.

Om betongelement anvands ska fogarnas utformning och placering i forhallan-
detill fonster, horn etc. sarskilt beaktas.

Balkonger far glasasin om det sker utan synliga vertikala profiler.

Exempel pa punkthus med fasader uppdelade i olika fasadmaterial (kv. Stéthyveln 2)
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Anslutning till naturmark

Néarheten till naturmarken & en av de viktiga och goda forutsattningarna for
planerad bebyggel se och maste vardas och tillvaratas pa basta méjliga sétt.
Anslutningen mellan bebyggelse och naturmark ska utforas sa att naturmarken
kommer sa nédra bebyggelsen som majligt. Dar naturmark under byggskedet
kan komma att utséttas for skada eller annan paverkan ska marken i sa stor
utstrackning som majligt &erstalas till ursprungligt skick.

Geotekniska forhallanden och grundlaggning

Inom storre delen av planomréadet finns berg i dagen. En mindre del av den
ostra delen bestar av moran. Terrdngen i de Ostra delarna maste delvis avjam-
nas genom sprangning i anslutning till de nya huskropparna. Radonmaétning
bor utforas pa schaktbotten for att utrona markklass (1ag-, medel- eller hog-
radonmark). Alternativt utfors grund och bottenplatta radonsékert.

Natur

Majroskogen &r den nordligaste delen i Hanvedenkilen som stracker sig fran
landsbygden via Botkyrka och Haninge in mot Huddinge och Stockholm. |
rapporten Upplevelsevarden i Hanvedenkilen som Regionplane- och trafik-
kontoret har gett ut 2004 uppges M gjroskogens skogskansla vara av hogt eller
mycket hogt varde, dvs ett stérre, sammanhéngande skogsomrade med upp-
vuxen karaktar och ett visst métt av tystnad och avskildhet.

Friytor och rekreation

Med anknytningen till Majroskogen har planomradet mycket goda rekreations-
mojligheter. Befintliga stigar leder ini skogen delsi norddstra delen av plan-
omrédet och dels nordost om skolbyggnaden. Dessa entréer till skogen bevaras.
Soder om Getfotsvagen finns Gradhyveln som & ett mindre naturomrade med
blandskog mellan husen. Gubbangens idrottsplats ligger ca 600 m fran plan-
omradet. Narlek anordnas inom fastigheten.

Service
Forskola finns pa angransande tomt. Gubbangens centrum med butiker samt
grundskola och gymnasium ligger knappt 1 km fran de planerade bostaderna.

Skyddsrum
Det befintliga skyddsrummet i skolbyggnaden ska bevaras som skyddsrum.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Det & ca 600 m fran planomradet till T-banestation Gubbangen. Dessutom
finns en busshdllplats vid Getfotsvagen dér servicelinje 103 stannar.
Parkering och angoring

Fastigheten angors via den uppfart som finnstill skolan idag. Bilplatsbehovet
tillgodoses pa tomtmark. | planen finnsillustrerat 48 parkeringsplatser vilket
ger 0,22 platser per rumsenhet, i enlighet med stadens parkeringsnorm.

Tillganglighet

Nya punkthus med hiss och tillgéngliga badrum forbéttrar den totala handi-
kapptillgangligheten i stadsdelen som till stor del bestar av trevaningshus utan
hiss. Stadens program for tillganglighet i utemiljon skafoljas. Angoring och
handikapparkeringsplatser skall ordnasinom 10 m fran entréer.

Planomradet ligger pa en hdjd ovanfor Getfotsvagen och den befintliga tillfar-
ten har en lutning pa ca 1:8. Att minska lutningen pa angoringsvagen bedoms
inte varamajligt utan att géra mycket storaingrepp i naturen. En alternativ
gangvég upp till fastigheten med en lutning pa max ca 1:60 &r 6ver daghem-
mets gard (Traspanet 3). Inom fastigheten klaras utemiljoprogrammets krav.
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Milj 6k onsek venser

Naturvardsbyran Orback AB har gjort en miljokonsekvensutredning efter
underlag frén milj6- och halsoskyddsforvaltningen. Den viktigaste negativa
miljokonsekvensen i planforslaget ar enligt utredningen ingreppet i naturmark,
och vad det kan ha for effekter pa de grona sambanden i stadsdelen.

Det aktuella detaljplaneforslaget har justerats efter synpunkter i utredningen.
Foreslagen bebyggelsetar naturmark i ansprak i omradets ostradel. | den vast-
radelen innebdr forslaget en utékning av gronytorna genom att man anlégger
tradgardar m.m. pa den asfalterade skolgarden.

Terréngen i de Gstra delarna méaste delvis avjamnas genom sprangning i anslut-
ning till de nya huskropparna, men byggnadernas hojdséttning och exakta pla-
cering anpassas till terrangforhallandena for att minimera behovet av sprang-
ning.

For att uppratthdlla de grona sambanden mellan Majroskogen och gronomré-
dena stder om Getfotsvagen behallsi planforsaget sa mycket naturmark som
mojligt mellan husen. Mellan kv. Traspanet och kv. Bankskruven behalls ett
stycke parkmark for att sékra den storre stigen in till skogen. En passage
genom planomradet fram till en befintlig stig in i skogen gors allmént till-
ganglig genom x-bestdmmel se pa plankartan.

Gronkompensation

Som kompensation for ianspraktagen gronmark foreslas i forsta hand att man
gor atgarder enligt den skotselplan for Majroskogen som Gatu- och fastighets-
kontoret tog fram 1995. Dessutom skulle man kunna utreda och restaurera den
storda vatmarken intill gangvagen genom M ajroskogen.

Teknisk forsorjning

Fastigheten avses anslutastill befintliga nét for vatten, avlopp, fjarrvérme och
el. Vatten- och avloppsledningar maste kompletteras/bytas ut fran Getfots-
vagen.

Dagvatten

Eftersom storre delen av planomradet bestar av berg i dagen bedoms forutsétt-
ningarna for att ta hand om dagvattnet lokalt daliga. Det troliga &r darfor att
dagvatten maste kopplas pa befintligt ledningsnét.

Avfallshantering

Plats for soptunnor alternativt mindre sophus finns redovisat néra entrén till
varje punkthus. Frén bostadernai den ombyggda skolan blir det 20-60 meter
till soptunnan om man utnyttjar 1aget vid det ndrmaste punkthuset, dar sopbilar
har mdjlighet att angéra och vanda utan att backa. Om man istallet placerar
sopkérlen 15 meter fran végen blir det 50 meter att ga som langst for de boende
i den ombyggda skolan.

Bengt Andrén LovisaKihlborg
Planchef Planarkitekt
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Foérslag till situationsplan,Roman Wozniak arkitekter AB / Besqab Projektutveckling AB
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Y tterstadsavdel ningen 2005-03-08 S-Dp 2004-08313-54
LovisaKihlborg
Tfn 08-508 27 399

Fordag

Detaljplan for

Del av kv Traspanet m m
I stadsdelen Gubbangen

i Stockholm

S-Dp 2004-08313-54

HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen hor planbeskrivning
samt denna genomférandebeskrivning.

BAKGRUND

Besgab projektutveckling AB har fatt markanvisning for bostader pa och intill
fastigheten Traspanet 2 i Gubbangen. Bolaget vill ocksa kdpa den befintliga
skolbyggnaden pa fastigheten av staden och bygga om den till bostader.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Foljande tidplan géller for det fortsatta planarbetet:
Plansamrad mars-april 2005
Utstallning tredje kvartalet 2005
SBN antagande fjarde kvartalet 2005

Maojlig byggstart ar forsta kvartalet 2006.

Ansvar sfordelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér myndighetsutévning
vid bygglov och bygganméalan.

L antméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetshildningsdtgérder.

Genomférandet av detaljplanen kommer att reglerasi en dverenskommelse
mellan Besgab projektutveckling AB och Stockholms gatu- och fastighets-
namnd. Besgab projektutveckling AB ska ansvara for atgarder inom kvarters-
mark. Gatu- och fastighetsnamnden svarar for atgéarder inom den gatu- och
parkmark som berdors.

Genomforandetid
Planens genomférandetid slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

Genom en administrativ bestdmmel se pa plankartan upphévs en géllande
fastighetsplan.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering skall ett omrade av Gubbéngen 1:1 dverforastill
Traspanet 2. Fastigheten Traspanet 2 kommer dérefter att motsvara detalj-
planens kvartersdel .

Traspanet 2 kan darefter genom avstyckning delas upp i flera fastigheter. Ett
sadant genomférande kraver dock att vissa gemensamhetsanl ggningar inréttas
for t.ex. tillfarter, parkering, gardsytor, ledningar mm.

Servitut
Rétten att ha allman gang- och cykeltrafik pa den ombildade fastigheten
Traspanet 2 sakras genom avtal sservitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Skolbyggnaden avses forvarvas av byggherren. Marken forvarvas av bygg-
herren eller upplats med tomtrétt efter genomford fastighetshildning. Bygg-
herren ansvarar f6r och bekostar byggnation och dvriga anl&ggningar inom
kvartersmark, samt de anpassningar som kravstill omgivande kvartersmark
och allman platsmark. For staden medfor planen kostnader fér ombyggnad av
vandplan vid Getfotsvagen samt atgarder i park och naturmark.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, e och tele finns framdraget i omradet
varfor inga nya kommunaltekniska anlaggningar krévs. Vatten- och avlopps-
ledningar till den befintliga skolbyggnaden maste bytas ut fran Getfotsvagen.

Dagvatten ska salangt det &r tekniskt mojligt omhandertas pa kvartersmark.
MEDVERKANDE

Genomfdrandebeskrivningen har uppréttats i samrad med Bo Tillberg,
Lantméterimyndigheten och Per Olof Jagbeck, Gatu- och fastighetskontoret.

Bengt Andrén LovisaKihlborg
Planchef Planarkitekt





