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Gatu- och fastighetsndmnden

Kop av del av fastigheten Norrmalm 5:1 vid Drivhjulsvagen i
Vastberga

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden godkénner for sin del kdpeavtal rérande
del av fastigheten Norrmalm 5:1 i Véstberga.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att tréffa optionsavtal med Peab om
framtida kop respektive nytt tomtrattsavtal for fastighet for nytt
asfaltsverk i enlighet med tjansteutl atandet.

Goran Gahm
tf

Eva Olsson
tf
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsnamnden godkande den 21 oktober 2003 ett forslag om
att flytta asfaltsverket i Hornsberg till omrade vid Drivhjulsvageni Vast-
berga. En detajplan for asfaltsverket godkéndes av stadsbyggnadsndmnden
den 24 mars 2005. Staden dger 30% av den nya asfaltsverkstomten och
Banverket 70%. Staden har uppréttat forslag till kopeavtal med banverket
om kop av Banverketsdel av fastigheten. Overenskommen kopeskilling for
fastigheten & 18.135.000 kr fér 11.700 kvm. Kontoret foreslar att ndmnden
for sin del godkanner kopeavtalet. Kontoret foreslas ocksafai uppdrag att
traffa optionsavtal med Peab om framtida kop respektive nytt tomtréttsavtal
for fastighet for nytt asfaltverk.

Expertradet beraknas godkanna drendet den 18 april 2005, dnr 2003-0382-
02141.
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UTLATANDE
Bakgrund

Vid kv Kojan pa Kungsholmen har ny detaljplan for bostader tagits fram.
En forutsattning for planen &r att befintligt asfalstverk kan flyttas. Staden
har vid forsdljning av Stockholm Entreprenad AB till Peab forbundit sig att
overldta eller uppldta mark for nytt asfaltsverk.

Stadsbyggnadsndmnden godkande den 24 februari 2005 ny detaljplan for
omréadevid kv Drivremmen i Vastberga for industriandamal i syfte att
mojliggora uppforande av nytt asfaltsverk och betongfabrik. Planen be-
réknas antas av kommunfullmaktige under april 2005. Staden ager 30% av
den nya asfaltsverkstomten och Banverket 70%.

Tidigarebeslut

Gatu- och fastighetsnamnden godkande den 21 oktober 2003 redovisning av
aternativa lagen for asfaltsverket och forslag att flytta asfaltsverket till
Drivhjulsvégen i Véstberga. Den 22 juni 2004 behandlade némnden plan-
remissen for asfaltsverket och besl6t samtidigt att uppdra &t kontoret att
utreda trafik- och parkeringssituationen i Vastberga. Trafik- och parkerings-
utredningen redovisasi separat drende samtidigt med detta &rende.

Fordag till kdpeavtal

Banverket och kontoret har uppréttat forslag till kopeavta, vilket fran Ban-
verkets sida eventuel It kommer att godkannas av regeringen. Forslag till
kopeavtal bifogas (bilaga).

Expertradet bergknas godkanna drendet den 18 april 2005, dnr 2003-0382-
02141.

K 6pet innebér att staden forvarvar mark av banverket for 18.135.000 kr.

K dpeskillingen har bl atagit hansyn till att grundforstéarkningsitgarder som
palning och spontning kommer att kravas vid exploatering av omradet.
Banverket har friskrivit sig fran omradets skick samt fran buller, vibrationer
och andra eventuella stérningar fran intilliggande jarnvagstrafik.

Staden skall efter kdpet utfora marksanering av bade marken som Banverket
overldter och intilliggande omrade som staden ager och som skall ingai
asfaltsverkstomten. Undersokningar visar att vissa markféroreningar fore-
ligger. Banverket skall svara for saneringskostnaderna for det dverlatna
omradet upp till ett maxbelopp om 3,9 mnkr. Om Banverket 6nskar skall de
tahand om de Gverskottsmassor som uppkommer, vilket i safall bedoms
minska saneringskostnaderna for bade staden och banverket.



Omréade for nytt
asfaltsverk vid
Drivhjulsvagen

K onsekvenser
Ekonomi

Staden forvarvar banverkets del av tomten fér en dverenskommen
kopeskilling om 18.135.000 kr for 11.700 kvm.

Ovriga utgifter for genomférandet av exploateringen av asfaltsverket &
marksaneringskostnader for stadens del av tomten, flyttning av en avlopps-
ledning, VA -servis samt eventuella ombyggnader av gator. Kontoret
planerar att inom forsoket med Trangselavgifter bygga och bekosta ytter-
ligare ett korfalt samt en ny busshallplatsficka vid korsningen Elektravagen/
Vastberga Allé. Om sa g sker bor korfaltet och busshallplatsfickan anda
byggas och kostnaden bel asta exploateringskalkylen for projektet Kojan pa
Kungsholmen. Exploateringskostnaderna beréknas uppgatill ca4 Mnkr
exklusive ovan beskriven gatuombyggnad, som & berdknad till 3,3 mnkr.
Stadens utgifter for markkdp och exploateringskostnader finansieras via
gatu- och fastighetsndmndens investeringsbudget. Utgifterna har inkluderats
i evakueringskostnaderna for kv Kojan pa Kungsholmen. Genomforandebe-
slut for detta projekt togs av kommunfullmaktige den 22 november 2004.
Medel for genomfdrande finns upptagnai namndens budget for 2005.

Vid exploateringen far samtidigt staden intakter fran tomtréttsuppl atelse
alternativt vidare forsajning av tomten till Peab. Peab 6nskar erhdlla
tomtréttsuppl atel se med option om framtida kop. Peab och kontoret &r
Overens om att priset per kvm vid kop skall vara samma som Overens-
kommen kopeskilling per kvm mellan staden och banverket. Priset for hela
tomten kommer da att uppgatill 25.792.000 kr for totalt 16.640 kvm. Vid
tomtréttsuppl atel se avser staden inskrankaindustrianvandningen till enbart
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asfaltsverk och betongfabrik och avgal dsunderlaget bedoms davaraca
1.400 kr per kvm, d v stotalt ca 23.300.000 kr.

Upplatelse av marken innebér ett befintligt arrende till Stockholms Parke-
ring upphor vilket medfor uteblivnaintakter om ca 20.000 kr arlig arrende-
avgift.

Trafik

Paverkan patrafiken har redovisats vid framtagandet av ny detaljplan for kv
Drivremmen och redovisas ocksa for namnden i separat trafik- och parke-
ringsutredning samtidigt med detta &rende.

Miljo och 6vriga konsekvenser

Sedvanlig miljokonsekvensbeskrivning ingdr i detaljplanen for kv Driv-
remmen. Avstandet mellan asfaltsverket och befintliga bostader uppfyller
Boverkets allmannaréd for skyddsavstand for denna verksamhet. | Gvrigt
visar miljokonsekvensbeskrivningen att problem med buller, lukt och damm
& mycket sma

Maluppfyllelse

Ett nytt asfaltsverk i Véstberga betyder att ca 1.200 nya lagenheter kan
byggasinom kv Kojan m m pa Kungsholmen vilket har stor betydelse for
att uppfylla stadens mal for bostadsbyggande.

Naringslivochjobb i regionen

Asfaltsverket ger arbete dt ca 90 personer och tillverkningen av betong och
asfalt har stor betydel se for bygg- och anlaggningsverksamhet i regionen.

Kontor ets forslag/synpunkter

Kontoret foredar att namnden for sin del godkéanner kopeavtalet med Ban-
verket. Kontoret foreslas ocksa fai uppdrag att traffa optionsavtal med Peab
om framtida kop respektive nytt tomtréttsavtal for fastigheten for nytt
asfaltsverk i enlighet med utlatandet samt upprétta Gverenskommelse om
exploatering for omradet.
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