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Markanvisning till AB Familjebostader for bostadsbebyggelseinom
del av fastigheten Svedmyra 1:1i stadsdelen Stureby.
Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Marknédmnden anvisar mark for bostéder inom del av fastigheten Svedmyra 1:1 till
AB Familjebostader.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

Goran Langsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

AB Familjebostader har sokt markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 110
l&genheter inom och i direkt anslutning till fastigheten Gamlebo 8 i stadsdelen Stureby.
Fastigheten Gamlebo 8 utgor en del av det stora sjukhemsomradet som gar under
populdrnamnet Stureby siukhem. Forslaget innebér goda maojligheter att skapa béttre
boendemilj6er i omradet och ytterligare minska dominansen av institutionsboende.

L &genheterna ska upplatas med hyresrétt. Ett tillskott av hyresbostader &r angel aget mot
bakgrund av efterfragan pa hyreslagenheter i Stockholm. Den ténkta exploateringen
bedoms inte medfora ndgra stora kostnader fér kommunala anléggningar och de
framtida driftkostnaderna kommer inte att paverkas i ndgon stérre omfattning.
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UTLATANDE
Bakgrund

Den 1 juni 2004 6verfordes fastigheten Gamlebo 8 till Familjebostaders dotterbolag FB
Servicehus AB. Fastigheten utgor en del av det stora sjukhemsomradet som gar under
popularnamnet Stureby sjukhem. De befintliga byggnadernainom fastigheten hus 21,
22, 23 och 24 fardigstélldes 1957. Byggnaderna har for sin verksamhet speciellt
anpassad utformning med stor arkitektonisk kvalitet bade exteriort och interiort.

Omrédet har sedan slutet pa 1930-talet anvants for sjukhemsverksamhet. Under 1990-
talets andra hélft har delar av 5 ukhemmet byggts om. For att bryta dominansen av
institutionsboende i omrédet har den uttalade viljan varit att den norra sidan ska
anvandas for vanliga bostader. S& har ocksa skett med den norra sidans & dre byggnader
fran 1930-talet som idag & bostadsrétter.

Befintliz gangvag
bildar naturlig
bebyggelsegrans

Cimrade
akctuellt for
markanvisning

Ewvggnader som
idag ar

bostadsratter

| samband med pagaende utredning av framtida anvandning av de tomma och outhyrda
byggnaderna hus 23 och 24 aktualiserades idén att &ven |dta utreda mojligheternatill
kompletteringsbebyggel se. Familjebostader gav darfor AWL Arkitekter uppdrag att
under hosten 2004 utfora en volymstudie. Forstudien visar pa mojligheter att uppfora
drygt 100 nya bostader inom och i anslutning till fastigheten.

Det omrade som foresl&s markanvisas bestar av obebyggd mark inom Svedmyra 1:1.
Marken &r planlagd som parkmark enligt detaljplan fran ar 2000.
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Bebyggelseni Stureby bestér av drygt 2000 |agenheter i flerbostadshus och drygt 1000
lagenheter i smahus. Bostadsbestandet i flerbostadshus bestar av 62 % hyreslagenheter,
38 % &r upplatna med bostadsrétt. Kommunal a bostadsforetag &ger 38 % av bestandet.
(USK per 31 december 2004).

Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutl dtande &r den forsta redovisningen i detta arende.
Stadsbyggnadskontoret avser att ta upp en startpromemoriai stadsbyggnadsnamnden
under hosten 2005.

Utbyggnadsfor slag

Fordaget innehdller nybyggnation av ca 110 lagenheter i flerbostadshus. Den foreslagna
bebyggel sen skapar nya gards och gaturum som knyter an till den befintliga miljon.
Husen foreslas varatre vaningar. Husen i norr kan eventuellt vara fyra vaningar.

L agenheterna ska upplatas med hyresrétt. Parkering kommer AB Familjebostader att
|6sainom det markanvisade omradet. 60 parkeringsplatser pa mark respektive 20
garageplatser. Bebyggel sen kommer eventuellt att stracka sig norrut fram till befintlig
gangvég beroende pa hur de nya husen placerasi anslutning till Gamlebo 8. Den nya
bebyggel sen pa fastighet Gamlebo 8 maste samordnas med pagaende planering av ett
modernt dldreboendei hus 23. Hus 24 star i dag tomt. FB Servicehus planerar att &ven
hyraut hus 24 for adreboende. Exploateringens innehall och utformning kommer att
provasi sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen. Bilden nedan visar ett mycket tidigt
och preliminért forslag pa hur den nya bebyggel sen skulle kunna placeras.

W e A

Forslag till markanvisning
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Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnamnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva ar fran
marknamndens beslut. AB Familjebostader far en tomtréttsupplatel se enligt de principer
som géller vid upplatel setidpunkten.

AB Familjebostader har under de senaste tre aren fatt 20 markanvisningar om totalt ca
1750 lagenheter. Av dessa anvisningar & 14 ldmnade i ytterstaden (ca 1130 Igh). Ingen
annan byggherre har sokt markanvisning for det aktuella omradet.

K onsekvenser

-Ekonomi
AB Familjebostader avser att upplata bostaderna med hyresratt. Marken skai enlighet
med stadens markanvisningspolicy upplatas med tomtrétt.

Infrastrukturen & val utbyggd i omrédet. Buss och tunnelbana finns inom gangavstand.

Inga stora kostnader for kommunala anl&ggningar vantas uppsta som en foljd av
exploateringen. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden och
inte ger nagon storre paverkan pa de framtida driftkostnaderna. All ekonomisk risk
avseende projekteringen avilar AB Familjebostader.

-Tidig miljoébeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddmning enligt den metod som gatu- och fastighets-
namnden antagit och godkant. Det markanvisade omradet bestar av édre barrskog. Det
ar viktigt att vegetationen méts in och att de vardefullaste traden sparas. Inom omradet
finnsinga kanda fornminnen, betydande landskapsvérden eller verksamheter som kréver
skyddsavstand. Omradet ligger i direkt narhet till Hemskogen med god tillgang pa
friytor och rekreationsomraden. Den befintliga gangvégen langs med Hemskogen
kommer att utgéra en naturlig bebyggel segrans for den kommande exploateringen.
Undergrunden i det markanvisade omradet bestar av moran och lera. Lergrund kan
forsvara forutséttningarna for lokalt omhandertagande av dagvatten. Detta bor utredas
vidare.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
K ompensation for ianspraktagen gronyta kommer att utredas vidare i samband med
planprocessen.

- Tillganglighet
Projektet bedéms inte innebara nagra svarigheter avseende tillgangligheten.

-Maluppfyllelse
Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringslivochjobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa naringslivet i regionen
genom de arbetstillféllen som skapas under utbyggnadstiden.

-Paverkan pa barn
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Exploateringen bedoms inte fa ndgra specifika konsekvenser for barn.
Genomférande och tidplan

Tidplanen for projektet kan bestammas forst da en startpromemoria har tagits upp i
stadsbyggnadsnamnden. Detta beréknas ske under hosten. Nasta bedlutstillfélle for
marknamnden infaller vid program- eller planremissen.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och

stadsdel sforvaltningen. Stadsbyggnadskontoret ar positivatill projektet.

Stadsdel sforvaltningen utreder tillsammans med FB Servicehus en ombyggnad av hus
23 till ett modernt &l dreboende. Denna planering maste samordnas med
bostadsprojektet.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav paen ny detaljplan. AB
Familjebostéder bestéller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Tillsammans med AB Familjebostéder gor vi beddmningen att forslaget innebdr goda
mojligheter att skapa béttre boendemiljoer i omradet och ytterligare minska dominansen
av institutionsboende. Principer for utformning av den nya bebyggelsen har redovisats
for stadsbyggnadskontoret.

Kontoret ser positivt pa den féres agna kompl etteringsbebyggel sen och anser att platsen
lampar sig val. Omradet ligger i direkt nérhet till gronomradet Hemskogen och har en
val utvecklad infrastruktur och kollektivtrafik. Stadsdelen Stureby har idag en relativ
jamn fordel ning mellan smahus, hyresrétter och bostadsrétter. Ett tillskott av
hyresbostader & emellertid angel aget mot bakgrund av efterfragan pa hyresldgenheter i
Stockholm.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden och inte kommer att fa
nagon storre paverkan pa de framtida driftskostnaderna.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att marknamnden anvisar mark for bostéader
inom fastigheten Svedmyra 1:1 i Stureby och ger kontoret i uppdrag att teckna

markanvisningsavtal med AB Familjebostéder. Kontoret foresar vidare att
marknamnden ger kontoret i uppdrag att pabdrja utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

SLUT
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