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Markanvisning for forskolainom fastigheten Skarpnacksgard 1:1i
Bagar mossen till Skolfastigheter i Stockholm AB. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Markndmnden anvisar mark for forskolainom fastigheten Skarpnécks
gard 1:1 till SISAB och ger kontoret i uppdrag att traffa avtal enligt
fordag i utldtandet.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

Goran Langsved
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Skolfastigheter i Stockholm AB har ansokt om markanvisning for att
uppforaen forskolai tva vaningar invid Bergholmsskolan i
Bagarmossen, pa fastigheten Skarpnéacks gard 1:1.

Omrédet & i géllande detaljplan avsett for garage och panncentral,
men & i nulaget obebyggt. Omradet &r idag naturmark, bevuxet med
en blandvegetation samt aldre tallar och blandvegetation pa hallmark.
Marken anvands idag som lekomrade i narhet till skolan och
genomkorsas av nagra mindre stigar.

Stadsbyggnadsndmnden har 2004-10-14 godkant att detaljplanearbete
paborjas for att andra anvandningen till forskola mm.

Kontoret foreslr att namnden anvisar mark for férskolainom
fastigheten Skarpnacks gard 1:1 till SISAB och ger kontoret i uppdrag
att tréffaavtal enligt forslag i utlatandet samt ger kontoret i uppdrag
att paborja utredningsarbetet (inriktningsbesiut).
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Bilaga 1: Startpromemoria stadsbyggnadsnamnden 2004-10-14.
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UTLATANDE

Bakgrund

For Skarpnécks Stadsdel sforvaltnings rékning har Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB) 2005-04-001 anstkt om markanvisning for
att uppfora en forskolai tva vaningar invid Bergholmsskolan i
Bagarmossen, pa fastigheten Skarpnécks gard 1:1.

Omrédet &r i géllande detaljplan avsett for garage och panncentral, men &r i
nuléget obebyggt.

Inom stadsdel en pagar ett antal olika planprojekt for nya bostader och
behovet av forskolor &r stort. Detaljplanearbetet for forskolan &r redan
paborjat av stadsbyggnadskontoret.

Tidigarebeslut

Aktuellt tjansteutldtande & den férsta redovisningen for marknamnden i
detta drende.

SBN har godkant en start-pm for detaljplanel &ggning den 2004-10-14.
Planarbetet gors med enkelt planforfarande.

Utbyggnadsfor slag

Forslaget innehdller nybyggnation av en férskolainrymmande 4
avdelningar med tillhdrande biutrymmen. Byggnaden foreslasi tva vaningar
mot Bergsradsvagen och Rusthdllarvagen och en vaning mot
Bergholmsskolan. Marken skall upplétas med tomtréatt. Skissernai forslaget
visar i storadrag projektets utformning, se bilaga 1. Exploateringens
innehdll och utformning provasi sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Foredlaget lage for
ny forskola, invid
Bergholmsskolan

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden
angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen



gdler under tva ar fran marknamndens beslut. Marken skall upplatas med
tomtrétt.

Aven Veidekke Bostad och fastighets AB har 2004-05-14 anstkt om
markanvisning, for uppférande av bostéder inom omradet. K ontoret och
Skarpnéacks Stadsdel sforvaltning bedomer att omradet ar mer [ampligt att
bebygga med en forskola.

K onsekvenser
-Ekonomi

Marken skall upplatas med tomtrétt till SISAB efter fastighetshildning.
Stadensintakter i projektet utgors av tomtréttsavgéalden for den byggrétt
som skapas, vilken idag &r oklar.

Infrastruktur finnsi form av gator och ledningar mm. Kontoret bedémer att
uppforandet av en férskolainte kommer att kréva ndgra saneringar,
ledningsflyttningar eller liknande.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget.
Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken vi alva stér for.

-Tidig miljobeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsnamnden antagit och godkant. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen & framst inpassning i terrdngen
och sparande av befintliga trad och natur inom omradet. Nu foreslagen
bebyggelse paverkar i liten omfattning rekreationsvarden i den lokala
gronstrukturen.

Rekreationsvérdenai den 6vergripande strukturen paverkasinte. Tillgang
till stérre och lokala rekreationsomraden, for narboende och for
verksamheten, kommer att finnasii tillracklig omfattning.

Inga vardefulla naturmilj6er med hdga ekol ogiska varden kommer att
paverkas av den planerade bebyggel sen. Paverkan pa dagvattnet bedoms
vara obetydligt, men skall studerasvidarei det fortsatta arbetet.
Omrédets tidigare anvandning ger inga misstankar om markfororeningar.
Inga kénda fornlamningar eller vardefulla kulturmiljoer kommer att
paverkas. Den planerade verksamheten har kort gangavstand till kollektiva
kommunikationer med god turtéthet.

De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av bebyggelsen
ar forsagets paverkan pa befintliga trad och inpassning i terréngen.

-K ompensation for ianspraktagen gronyta

Kontoret avser dterkommatill némnden i fraga om kompensation for den
gronmark som tasi ansprak. Detta kommer att ske i samband med
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planremissen, daintranget klargjorts och véarderats. Intilliggande park- och
gronomraden kan vara aktuellafor upprustning, vilket kan skei samband
med utbyggnaden av forskolan.

- Tillganglighet

Forslaget redovisar att den nivaskillnad som finns pa tomten kommer att
|6sas med angoring och entré med hisskommunikation mellan gatuplanet
och huvudplanet i den nya byggnaden, sa att tillganglighet for

rorel sehindrade personer uppnas.

-Mauppfyllelse

Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan panéringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillféllen som skapas under utbyggnadstiden,
dels genom att majliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pabarn

Projektet har negativ paverkan pabarn i det att omrédet idag anvands som
lekytafor skolbarn mm. Kontoret bedomer att andratill skolan nérliggande
omraden kan anvandas istéllet.

Den positiva paverkan som projektet har pa barn &r att mojlighet skapas for
att byggaen forskola.

Genomférande och tidplan
Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Stadsbyggnadskontoret
uppger att arbetet med detaljplanen kommer att pagai ca atta manader fran

det att arbetet aktivt startar. Mot bakgrund av detta planerar SISAB sin
byggstart till & 2006.

Né&sta bedlutstillfalle for gatu- och fastighetsndmnden infaller vid
programremissen, preliminart kv.4 2005.
Samrad och information till andra forvaltningar

Forskolan skall uppféras av SISAB for Skarpnécks stadsdel sforvaltnings
rakning. Detaljplanearbetet & paborjat av stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag
Kontoret anser att byggen av forskolor ar angeléget i Skarpnack dar flera

bostadsprojekt pagar, for att méta nuvarande och kommande behov av
barnomsorg.



Kontoret anser att det har ett varde att forslaget innehdller en ambition att
passain hus och anlagd del av forskoletomten i terréngen. Vidare anser
kontoret att det har ett varde for stadsbilden att gatan har en enhetlig
plantering och att det darfor kan vara motiverat att traden ut mot
Rusthallarvagen star pa parkmark.

Den i forslaget redovisade parkeringen pa gatumark kan inte accepteras, pa
grund av att den ligger for ndra en gatukorsning. Kontoret anser att
angoringsplatser, parkering for personal och fordldrar samt last- och
lossningsplaster for varutransporter bor ses éver och om mgjligt inrymmas
inom forskoletomten.

Mot redovisad bakgrund féreslar kontoret att marknamnden ger kontoret i
uppdrag att tréffa markanvisningsavtal.

SLUT
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