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FORSLAG TILL BESLUT

1. Marknamnden dverlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa forslag till andrad detaljplan for del
av Sagverksgatan m mi stadsdelen Stureby, S-Dp 2004-04668-54.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
genomfoérandet av exploateringen.

Goran Langsved
Gunnar Jensen
SAMMANFATTNING

Detaljplaneforslaget mojliggor uppforandet av fyra nya flerbostadshus invid
kv Farfarstappan utmed Sagverksgatan samt tre flerbostadshus inom
fastigheten Skogskarlen 2. Den nya bebyggelsen utgors av 1aga punkthusi
fyravaningar som tillsammans omfattar ca 100 |&genheter. Marken kommer
att upplatas med tomtrétt. Ca halften av 1agenheterna kommer att upplatas
med hyresrétt av AB Familjebostader och ca hélften med bostadsréit av JM
AB. Sammantaget visar exploateringskal kylen pa ett Gverskott for staden.

Vid gatu- och fastighetsnamndens sammantrade den 25 november 2003
godkandes markanvisningen inom kv Skogskarlen 2. Den 2 mars 2004
beslutade ndmnden att i huvudsak aven godk&nna markanvisningen invid
kv Farfarstéppan. Dock anforde ndmnden att projektet i den har delen skulle
bearbetas och exploateringsgraden minskas for att bevara s mycket gronyta
som mgjligt och vérna om ekol ogiska varden. Exploateringsgraden har, i
enlighet med gatu- och fastighetsnamndens beslut, minskats jamfért med
utbyggnadsforslaget i markanvisningen.
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Kontoret foreslar att marknamnden 6verlamnar och dberopar kontorets
tjansteutl &tande som remissvar pa detaljplaneford aget samt att
marknéamnden uppdrar & kontoret att teckna erforderliga avtal for
exploateringens genomforande.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss dversant ett forslag till ny detaljplan
for bostader for del av Sagverksgatan m m i stadsdelen Stureby. Remissen
ska besvaras senast den 17 maj 2005.

Stureby byggdesi huvudsak ut med sméahus samt |&ga flerbostadshus under
40- och 50-talen. Bebyggelsen bestar idag av drygt 2000 |agenheter i
flerbostadshus och drygt 1000 |&genheter i smahus. Den foreslagna
detaljplanen omfattar ett aviangt omrade utmed Sagverksgatan i Stureby,
delsinvid kv Farfarstdppan, delsinom fastigheten Skogskarlen 2. For
markomradet invid Farfarstéppan géller stadsplan Pl 3747 fran 1951 som
anger park och gata. For fastigheten Skogskarlen 2 géller detaljplan Dp
87117 frén 1990 som anger en byggrétt for bostader och centrumlokaler.

| samband med genomfdrandet av den sistnémnda planen tecknades &r 1990
ett markanvisningsavtal med Konsum Stockholm, som dock sade upp
avtalet 1993. Kundunderlaget bedomdes vara for |agt. Ny markanvisning
lamnadestill Arkitekt Magasinet AB & 1994. Bygglov for sju radhuslangor
avdogs av stadsbyggnadsnamnden i borjan av ar 1995 med motiveringen att
den ursprungliga ambitionen varit att bygga en affar och bl a
servicelagenheter. Pagrund av for litet kundunderlag och kostnaden for
nybyggda lokaler & det inte mgjligt att fatill stand en butik inom projektet.

Den 16 april 2002 beslutade gatu- och fastighetsnamnden att dterremittera
en markanvisning for bostader till AB Familjebostader och JM AB inom
omradet invid kv Farfarstéppan utmed Sagverksgatan. Namnden uppdrog &t
kontoret att nérmare studera méjligheterna att eventuellt bygga bostéder pa
del av den delvis dubbla Sagverksgatan. K ontoret konstaterade dock i



samrad med stadsbyggnadskontoret att det med héansyn till befintlig
villabebyggelse inte &r lampligt att bebygga nagon del av den dubbla
Ségverksgatan. Detta redovisades for namnden nér kontoret terkom i
arendet. Dartill foreslog kontoret ett kompl etterande markomrade for
markanvisning till samma byggherrar, den intilliggande fastigheten
Skogskarlen 2. Den 25 november 2003 beslutade néamnden att godkanna
markanvisningen inom Skogskarlen 2 och bordlégga markanvisningen invid
kv Farfarstéppan. Den 2 mars 2004 beslutade ndmnden att i huvudsak éven
godkanna markanvisningen invid kv Farfarstégppan. Dock anférdes att
projektet bor bearbetas och exploateringsgraden minskas for att bevara sa
mycket gronyta som mojligt och varna om ekologiska varden.
Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar 2004.

Tidigarebeslut

Aterremitterad markanvisning i GFN 2002-04-16
Markanvisning i GFN, Skogskarlen 2 2003-11-25
Markanvisning i GFN, invid Farfarstégppan  2004-03-02
Start pmi SBN 2004-06-10
Detaljplaneforslag

Planen syftar till att medge byggrétt for fyra nya flerbostadshusinvid kv
Farfarstdppan utmed Sagverksgatan samt tre inom fastigheten Skogskarlen
2. Den nya bebyggelsen utgors av 1aga punkthusi fyra vaningar som
tillsammans omfattar ca 100 |&agenheter. Soder om den tillténkta
bebyggel sen finns flerbostadshus, lamellhus i tre vaningar. Norr om den
planerade bebyggelsen finns smahusi trg, en till tvavaningar.
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Parkeringsplatser till den nya bebyggelsen iordningstalls enligt
planforslaget pa kvartersmark, dels som samlade parkeringar innei
kvarteren och dels som parkeringsfickor langs Sagverksgatan. For de ca 100
planerade |&genheterna redovisas enligt planforslaget ca 70 bilplatser vilket
ger ett parkeringstal pa0,7.

Trafiken pa Sagverksgatan bedoms idag vara ca 600 fordon/dygn. Den nya
bebyggel sen beddms dka trafikméangden med ca 300 fordon/dygn.
Kollektivtrafiken & god i omradet, som ligger 100-600 meter fran Stureby
tunnelbanestation. Aven bussforbindelserna ar goda. M 6jlighet till
rekreation finns bl ai det sa kallade Sturebystraket som andl uter till
Majroskogen i sbder.

Tillganglighet

Det bedoms inte foreligga nagra speciella svarigheter att klara normerna for
tillganglighet.

Miljokonsekvenser

Omradet invid kv Farfarstdppan bestar av blandskog innehallande tall,
bjork, gran, ronn, salg, ek och asp i tradskiktet. Omréadet, som delvis bestar
av berg i dagen, & en rest av ett storre blandskogsomréade som forsvann i
och med villabebyggelsenstillkomst. Inga utmérkande naturvérden har
kunnat konstateras. For att vid exploateringen skapa en god boendemiljo ar
det vasentligt att den mest vardefulla vegetationen sparas, framférallt ek och
tall. Granen tal inte fristalining och paverkan fran bebyggelse och kan
darfor inte sparas, atminstone inte som solitarer. Kv Skogskarlen bestar
idag av ett anlagt parkomrade med grés och solitartrad av 16nn och tall.

Y tan upplevs som positiv ur parksynpunkt men har inga speciella
naturvarden. Nagratrad bor sparas och integreras med den nya

bebyggel sen.

K ompensation for ianspr aktagen gronyta

Stadens park/naturmark &r i stor utstréckning igenvaxande pagrund av
utebliven skdtsel. Detta sténger ute de vaxt- och djurarter som ar bundnatill
den Oppna biotopen. For att fain andra arter, storre rekreativa varden och
okad trygghet for ménniskor foreslas gronkompensation skei form av
istandséttningsatgarder — réjning och gallring av naturmarken i naromréadet.

Ekonomiska konsekvenser

Stadensintakter bestar av kapitaliserad tomtréttsavgald for de nya
bostaderna. Staden far anl aggningskostnader for anslutningsavgifter,
eventuella ledningsomlaggningar samt upprustning och éversyn av
intilliggande parkmark. Sammantaget visar exploateringskalkylen pa ett
Overskott for staden.



Preliminér tidsplan och genomfdrande

Detaljplanen handléggs med normalt férfarande utan programsamrad.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kan antagasi slutet av ar
2005. Efter fastighetsbildning upplats marken med tomtrétt till AB
Familjebostdder och IM AB. Ca hélften av |1&genheterna kommer att
upplatas med hyresrétt och ca halften med bostadsrétt.

Kontorets synpunkter och forslag

En av gatu- och fastighetskontoret bestélld parkeringsutredning visar att det
idag finns fa lediga parkeringsplatser pa gatumarken i omradet, sarskilt
under kvallstid. Hoga krav stélls darmed pa att det parkeringsbehov som
tillkommer pa grund av den nya bebyggel sen |6ses pa kvartersmark. Med
hansyn till den allméanna bristen pa parkeringsplatser i omradet skulle det
varaonskvart att ytterligare parkeringar, utdver vad som redovisasi
planforsl aget, tillskapas pa kvartersmark.

Enligt planférslaget iordningstélls parkering dels som samlade parkeringar
innei kvarteren och dels som parkeringsfickor langs Sagverksgatan. Vad
gdller parkeringarnainnei kvarteren anser kontoret att parkeringen nordvast
om den yttersta huskroppen langs med Sagverksgatan ar olamplig med
tanke paintranget i parkmarken. Den 6vergripande malséttningen bor vara
att s kort stracka som mgjligt av parkmarken utmed Sagverksgatan
hardgors. Mellan parkeringarna kan tréd planteras som kompensation och
for att astadkomma en mer trivsam utemiljo. Vad galler parkeringsfickorna
langs Sagverksgatan, sju stycken, kraver dessa att en del av den allménna
gatan overforstill kvartersmark. Markkontoret ar kritiskatill denna
|6sningsprincip for parkeringar da den medfor problem med snor6jning och
renhdllning, ger otydliga dgarforhallanden av gata och ledningar, samt i
vissa fal tar befintliga parkeringsplatser i ansprak. En béttre [6sning vore
enligt kontoret att anldgga tvarstallda parkeringsplatser pa kvartersmarken,
vilket aven skulletillskapafler parkeringsplatser. Om parkeringsfickor
langs med Sagverksgatan dandock planlaggs maste breddmétten for
parkeringarna och x-omradet dkas rejalt.

Projektet innebar att gronytor tasi ansprak for bebyggelse, sarskilt invid kv
Farfarstégppan. Exploateringsgraden har dock, i enlighet med vad gatu- och
fastighetsnamnden anfort, minskats jamfort med utbyggnadsforslaget i
markanvisningen. Invid kv Farfarstégppan har 85 lagenheter och 61
bilplatser reduceratstill ca 56 lagenheter och 40 bilplatser. For att
ytterligare minska ianspraktagandet av parkmark bor undersokas om det
finns mojligheter, bl aur ekonomisk synpunkt, att delvis forlagga parkering

i garage.

Kontoret anser ocksa att det ur trafiksynpunkt bor undersokas om en storre
sikttriangel krévs pagatumarken i det nordvéstra hérnet av korsningen
Sagverksgatan och Bandhagsvagen. Kontoret har bestéllt en trafikmatning
for att undersoka vilka effekter exploateringen far patrafikforingen i
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omradet. Denna &r dock annu g genomford varfor kontoret far dterkomma
till stadsbyggnadskontoret i denna fraga.

Kontoret foredar att marknamnden uppdrar &t kontoret att teckna
erforderligaavtal for exploateringens genomférande. Detta blir sannolikt
det sista bedlutstillfallet for marknamnden i projektet da stadens kostnader
beraknas understiga fem mnkr och genomforandebes| utet darmed kan fattas
genom delegation.

Mot redovisad bakgrund féreslar kontoret att marknamnden éverlamnar och
aberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplanefors aget.

SLUT



