TIJANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET
TRAFIKKONTORET Dnr M05-512-136
Dnr T05-512-149
2005-06-09
Kontaktperson Till
Rebecca Westring Marknamnden 2005-06-23
Ytterstad

Telefon: 08-508 264 12
rebecca.westring@mk.stockholm.se

Magnus Holmstrém Trafiknéamnden 2005-06-21
Gatuavdelningen, Sodra distriktet

Telefon: 08-508 262 47

magnus.holmstrom@tk.stockholm.se

Andrad detaljplan for del av Arsta 1:1 (Arstalanken) i Arsta. Remiss av
programforslag.

Forslag till beslut

1. Marknamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till stads-
byggnadsnamnden som svar pa programremiss for andrad detaljplan
inom del av Arsta1:1 (Arstalanken) i Arsta, Dnr 2004-20997-54.

2. Trafiknamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till stads-
byggnadsnamnden som svar pa programremiss for andrad detaljplan
inom del av Arsta1:1 (Arstalanken) i Arsta, Dnr 2004-20997-54.

Goran Langsved Per Aronson

Sammanfattning

Marknamnden och trafiknamnden har fatt ett programforslag for ny
bebyggelse pa Arstalanken pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden. Forslaget
omfattar ca 550 lagenheter i tretton byggnader och en skola/forskola pa
Arstalankens vagbana. Marken har anvisats till Svenska Bostader, Familje-
bostader och HSB genom beslut 2005-04-26. Ett delomrade ska anvisas efter
markanvisningstavling dar hyresniva far avgorande betydel se.

Programforslaget redovisar alternativa dragningar av den lokal gata som
behovs for att angtra de nya husen. Kontoren forordar att gatan placeras
mellan den nya bebyggelsen och Arstafaltet for att oka tillgangligheten till
faltet. Kantstensparkering kan anordnas for bestkande till Arstaféltet och till
den nya bebyggelsen. Kontoren foreslar ocksa att lokalgatan 6ppnas upp i
Oster och inte utformas som en sackgata. Risken for genomfartstrafik beddms
som mycket liten.

Bilaga 1: Programsamréd for Arstalanken i Arsta. Dnr 2004-20997-54.
Bilaga 2: Utdrag ur parkutvecklingsplan fér Arsta, Johanneshov, Enskede Gérd och Ostberga.
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| samradshandlingen redovisas dven tva alternativ for placering av skola och
forskola. Kontoren anser att en placering centralt i omradet & olamplig da
den leder till att det viktigaste stréket fran Arstafaltet upp mot Arsta och
Arstaskogen helt tappstill. Delar av faltet kommer att behovatasi ansprak for
skolan i dettalage da asfaltsytan inte racker till for skolans behov. Skolan
bor darfor beredas platsi programomradets nordvastra del, och stor hénsyn
bor tas till det gronstrak som I6per norrut i den punkten vid fortsatt plan-

l&ggning.

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett programforslag till
andrad detaljplan for bostader p& Arstalanken i Arsta. Remissen ska
besvaras senast 2005-06-29.

Gatu- och fastighetskontoret beslutade 2005-04-26 att anvisa mark for
bostader p& Arstalanken till AB Svenska Bostéder, AB Familjebostéder och
HSB Bostad AB. For ett sista delomréde pa Arstalanken har markkontoret
fatt i uppdrag att genomféra en markanvisningstéavling. En skola/férskola
planeras ocksa inom omradet. Stadsbyggnadskontoret pabdrjade planarbetet
ar 2004.

Gdllande detdjplan (Dp 93045) &r fran 2001 och anger parkandamal. Omrédet
som utreds for bebyggelse & Arstalénkens korbanor, en ca 40 meter bred och
900 meter 1&ng strécka i norra kanten av Arstafaltet.
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Omrédet &r vaforsett med kollektivtrafik. Buss 164 trafikerar Valla Garde
och det finns tva hallplatser pa tvarbanan inom gangavstand. En ny pendel-
tagsstation dppnar arsskiftet 2005-2006 vid Arstaberg och majliggor direkt
omstigning till pendeltagen.

Tidigare beslut

KF 2004-10-18  GFN och SbN fér i uppdrag att pabdrja programarbetet
for bostader och service pa Arstal anken.

SbN 2005-03-17  Start-PM for planarbetet pa Arstalénken.

GFN 2005-04-26 Markanvisning till AB Familjebostader, AB Svenska
Bostader och HSB Bostad AB, samt beslut om mark-
anvisningstavling for ett delomréde pa Arstal anken.

Programforslag

Programforslaget innehaller tretton bostadshus i 5 vaningar (ca 550 lagen-
heter) samt en skola och férskola. Parkeringsbehovet skalGsasi garage
under byggnaderna. Husen foresl as fa yttermatt pa 30x35 meter som kan
varieras pa olika sétt for att skapa en intressant bebyggel semiljo och for att
ge varje hus’husgrupp en egen identitet.

Angdringen till byggnaderna sker via en ny lokalgata som i programmet
redovisas med tva alternativa placeringar. Det forsta alternativet &r att gatan
placeras mellan den befintliga och den nya bebyggelsen och det andra alter-
nativet &r att gatan placeras mellan ny bebyggelse och Arstaféltet.

Skolalforskola foresl &s placerasi den nordvéastra delen av programomradet
med direkt kontakt med Arstafaltet. Programforslaget beskriver &ven en
alternativ lokalisering av skolan centralt i omradet mitt fér Vallatorg.

Miljo- och ekonomiska konsekvenser

Foreslagen bebyggel se paverkar inte naturmiljo, landskapsvarden eller
rekreationsvarden. Kulturvéarden paverkas inte heller eftersom all mark som
foreslas bebyggas ar asfaterad vagbana.

Skolans placering

| programforslaget redovisas tva alternativ av placering av skola/forskola.
Huvudalternativet for skolans placering & i omrédets nordvéstra del, med
direkt kontakt med Arstaféltet. Det andra alternativet & en central placering
i omrédet mitt for Vallatorg.
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Bild 2. Viktiga strék for Arstafétets kontakt med Arsta och Arstaskogen.

En central placering mot Vallatorg bryter ett av de viktigaste straken for
Arstafaltets kontakt med Arsta och Arstaskogen. Skolan rymstroligen inte
heller inom asfatsytan utan behdver ta delar av faltet i ansprak. En central
placering innebéar ocksa att trafiken in i det nya omradet kar med varutrans-
porter och skolskjutsar.

Aven i omrédets nordvastra del finns ett strék dar det ar viktigt att bibehdlla
sambanden mellan Arstaféltet upp mot Arstaskogen. Stréket & bredare och
en skola har tapper inte till sambanden pa samma sétt som vid Vallatorg.
Den trafik skolan alstrar behover inte heller ledasin i bostadsomradet om
skolan placerasi detta lage.

Lokalgatans placering och utformning

L okalgatan kan dras antingen mellan den befintliga och den tillkommande
bebyggelsen eller mellan Arstaféltet och den nya bebyggelsen. Dras gatan
mellan husen skapas mycket hoga boendekvaliteter i den nya bebyggelsen
som d& hamnar i parken utan barridrer mot faltet. Avstandet mellan den nya
och den befintliga bebyggelsen blir stérre &n om gatan ligger mot faltet
vilket kan upplevas som en kvalitet aven for de som bor i omradet idag. De
kan & andra sidan uppleva att deras bostéder aterigen blir avskurna av gator
pa bada sidor om husen.

Om lokalgatan dras mellan Arstafétet och den nya bebyggelsen dkar till-
gangligheten till féltet for bilburna bestkare. Idag finns parkering ordnad
och planerad i Arstaféltets sbdra och vastra del, men i norr saknas helt
mdjlighet att kommatill Arstaféltet med bil. En lokalgata med kantstens-
parkering kan nyttjas av bestkare bade till faltet och till de nya bostaderna.

| programférslaget har |okalgatan utformats som en séckgata utan kontakt
med Sandfjardsgatan och Johanneshovsvagen i programomradets ostra del.
Kontoren har utrett ett alternativ med en anslutning till det 6vriga gatunétet
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aven i denna punkt och anser att det & en béttre |6sning &n den som presen-
terasi programforslaget. En anslutning i denna del minimerar trafikarbetet
da de som skatill denna del av programomrédet kan aka direkt in fran
Johanneshovsvéagen utan att aka en runda genom omrédet. Det finns en stor
risk for hoga hastigheter pa lokalgatan om den utformas som en sackgata pa
grund av den omvéag den innebér. En ny anslutning i oster leder till mindre
trafik pa den dvriga delen av lokalgatan samt minskad trafikokning pa
Sandfjérdsgatan. Risken for smittrafik bedéms som mycket liten eftersom
den nya lokalgatan inte kommer att bli den narmaste véagen for nagra resor
mellan mal punkter utanfor planomradet.

Ledningar

| Arstal ankens vagomréde finns stora vatten- och avlopps edningar samt
elledningar. Det finns ledningar bade i den sbdra och norra delen av vag-
omradet. Kostnaderna for att flytta pa ledningarna kommer att bli mycket
stora. Om mgjligt bor ledningsstraket i den norra delen behdllas, da de
avloppsledningar som finns dar betjanar den befintliga bebyggelsen. | det
fortsatta planarbetet bor majligheten att behdlla det norra ledningsstraket
provas.

Markfororeningar, buller och farligt gods

V &gbelaggningen & sannolikt fororenad av tjérasfalt och det finns troligen
fororeningar som kommer ifrén trafiken p& Arstalanken i de 6vre marklagren
intill vagbanan. En markundersokning ska gorasi det fortsatta planarbetet.

SAdra lanken & primér transportled for farligt gods. En riskanalys for be-
byggel sen narmast tunnelmynningen vid Huddingevagen ingdr darfor i det
fortsatta planarbetet. Det &r &ven i den dennadel av programomradet som
bullerforhallandena bor utredas narmare, i 6vrigt & den nya bebyggel sen
inte utsatt for buller.

Tillganglighet och paverkan pa barn

Marken i programomrédet &r i det narmaste helt plan och topografin medfor
inga komplikationer for tillgangligheten. De nya byggnaderna och deras
utemiljoer ska gorastillgéangligai enlighet med stadens krav.

Forslaget innehdller en ny skola/férskola med god kontakt med Arstaféltet.
Behovet av fler forskoleavdelningar och skolai stadsdelen & mycket stort.
Programforslaget innebér inga forsamringar for barn jamfort med dagens
forhallanden.

Ekonomiska konsekvenser

Staden kommer att fa utgifter for flytt av ledningar, utbyggnad av lokalgata
och parkvégar, VA-andutningsavgifter samt kostnader for omhéndertagande
av fororenade massor. Kostnaderna for ledningsoml&ggning och omhander-
tagande av fororenade massor blir sannolikt hdga. I markanvisningsarendet
redovisade kontoret att investeringsmede! for atgarder pa Arstafaltet bor
avséttas inom ramen for projektet.
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Staden upplater marken med tomtrétt enligt géllande markanvisningspolicy.
Byggherrarnainom planomradet betalar plankostnaderna. Markkontoret be-
domer att projektet ger ett visst Gverskott till staden.

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
beddmer att detaljplanen kan vinna laga kraft tidigast under tredje kvartalet
ar 2006.

Nasta bedutstillfalle blir i samband med planremissen, preliminért under
forsta kvartal et 2006.

Kontorens synpunkter och férslag

Kontoren konstaterar att det aterstar mycket utredningsarbete innan projektet
tar form. Gatu- och fastighetsnamnden framhéll i sitt beslut om markanvis-
ning 2005-04-26 att det &r viktigt att varna de passager som finns fran
Arstafaltet upp mot Arsta och Arstaskogen. En placering av skola/férskola
centralt i omradet tapper helt till det kanske viktigaste straket norrut fran
faltet. GFN framhdll aven att stor hénsyn till gronstréket i den nordvastra
delen av progamomradet skall tas vid planlaggning av skola och forskola

Kontoren anser att lokalgatan inte ska utformas som en sackgata utan med
mojlighet till infart fran vaster, 6ster och vid Vallatorg om det inte kommer i
konflikt med det centrala gronstraket. Risken for genomfartstrafik bedomer
kontoren som mycket liten. Av de aternativa gatuplaceringar som redovisas
i samradshandlingen forordar kontoren att lokalgatan |aggs utmed kanten pa
Arstaféltet. Kantstensparkering kan anordnas for besbkande till Arstafaltet
och de nya bostdderna.

| det fortsatta arbetet bér majligheten att behalla det nordliga ledningsstraket
som |Gper genom programomradet provas. | den Gstra delen av omradet
behovs utredningar av buller- och riskfragor. Mjligheten att ansluta lokal-
gatan upp mot Sandfjardsgatan/Johanneshovsvagen samt att forstarka det
gronstrék som |6per upp mot Arstaskogen i den punkten bor ocksé studeras.

Mot redovisad bakgrund foreslar mark- och trafikkontoren att markndmnden
och trafikndmnen dverlamnar och dberopar detta utlatande till stadsbygg-
nadsnamnden som svar pa programremiss for andrad detaljplan inom del av
Arsta1:1 (Arstaldanken) i Arsta, Dnr 2004-20997-54.
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