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2005-05-13

K ontaktperson Till
Margareta Cataslis Marknamnden 2005-06-23
Ytterstad

Telefon: 08-508 260 62
margareta.catasus@mk.stockholm.se

Overenskommelse om exploatering med Familjebostader
for bostader inom del av Enskede gard 1:1 och Frotallen vid
Lindevagen i Enskede gard.

Genomfbdrandebeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkanner genomforandet av exploatering inom del av
Enskede gard 1:1 omfattande i nvesteringsutgifter om 8,6 mnkr och ger
kontoret i uppdrag att genomfora projektet.

2. Marknamnden ger kontoret i uppdrag att tréffa dverenskommelse om
exploatering mellan marknédmnden och Familjebostader avseende del av
Enskede gard 1:1 enligt vad som anges i kontorets tjansteutl dtande.

Goran Langsved
Gunnar Jensen

Sammanfattning

Familjebostader avser att uppfora fyra punkthusi fyra vaningar med ca 44
lagenheter pa nuvarande parkmark norr om Lindevégen. Gatu- och fastig-
hetsnamnden har tidigare godkant kontorets tjansteutl &tande som remissvar
pa detaljplaneforslaget S-Dp 2004-05949-54 (2005-04-05). Detaljplanen
handlaggs med normalt planforfarande och berdknas tas upp for
godkannande i stadsbyggnadsndmnden i oktober 2005. Familjebostader
avser att paborja byggnationen i januari 2006. Overenskommelse om
exploatering & &nnu inte tecknad. Projektet ger ett mindre underskott for
staden. Inkomsterna som avser avgaldsunderlaget uppgar till 7,5 mnkr.
Investeringarna bedéms uppgatill 8,6 mnkr. Den storsta kostnaden om 2,5
mnkr utgors av flytt av en elnétstation samt kabel omléggning.
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Ett forslag till ny detaljplan har tagits fram av stadsbyggnadskontoret for
uppférande av 44 nyalégenheter inom del av fastigheten Johanneshov 1:1
m.m. i Enskede gard. Gatu- och fastighetsnamnden anvisade mark till
Familjebostader for uppforande av hyresrétter 2004-05-18.

Fordaget innebar att Familjebostéder uppfor fyra punkthusi fyra vaningar
pa nuvarande parkmark norr om Lindevagen. Kontoret hade inget att erinra
mot bebyggelsefordlaget i planremissen 2005-04-05 men foreslog att
tillgaéngligheten mellan handikapparkeringar och entréer studeras ytterligare.

Planomradet ligger mellan Lindevagen och slakthusomradet, i Enskede-
Arsta stadsdel snamndsomréde. Det omfattar del av fastigheten Johanneshov
1:1, del av Enskede gard 1:1, Plantskolan 2, del av Sandstuhagen 1 och
Frotallen 1. Fastigheterna 8gs av staden och Plantskolan 2 innehas med
tomtrétt av Familjebostader.

Planen hanteras med normalt planforfarande utan program, da forslaget har
stod i de mal och utgangspunkter som redovisasi Gversiktsplanen.
Plansamradet avslutadesi april och utstéllning planeras till september 2005.

Overenskommelse om exploatering

| 6verenskommelse om exploatering med tomtrattsuppltelse for blivande
Frotallen kommer att regleras hur och vad som skall byggas inom det
upplatna markomradet. Familjebostader AB forbinder sig folja stadens
program som finns avseende ekologi, energiférsorjning, dagvatten och
utemilj6. Overenskommelsen kommer att folja den mall som tillampas av
kontoret. Tomtréttsavtal fér bostadsandama kommer att tecknas.

Fel! Ogiltig sjalvreferens i bokmarke.
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Genomférande och tidplan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kommer att stéllas ut i
september, antasi november och vinnalaga kraft i bdrjan av december.
Fastighetshildning och bygglov handldggs under december. Byggstart ar
planerad till drsskiftet 2005-2006. Inflyttning planerastill varen 2007.

For kontorets del innebdr genomférandet dels tecknande av erforderliga
avtal (6verenskommelse om exploatering och tomtréttsavtal), dels
projektering och utférande av park-, gatu- och belysningsatgarder, dels
samordning av aktiviteternainom och i anslutning till planomradet.

Projektet kommer att genomforas pa sedvanligt satt dar markkontoret
handlar upp aktuella entreprenader.

Konsekvenser av projektet

Milj&

Projektet i sig bedoms inte ha ndgra konsekvenser for miljon. Daremot finns
det risk for att buller fran slakthusomradet kan verka storande for de nya

bostaderna. Enligt géllande planbestdmmel ser skall verksamhetsutovaren
tillse att bullret halls under gallande riktlinjer.

Trafik

Trafiken langs Lindevégen &r av begrénsad omfattning. Parkering for
befintliga bostéder sker idag dels langs Lindevagen, delsi ett garage Oster
om Lindevégen.

Parkering for tillkommande bostéder foreslas ske uppdelat i mindre enheter.
Sex parkeringsplatser anlaggs sydost om de nya husen, vid infarten till
parkeringsgaraget. Ca 16 bilar ryms pa fastigheten Plantskolan 2.
Fastigheten & upplaten med tomtrétt till Familjebostader. Invid varje entré
finns plats for tva bilar. For resterande sex bilar féresas en parkering norr
om de nya byggnaderna. Totalt planeras 32 nya parkeringsplatser, vilket
innebdr ett parkeringstal om ca 0,7 platser per [agenhet.

Tillganglighet

Omradet & nagot kuperat, med en nivaskillnad pa kring fem meter fran
gatan till den centrala delen. Ny bostadsbebyggel se och utemiljder ska vara
tillgangliga for personer med rorelsehinder. Det & samtidigt viktigt att sa
manga tallar som majligt kan sparas.

Gronyta (kompensation)

K ompensationsatgarder foredas ske i form av en 6versyn och upprustning
av promenadstraket mellan Lindevagen och Palmfeldtsvagen. Dessutom
foreslas forbéttring av gang- och cykelvag utmed Tradskolevagen mellan
Arenavégen och Lindevagen samt en eventuell uppsnyggning av muren mot
slakthusomradet.

2(6) Fel! Ogiltig sjalvreferens i bokmaérke.

C\LHO

sT

s

STA®

(23]



EHo TIANSTEUTLATANDE

N z Dir XXX XXXXXXX
® &

) 2005-05-13

Ekonomi

Stadens inkomster utgors av det markvérde som skapas genom
planl&ggningen. Markvérdet utgors av avga dsunderlaget for
tomtréattsuppl atel sen som &r 7,5 mnkr.

Stadens utgifter for iordningsstéllande av marken for bebyggelse utgors av
kostnader for utredning, projektering, omlaggningar av ledningar och
elnatstation, anslutningsavgifter, fastighetsbildning, upprustning av gang-
och cykelstraket mellan Tradskolevagen och Globenomradet samt atgarder
for gronkompensation. De sammanlagda utgifterna & 8,3 mnkr. Kontoret
redovisar de ekonomiska forutsattningarna for projektet, dels med en
exploateringskalkyl, dels med de budgetmassiga konsekvenserna.

Exploateringskalkyl, prisniva 2005 (mnkr)

Utgifter (-)

Utredning och adminidration -0,8
Projektering -0,4
lordningstéllande av mark inkl. -3,3
fastighetshildning

Anléggning -3,2
Ovrigt -0,6
Summa utgifter -8,3
Inkomster

Avgéddsunderlag 7,5
Summa inkomster 7,5
Sammanstalining

Resultat -0,9
Resultat per ekvivalent Iagenhet” (tkr) -21
Markanlaggningsutgift per ekvivalent 1&genhet -99
(tkr)

Exploateringsgrad 1,0

De sammanlagda utgifterna berdknas till ca 8,3 mnkr, varav 0,5 mnkr &
upparbetat. Utgifterna avser framst flyttning av en elnétstation och
forbéttring av gang- och cykelvag.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Inkomsterna beréknastill ca 7,5
mnkr, som utgors av det markvérde (avgél dsunderlag) som skapas genom
planl &ggningen.

Projektet beréknas ge ett mindre underskott.

! Med ekvivalent |agenhet avses den sammanlagt tillkommande ytan (BTA) fér bostéder,
kommersiellalokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet motsvarar 100 m* BTA).

4(6 2(6) Fel! Ogiltig sjalvreferens i bokmaérke.
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Budgetkonsekvenser
I nvesteringsbudget
Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas till ca 8,6 mnkr i I16pande
prisniva. Utfallet dver aren bergknas bli enligt nedanstdende tabell:

Ack

t.o.m.
Mnkr 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | Senare | Totat
Utgifter () -0,1 -3,1 -4.3 -1,1 0 -8,6
Inkomster (exkl. forséljning)
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,1 -3,1 -4.3 -1,1 0 -8,6

Stadens utgifter/inkomster fér exploatering finansieras via marknamndens
investeringsbudget och medel finns upptagna i némndens budget 2005 och

forslag till budget 2006 med inriktning for 2007-2008.

Utgifter for vatten- och avloppssystem finansieras via Stockholm Vatten ABs
budget och utgifter for fjarrvarme via Fortum Fjarrvarme.

Driftbudget

Drift- och underhdlIskostnaderna beraknas bli oférandrade, daingen ny gata

eller park anléggs, utan investeringarna endast innebar
upprustning/ersattning av befintliga anlaggningar. K apitalkostnaderna?

beraknas uppgatill ca 525 tkr per ar och intékterna for tomtréattsavgal der
beraknas till ca 280 tkr per &r.

K ostnad/intakt per ar

Tkr

Drift och underhal (-) -45
Kapitalkostnad -525
-ranta(-) -391
-avskrivning (-) -134
Tomtréttsavgald 280
Drift och underhdl Sdn (-) -45

2 K apitalkostnaderna (ranta p& markanl aggning) minskar successivt &ren framover i takt

med avskrivningen

2(6) Fel! Ogiltig sjalvreferens i bokmaérke.
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Risker och osékerhetsfaktorer

Inom slakthusomradet, ca 100 meter fran den planerade bebyggel sen, finns
ammoniaktankar som klassas som en sk "farlig verksamhet”. Utredning
pagdr huruvida detta paverkar detta projekt.

For flytt av elnétstation och ledningar kravs normalt en lagakraftvunnen
plan. Om planen dverklagas kan detta ge en forsening av byggstarten med
mer an ett halvar da detta arbete med fordel utfors under den tjdfriadelen av
aret, for att undvika ytterligare kostnader.

Kontorets synpunkter och forslag
Kontoret bedomer att projektet & en god komplettering for Enskede gard
och staden med ett valkommet tillskott pa 6ver fyrtio |agenheter.

Kontoret foreslar att namnden godkéanner investeringsutgifter om 8,6 mnkr
och ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal med Familjebostader.

SLUT

Fel! Ogiltig sjalvreferens i bokmarke.



