TIJANSTEUTLATANDE
MARKKONTORET Dnr M05-512-82
2005-05-20

K ontaktperson Till
CeciliaOlsson Marknamnden 2005-06-23
Y tterstad

Telefon: 08-508 264 37
cecilia.olsson@mk.stockholm.se

Andrad detaljplan for del av Akalla centrum i stadsdelen Akalla.
Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

1. Marknamnden dverlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa forslag till andrad detaljplan for del
av Akallacentrum i stadsdelen Akalla, S-Dp 2004-06392-54.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
genomfoérandet av exploateringen.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss dversant ett fordag till andrad
detaljplan for bostader och kommersiellaandamal for del av Akalla centrum.
Remissen ska besvaras senast den 23 juni 2005.

Planomradet &r belaget vid Sibeliusgangen i stadsdelen Akalla och omfattar
delar av fastigheterna Sveaborg 1, 8 och 9, vilka égs av AB Svenska
Bostader. | planomradet ingar dven fastigheten Brahestad 1, vilken innehas
med tomtrétt av AB Svenska Bostader. Planomradet beror dven del av
stadens fastighet Akalla 4:1.

Bilaga 1: Plankarta
Bilaga 2: Planbeskrivning
Bilaga 3: Genomforandebeskrivning
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Fornyelse av Akalla centrum har 1ange diskuterats da det |1angstéckta
kommersiella straket |angs Sibeliusgangen upplevs som otryggt nér
butikerna har stangt.

Planens syfte ar att mojliggora tolv nya radhusldgenheter 18ngs
Sibeliusgangen i Akalla samt att tilldta kommersiell anvandning i befintlig
byggnad pa Brahestad 1. Byggherre & AB Svenska Bostéder och bostaderna
kommer att upplatas med hyresrétt.

Kontoret har inget att invanda mot planférslaget. Mot redovisad bakgrund
foredar kontoret att marknamnden dverlamnar och aberopar kontorets
tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplanefors aget.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har paremiss éversant ett forslag till andrad
detaljplan for bostader och kommersiellaandamal for del av Akalla centrum.
Remissen ska besvaras senast den 23 juni 2005.

| Akallafinns en tunnelbanestation med tva uppgangar. Platsernavid
tunnelbaneentréerna bildar tva mindre torg. Intill torget vid den Gstra
uppgangen ligger fastigheten Brahestad 1 med bla Akallaskolan samt
bibliotek och samlingslokaler. Langs Sibeliusgangen, som |6per mellan de
tvatorgen, finns envaningsbyggnader med butiker. Dessa butiker ligger pa
fastigheterna Sveaborg 1, 8 och 9. Butiksl&ngorna & sammanbundna med
hoga skivhus.

Sweaborg 1, Boch @

Tuntielhana

Tunnelhana

Sibelivsgingen

/

Brahestad 1

Stuationsplan
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Planomradet &r beldget vid Sibeliusgangen i stadsdelen Akalla och omfattar
delar av fastigheterna Sveaborg 1, 8 och 9, vilkadgs av AB Svenska
Bostader. | planomradet ingar dven fastigheten Brahestad 1, vilken innehas
med tomtrétt av AB Svenska Bostader. Planomradet bertr dven dd av
stadens fastighet Akalla 4:1.

Tidigare beslut

Fornyelse av Akalla centrum har l1ange diskuterats da det |angstackta
kommersiella straket 1angs Sibeliusgangen upplevs som otryggt nar
butikerna har stangt.

Centruminvest AB utarbetade i mars & 2000 ett forslag till handlingsplan
for Akalla centrum. Handlingsplanen bestélldesi samband med den s.k.

Y tterstadsatsningen. Syftet med handlingsplanen var att tafram
atgardsforslag for att stéarka Akalla centrums attraktivitet som handels- och
motesplats. | handlingsplanen foreslas att serviceutbudet ska koncentreras

o

till de tva”tunnelbanetorgen”.

| samband med kommunfullmé&ktiges behandling av programmet for ”Kista
Science City” under hosten 2001 uttal ades att framtidsbilder skulle tas fram
som visade majligheternatill utveckling av den fysiskamiljon i
bostadsomradena pa norra och sodra Jarvafétet. En inventering av
stadsdelarna Husby och Akalla enligt intentionernai fullmaktiges beslut
utfordes under 2002 av stadsbyggnadskontoret och gatu- och
fastighetskontoret i samarbete med Kista stadsdel sforvaltning. Arbetet
resulterade i en vision om de tva stadsdel arnas bebyggel seutveckling som
presenteradesi en sk. "idékatalog”, daterad den 15 januari 2003. |

idékatal ogen omnamns att butikslokaler vid Sibeliusgangen och andra
lokaler pasikt bor koncentrerasttill de tva platsbildningarna vid

tunnel baneuppgangarna. De befintliga butikerna langs Sibeliusgangen kan
da konverterastill bostader och eventuellt forses med ytterligare en vaning.
Enligt idékatal ogen forvantas kanslan av trygghet langs Sibeliusgangen oka
genom en sadan " bostadisering”.

Stadsbyggnadsnamnden respektive gatu- och fastighetsnamnden godkande i
februari respektive april 2003 redovisningen av idékatalogerna. Namnderna
uppdrog samtidigt & kontoren att fortsétta arbetet med att genomfora
fordagen i idékatalogen.

Stadsbyggnadsnamnden besl utade 2004-09- 27 att paborja planarbetet for
kvarteret. Da planforslaget har stod i de ma och utgangspunkter som
redovisasi Oversiktsplanen hanteras detaljplanen utan program. Byggherre
& AB Svenska Bostader och bostéderna kommer att upplatas med hyresrétt.
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Planforslag

Planens syfte ar att mojliggoratolv nya radhuslagenheter langs
Sibeliusgangen i Akalla samt att till&ta kommersiell anvandning i befintlig
byggnad pa Brahestad 1.

Planen ersétter Pl 7410 fran 1973. | den gallande planen anges att
fastigheten Brahestad 1 ska anvandas for allmant andamal. Den i
planforslaget berdrda marken inom kvarteret Sveaborg ska enligt den
gédllande planen anvéndas for centrumbebyggel se och den allmanna marken
langs Sibeliusgangen bendmns som gangtorg.

Butikslangorna langs Sibeliusgangen rivs for att ge plats at tolv radhusi tva
vaningar. Bottenvaningen hdjs upp i syfte att undvikainsyn fran gangstraket
och Oka kanslan av trygghet for de boende. Radhusen far entréer mot
gardssidan och uteplatser och balkonger mot Sibeliusgangen. Yiterligare
fyratillkommande légenheter foreslasi befintliga butikslokaler direkt
framfor tva av skivhusen.

Perspektiv — nya radhus vid Sbeliusgangen

Ny lokalytafor kommersiellt andamal tillskapas inom befintlig
centrumbyggnad pa fastigheten Brahestad.

Parkering for de nya bostédernaforedasi det underjordiska faret. | faret
finns 313 platser som ska forsorja 630 |agenheter, men ungefar 150
bilplatser &r i dagslaget outhyrda. Hisstill faret finnsi de befintliga
skivhusen. Nyaramper anldggs mellan skivhusens och radhusens entréer.
Boendei de fyraforeslagna marklagenheterna nar hissarnainomhus.
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Parkering for centrumbesokare sker pa befintlig parkering sdder om torget
pafastigheten Nadendal 1, som & uppléten med tomtrétt till AB Svenska
Bostader.

Tillganglighet

Boverkets byggregler (BBR) stéller krav pa att en angorings- eller
parkeringsplats for roérel sehindrads fordon ska kunna anordnas inom 25
meters gangavstand fran tillganglig entré (jfr BBR 3:122). Enligt stadens
program ” Stockholm en stad fér alla— Riktlinjer for att skapa en tillganglig
och anvandbar utemiljo” bor avstandet € varamer an 10 meter. Dessa krav
kan inte tillgodoses vid de nya radhusen. Angéringsavstandet utomhus fran
parkering till radhusen varierar mellan 30-45 meter. Angoringsavstandet
fran fardtjanstfordon pa Sibeliusgangen &r ytterligare ca 30-35 meter. Den
sistnamnda stréckan tacks av befintliga skarmtak.
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Stadsbyggnadsnamnden far i enskilda fall bevilja mindre avsteg fran
foreskrifternai BBR om det finns sérskilda skal och byggnadsprojektet anda
kan antas bli tekniskt tillfredsstallande och det inte finns nagon avsevérd
olagenhet fran annan synpunkt (jfr BBR 1:2). Stadsbyggnadskontoret har i
planbeskrivningen till planen gjort f6ljande beddmning.

1. En utgangspunkt for kompletteringsbebyggel se & omgivningens
sarskilda forutsdttningar. Ett forslag bor darfor alltid bedémas mot
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bakgrund av forhallandena pa platsen. | Akalla bor bedémningar goras
med hansyn till trafiksepareringen i omradet.

2. Sibeliusgangen och parkvagarna bakom de bertrda byggnaderna &r inte
avsedda for biltrafik. De boende har framfort att den olovliga trafiken pa
gangytorna maste upphdra, bl.a. med hansyn till barnsakerheten. Med
undantag for fardtjanst maste angoring och parkering for sval befintliga
som nya bostéder darfor skei faret. Utan tvivel innebar dennaldsning
olégenheter. Losningen stammer dock 6verens med de ursprungliga
intentionerna for stadsdelen.

3. Behovet av fornyelse i Akalla centrum & valdokumenterat. De nya
radhusen har forutsattningar att vitalisera Sibeliusgangen och tillfora
variation till en storskalig och relativt enahanda stadsmiljo. Aven
kanslan av trygghet i centrum bedoms 6ka med foéres agna atgarder.

4. Lutningen pa foreslagna gangvéagar/ramper till radhusentréerna ar hogst
1:20. Den maximala nivaskillnaden &r ca 0,8 meter. Ramperna ar
hardgjorda och ca 3 meter breda. Vilplanen & 2 meter |anga. Detta
innebar att ramperna uppfyller réden i BBR. Radhusen beddms ocksa i
ovrigt klara samhéllets resterande krav patillganglighet och kan &ven
antas bli tekniskt tillfredstéllande.

Stadsbyggnadskontoret finner vid en samlad beddmning att tillréckliga skal
talar for att avsteg fran BBR:s krav i dettafall bor dvervagas.

Angoringsavstand fran befintligt markparkeringsomrade till de foreslagna
butikerna vid det Gstratorget & ca 200 meter. Centrumbestkare i bil kan
sléppas av pa befintlig vandplan vid Villmanstrandsgatans slut. Avstandet
mellan vandplanen och torget & ca 50 meter. Nuvarande gatuparkering vid
vandplanen kan kommaatt tas bort. Mgjlighet finns att anordna nya
parkeringsplatser for handikappade i anslutning till vandplanen.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att en koncentration av butikernatill det
Ostratorget torde forbéttra tillgangligheten i Akalla centrum. Torget ligger i
direkt andutning till tunnelbanan. Avstandet till parkering &r acceptabelt,
mot bakgrund av forhallandena pa platsen. Nya parkeringsplatser for
handikappade i anslutning till vandplanen forbéttrar situationen ytterligare.

Miljokonsekvenser

Foreslagna atgarder sker huvudsakligen inom befintlig byggnadsvolym eller
pamark som redan ianspraktagits for bebyggelse. Planforslaget anses g
medf6ra nagon betydande miljopaverkan. Miljéforvaltningen har gjort
beddmningen att miljokonsekvensbeskrivning inte behtver uppréttas.

Omrédet &r trafikseparerat, vilket medfor |&ga bullernivaer. Dagvattnet ska
om mojligt omhandertas lokalt.
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Paverkan pa barn
Planforslaget innebér inga forsamringar for barn.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Omrédet & redan ianspraktaget for bebyggel se och ingen grénmark tasii
ansprak.

Ekonomiska konsekvenser

Staden kommer att séljaca400 kvm av Akalla4:1 for de kommande
bostadernas uteplatser. Tomtrattsavga den for Brahestad 1 kan ocksa komma
att paverkas. Detta ger en liten intakt till staden.

Byggherren finansierar planerade om- och tillbyggnader. Eventuel It behtver
en vattenledning inom kvarteret Brahestad flyttas ut i Ainogangen.

K ostnaderna och genomférandet kommer att reglerasi ett exploateringsavtal
mellan staden och byggherren.

Investeringar i upprustning av Sibeliusgangen har skett som en del av

Y tterstadssatsningen. FOr narvarande pagar arbeten med byte av

markbel éggning, ny belysning, omgestaltning av vastratorget samt en
dversyn av parkeringssituationen. Atgarderna kommer att fardigstéllas under
2005.

Driftbudgeten paverkasgj.

Preliminar tidplan och genomfdrande

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antas under vintern 2005/2006.
Markarbetena beraknas starta under varen 2006.

Markforsajning, exploateringsavtal och del egationsbeslut forutsétts ske pa
delegation, vilket innebér att inget mer beslutstillfalle fér markndmnden
planerasi drendet.

Markkontorets synpunkter och forslag

Kontoret har inget att invanda mot planférslaget. Mot redovisad bakgrund
foredar kontoret att marknamnden dverlamnar och dberopar kontorets
tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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