TIJANSTEUTLATANDE
MARKKONTORET Dnr M05-512-59
2005-05-26

K ontaktperson Till
Gustaf Schneidler Marknamnden 2005-06-23
Y tterstad

Telefon: 08-508 263 35
gustaf.schneidler@mk.stockholm.se

Andrad detaljplan for omrade vid kv Billaset i stadsdelen Ragsved.
Remiss av planforslag

Forslag till beslut

1. Marknamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pafordag till andrad detaljplan vid kv
Bill&set i stadsdelen Ragsved, S-Dp 2004-08340-54.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
genomforandet av exploateringen.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Planens syfte &r att mojliggora byggandet av tva nya bostadshus med
sammanlagt ca 55 lagenheter. Planomradet bestar till storsta delen av
halmark och en delvis tradbevuxen grésyta. Pa andra sidan om en markant
hojd med berg i dagen gar tunnelbanan mellan Ragsved och Hagsétra.

Inga véardefulla naturmiljoer kommer att paverkas av den planerade
bebyggel sen. Markkontoret anser att de foreslagna byggnaderna pa ett
mycket bra sétt inpassatsi terréngen. Projektet gor det samtidigt mojligt att
med exploateringsmedel genomfora vabehovliga dtgéarder vad betraffar
skétseln av naturmarken och upprustningen av parkleken i parkstraket
Hagdalen.

Markkontoret anser att projektet ger ett valbehovligt tillskott av bostader
med hog standard i ett ddre byggnadsbestand. | enlighet med stadens
markanvisningspolicy medfor projektet &ven en 6kad blandning av
upplatel seformer. Kontoret bedémer att exploateringen ger ett dverskott till
staden.

Bilaga 1. Detajplaneforslag
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TIJANSTEUTLATANDE
Dnr M05-512-59
2005-05-26

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss Gversant ett fordag till ny detaljplan
for bostader vid kvarteret Bill&set i stadsdelen Ragsved. Remissen ska
besvaras senast 2005-06-23.

Gatu- och fastighetsndamnden beslutade 2004-06-15 att markanvisa Billaset 1
i Vantor till Peab Sverige AB. Marken ska upplatas med tomtrétt.
Stadsbyggnadskontoret pabdrjade planarbetet ar 2004.

Planomradet ligger pa gransen mellan Ragsved och Hagsétra, vid korsningen
mellan Goksholmsbacken och Vedevagslingan. Det omfattar fastigheten
Bill&set 1, som i huvudsak bestér av en delvis trédbevuxen grasyta, samt del
av fastigheten Alvg6 1:1, som huvudsakligen bestér av héallmarksvegetation
och en markant h6jd med berg i dagen. Direkt vaster om hdjdryggen gar
tunnelbanan mellan Ragsved och Hagsétra.
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Planomradets lage

For planomradet galler detaljplanerna Pl 4527 fran &r 1956 samt Pl 5018A
fran & 1957 som for fastigheten Billaset 1 foreskriver anvandningen till
garageandamal och for fastigheten Alvsjo 1:1 till parkmark. Enligt géllande
oversiktsplan ingdr planomradet € i den Gvergripande gronstrukturen.

Tidigare beslut

Markanvisning i GFN 2004-06-15
Start pmi SBN 2004-06-10
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Detaljplanefdrslag

Planens syfte &r att méjliggora byggandet av tva nya bostadshus med
sammanlagt ca 55 lagenheter. Tvalamellhusi fyra vaningar féres as, ett
parallellt med Goksholmsbacken och ett parallellt med Vedevagslingan. Den
tillténkta bebyggel sen andluter till omkringliggande bostadskvarter i skala,
proportioner och forhallande till gatan.
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Enligt planforslaget iordningstalls parkeringsplatser pa kvartersmark delsi
garage (ca 12 st), dels som tvéarstallda parkeringar 1angs Vedevagslingan (ca
10 st) och dels som kantstensparkering langs Vedevagslingan (ca 9 st). Vad
gdller kantstensparkeringarna pa V edevagslingan kréaver dessa att en del av
den idag allmanna gatan dverforstill kvartersmark. Parkeringsbehovet pa
kvartersmark &r beraknat efter en parkeringsnorm pa 0,18 bilplatser per
rumsenhet.

Den planerade bebyggelsen har kort gangavstand till kollektiva
kommunikationer med god turtdthet.
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Tillgénglighet

Det bedoms inte foreligga nagra speciella svarigheter att klara normerna for
tillgénglighet.

Miljokonsekvenser

Tillgangen pa sammanhéngande naturstrak & god i omradet. Den
exploatering som foreslagits pa naturmark har liten paverkan pa de varden
som idag finns dér. Det mest vardefullai naturmarken & den markanta hojd
som avgransar omradet mot tunnel banans sparomrade. Hojden kommer att
bevarasi stort sett orord.

Pa den plana grasytan finns ett flertal storre och mindre trad som till storsta
delen paverkas av bebyggelsen. En tradinmétning har utforts och tre stérre
trad kan bevaras pa garden, tvatallar och en ek. Dessa trad kommer
tillsammans med bergknallen att bidratill en fin gardsmilj6. Nya gatutrad
kommer enligt illustrationer i planforslaget att planteras bada mot
Goksholmsbacken och Vedevagslingan.

Paillustrationen finns en gangvég foreslagen in pa garden i andutning till
infarten till garaget. Gangvagen kommer att medféra paverkan pa
hallmarken.

Kompensation for ianspraktagen grényta

Gronkompensation foreslas framforallt som skétsel av omgivande naturmark
i parkstréket Hagdalen, norr om kv Ringlaset. Ett skotselprogram tas fram av
stadens ekologer for att sa langt det & madjligt gynna naturvarden.
Ytterligare en foreslagen kompensationsdtgérd ar att lekplatsen Hagdalen
upprustas genom iordningstallande av Iekytor f6r mindre barn och
aktivitetsytor med basket, skateboard och bollplan fér de storre barnen. Nya
blommande tréd planteras i anslutning till lekytorna.

Paverkan pa barn

| och med upprustningen av lekplatsen Hagdalen beddms projektet ha en
positiv paverkan pa barn.

Ekonomiska konsekvenser

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar
byggherren. Stadens intékter i projektet utgors av kapitaliserad
tomtréttsavgad. Forutom kostnader fér grénkompensation och
anslutningsavgifter for VA vantas inga stora kostnader fér kommunala
anlaggningar eller utdkade driftkostnader uppsta. Kontoret bedémer darmed
att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

W :\insyn.stockholm.se\work\mark\2005-06-23\Dagordning\Tjansteutldtande\36.doc



TJANSTEUTLATANDE Oc\‘ H o,
Dnr M05-512-59
2005-05-26

sT
S

STA®

Genomfodrande och preliminar tidsplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande utan programsamrad.
Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanen kommer antagas i slutet av
ar 2005. Byggstart beréknas sdledes kunna ske i borjan av & 2006.
Byggherren utfor samtliga arbeten inom detaljplaneomradet. Efter
fastighetsbildning upplats marken med tomtrétt till byggherren. Nar
byggnaderna &r fardigstallda avses |agenheterna uppldtas med bostadsrétt.

Kontorets synpunkter och forslag

| omradet & parkering idag fri pa gatumark och parkering langs kantsten
finnslangsi stort sett ala gator. FOr att kunnatillskapa 9 parkeringsplatser
foreslas att gatumark 1angs 60 meter av Vedevagssingan overforstill
kvartersmark. Markkontoret &r kritiskt till denna ldsningsprincip for
parkeringar da den medfér problem med snoréjning och renhallning
samtidigt som den ger otydliga dgarférhdllanden av gata och ledningar. Det
saknar logik att endast paen liten del av gaturummet Gverfora gatumark till
kvartersmark. Kontoret anser darfor, &ven om genomford
parkeringsutredning visar att tillgangen pa kanstensparkering langs
Vedevagslingan som helhet ar god, att den féreslagna parkeringen i denna
del bor utgd. En béttre |6sning vore enligt kontoret att anlagga fler
tvarstallda parkeringsplatser langs Vedevagslingan, vilket ur trafiksynpunkt
kan accepteras pa grund av den |&ga trafikeringen och att gangbana finns pa
andra sidan gatan.

Kontoret anser att de foreslagna byggnaderna pa ett mycket bra sétt
inpassats i terrangen. Projektet gor det samtidigt mojligt att med
exploateringsmedel genomfora valbehovliga dtgarder vad betraffar skotseln
av naturmarken och upprustningen av parkleken i parkstraket Hagdalen.

Kontoret anser vidare att projektet ger ett valbehovligt tillskott av bostader
med hog standard i ett &ldre byggnadsbestand. Enligt stadens
markanvisningspolicy ska dven blandade bebyggel setyper och upplétel se-
former efterstrévas. | Hagsdtra & andelen flerbostadshus 94 % och 28 % av
dessa & bostadsrétter. | Ragsved finns endast flerbostadshus och 20 % av
dessa & bostadsrétter (USK 2005-05-26, avser statistik per 2004-12-31).

Kontoret foresl&r att marknamnden uppdrar &t kontoret att teckna
erforderliga avtal for exploateringens genomforande. Detta blir sannolikt det
sista bed utstillfallet for markndmnden i projektet da stadens kostnader
berdknas understiga fem mnkr och genomfdrandebes utet darmed kan fattas
genom delegation.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att marknamnden 6verlamnar och
aberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplaneforsiaget.

SLUT
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