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Andrad detaljplan for kv Teodoliten mm i stadsdelen Fager g 6.
Markanvisning for bostader och remissav planfor slag.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Markndmnden anvisar mark for bostader inom fastigheten Farsta 2:1 till HSB.

2. Namnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till stadsbyggnadsnamnden
som svar paforsag till detaljplan for fastigheten Teodoliten mm i stadsdelen
Fagerg 6, S-Dp 2003-02157-54.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett forslag till detaljplan for bostader i
kvarteret Teodoliten i Fagerg 0. Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 12 juni
2001 att anvisa Teodoliten 1 och omgivande mark till HSB. Under planprocessen har
ytterligare tva bostadshus foresl agits pa parkmarken véaster om Havsornsvagen, ett
omrade padrygt 2000 kvm. Denna mark foreslds anvisas till HSB med tomtrét.

HSB foreslar bostadshus i fyra vaningar, totalt 46 lagenheter. Uppl atel seformen blir
bostadsréit vilket inte forekommer i Fagers 6 idag.

Parkeringstalet ar 0,20 bilplatser per rumsenhet, dvs 37 platser.

Bilaga 1: Detaljplaneférdag
Bilaga 2: Omrade for markanvisning till HSB
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UTLATANDE
Bakgrund

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade den 12 juni 2001 att anvisa Teodoliten 1 och
omgivande mark till HSB. Kontoret inbjod 19 foretag att |amna anbud och 6 anbud
inkom. Namnden beslutade att HSB skulle fa kopa markomradet till ett pris av 3100 kr
per m? ljus BTA, varvid staden reducerar kdpeskillingen med 100 000 kr for flytt av en
vattenledning samt ansvarar for eventuell ytterligare marksanering av omradet.

Detaljplaneforslag

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss dversant ett fordag till detaljplan for bostader i
kvarteret Teodoliten i Fagerg o (bilaga 1). Remissen ska besvaras senast den 15 juni.

HSB 6nskar bebygga fastigheten Teodoliten och intilliggande mark med fyramindre
bostadshusi fyravaningar. Totalt féresas husen innehdlla 46 |agenheter.

Upplatelseformen blir bostadsrétt vilket inte forekommer i Fagerg o idag. Smahusen i
stadsdel en innehas med ganderatt och Svenska Bostader ager hyreshusen. Projektet har
dérmed en sarskild betydel se for stadsdelen.

| sluttningen Gster om Teodoliten finns vardefulla &dell6vtrad. Kvartersgransen har
placerats sa att dessa sparasi majligaste man pa den allménna naturmarken. Ett par ekar
pa kvartersmark sparas och skyddas genom en planbestammel se.

Boendeparkering anordnas i garage mot Magel ungsvagen. Sedumtak som lutar mot
vagen ger en attraktiv vy fran Magelungsvagen. Garagen tjanar daven som bullerskarmar.
0,20 bilplatser per rumsenhet iordningstélls, vilket innebéar 37 platser. (Beréknat pa en
typlagenhet pa 100 kvm BTA med fyra rumsenheter).

Bullerfragan kommer att hanterasi planen enligt avstegsfall B. Luftkvalitén bedoms
uppfylla miljokvalitetsnormen med god marginal.

Markanvisning

Markanvisningen som gjordes & 2001 till HSB omfattar kvarteret Teodoliten och
parkmark i omedelbar anslutning till Teodoliten. Under planprocessen har ytterligare
tva bostadshus foresl agits pa parkmarken vaster om Havsornsvagen, ett omrade pa drygt
2000 kvm. Denna mark fored as anvisas till HSB.

Marken som anvisades till HSB 2001 efter anbudstavling sdljstill dverenskommet pris,
3100 kr/kvm. Den mark som anvisas genom detta beslut erhalls med tomtrétt till gangse
avgaldsniva, fér narvarande 79,60 kr per kvm BTA.

Konsekvenser for barn

Markanvisningen paverkar barn i den man grasytan anvands for lek. Omradet ligger
emellertid nara Magelungsvagen och en storre grésytafinnsi anslutning till
planomradet. Bullret pa den kvarvarande grasytan kommer att reduceras genom de nya
husen och radgaragen vilket innebér en kvalitetshojning.



Konsekvenser for sysselsattningen
Under byggtiden skapas fler arbetstillféllen i regionen.

Ekonomi och kompensation for ianspr dktagen gronyta

Kostnadernai projektet & i huvudsak parkupprustning samt ev. flyttning av en
vattenledning. Begransad marksanering kan bli aktuellt. Projektet belastas ocksa med en
del av kostnaderna fér att anordna strandpromenad |8ngs Magel ungen rakt nedanfor
Teodoliten, ca 1 mnkr. Déarmed sker en gronkompensation for den naturmark som
ianspraktas.

Projektet bedoms ge ett dverskott till staden.
Tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Antagande av planen berdknastill
forsta kvartalet 2006.

Nasta bedlutstillfalle i marknamnden blir i samband med 6verenskommelse om
exploatering och kdpeavtal for Teodoliten 1, vilket sker i samband med antagandet av
planen.

Kontorets synpunkter och forslag

Husen och tréden kan tillsammans bilda en vacker entré till Fagersjo. Den tréd-
plantering som illustreras pa planen langs Havsornsvégen &r viktig for upplevel sen.
Vyn mot vattnet fran Havsornsvagen kommer att upplevas éven i framtiden med de tva
planerade husen vaster om Havsornsvagen, men forst efter att husen har passerats.

Vaster om de nya husen illustrerar planen en intressant 6vergang mellan kvartersmark
och parkmark. Trad och héckar placerasi en 6ppen form vilket ger ett fint méte mellan
det offentliga och det privatarummet. | den fortsatta projekteringen bor man folja upp
denna positiva tanke vilket bor kunnatillfora kvaliteter bade for parkbesokare och for
de boendei de nya husen.

Exploateringen bedéms inte ge hogre driftskostnader for staden.
Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden dverlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl atande som remissvar pa detaljplaneftrslaget samt att

namnden godkéanner en tidsbegransad markanvisning patva ar for bostader omfattande
ca 2000 kvm vaster om Havsornsvéagen till HSB.

SLUT

Bilaga 1: Detaljplaneforslag 3
Bilaga 2: Omrade for markanvisning till HSB



