TIJANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M05-511-160
2005-05-25

K ontaktperson Till

Christer Fliesberg Marknamnden 2005-06-23

Y tterstad

Telefon: 08-508 261 04
christer.fliesberg@mk.stockholm.se

Markanvisning for bostader i anslutning till fastigheten Ordensgraden 2
i Nockebyhov till Aktiv Husbyggnad AB. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for bostadsiandamal inom fastigheten
Akeshov 1:1i andlutning till Ordensgraden 2 till Aktiv Husbyggnad AB.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbete.
Inriktningsbeslut.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Den 13 ma 2004 beslutade stadsbyggnadsnamnden att godkanna start-PM
for planléggning av Ordensgraden 2 i Nockebyhov med ytterligare 15 - 20
lagenheter. Stiftelsen Olle Engkvist Byggméstare som da innehade
tomtrétten till Ordensgraden 2 hade anstkt om planandring.

Pa fastigheten finns en radhuslanga med sex |agenheter och underbyggt
garage. Den norra delen av tomten & obebyggd och bevuxen med
blandskog. Planarbetet inleddes under hosten 2004. Under det fortsatta
planarbetet diskuterades en omlaggning av Dalgangen och uttkning av
tomten vasterut. Senare under hosten meddel ade Stiftelsen att man avsag att
sdlja sitt bostadsbestand till Wallenstam och att hyresgésternaii
Ordensgraden 2 bildat bostadsrattsforening och genom hembud erbjudits att
forvarva tomtréatten.
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Under varen meddelade bostadsrattsféreningen att man antagit hembudet
och kopt tomtrétten samt avtalat med Kurt Hedén Aktiv Husbyggnad AB om
forvarv av norradelen av tomtrétten. Dérefter har Aktiv Husbyggnad
uppréttat ett forslag till utdkad byggnation och ansokt om markanvisning for
detta.

Det fordag som nu uppréttats av 3dO arkitekter pa uppdrag av Aktiv
Husbyggnad AB innehdller tre huskroppar. Husen &r 4 vaningar med inredd
vind och garage under husen. Forslaget innehaller ca 40 lagenheter upplatna
med bostadsrétt och forutsatter att Dalgangens anslutning till
Gubbkarrsvagen flyttas vasterut. Exploateringens innehdll och utformning
kommer att prévas under detaljplanearbetet.

Daen stor del av foreslagen utbyggnad fored as ske pa fastigheten
Ordensgraden 2, som innehas med tomtrétt av Bostadsréttsforeningen
Ordensgraden 2 & det naturligt att koppla markanvisningen till denna
fastighet. Kontoret foreslar darfor att marken anvisas till Aktiv Husbyggnad
AB enligt de principer som angivitsi stadens markanvisningspolicy. .
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Bakgrund

Den 13 mg 2004 beslutade stadsbyggnadsnamnden att godkanna
startpromemoria for planlaggning av fastigheten Ordensgraden 2 i
Nockebyhov med ytterligare 15 - 20 |8genheter. Stiftelsen Olle Engkvist



TJANSTEUTLATANDE Oc\‘ H o,
Dnr M05-511-160
2005-05-25

sT
S

STA®

Byggméstare som da innehade tomtrétten till Ordensgraden 2 hade ansokt
om planandring.

Pa fastigheten finns idag en radhusldnga med sex lagenheter och underbyggt
garage placerad i anglutning till Backskaran pa den sodra delen av tomten.
Den norra delen & obebyggd och bevuxen med blandskog. Planarbetet
inleddes under hosten 2004 med avsikt att bebygga den norra delen av
tomten med ytterligare bostader. Under det fortsatta planarbetet diskuterades
en omlaggning av Dalgangen och uttkning av tomten vasterut.

Senare under hosten meddel ade Stiftelsen att man avsag att sdlja sitt
bostadsbestand till Wallenstam och att hyresgasterna i Ordensgraden 2 bildat
bostadsréattsforening och genom hembud erbjudits att forvarva tomtréatten.

Under varen meddelade bostadsréttsféreningen att man antagit hembudet
och kopt tomtrétten samt avtalat med Kurt Hedén Aktiv Husbyggnad AB om
att avhanda sig den norra delen av tomtrétten med avsikt att efter
planandring avstycka fastigheten och uppléta den till en ny
bostadsréttsforening. Dérefter har Aktiv Husbyggnad uppraéttat ett forsag till
utbkad byggnation och ansokt om markanvisning for detta.
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Tidigare bedut

Fastighetsnamnden beslutade 1991 att anvisa mark vid Storlogen/Dalgéngen
till Stockholmshus AB. Aven andra omréden i Nockebyhov prévades under
1990-talet utan att kommatill utférande. Stadsbyggnadsndmnden beslutade
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dessutom den 9 oktober 1997 att avbryta vidare planarbete for omrade intill
kvarteret Storlogen m fl i stadsdelen Nockebyhov.

Detta &r den forsta redovisningen i markndmnden. Startpromemoria for
utbkad byggrétt inom fastigheten Ordensgraden 2 togsi
stadsbyggnadsndmnden den 13 maj 2004. Planarbetet goérs med normalt
planforfarande utan program.

Utbyggnadsfor slag

Det forslag som nu uppréttats av 3dO arkitekter pa uppdrag av Aktiv
Husbyggnad AB innehdller tre huskroppar varav tvai vinkel pa den utckade
fastigheten Ordensgraden 2. Det tredje huset har placerats vaster om
Dalgangen i anslutning till fastigheten Storlogen 2. Husen & 4 vaningar med
garagei kdlare och inredd vind. Forslaget innehdller ca 40 |agenheter
upplatna med bostadsrétt och forutsétter att Dalgangens anslutning till
Gubbkarrsvagen, sasom tidigare diskuterats, flyttas vasterut. All parkering
for de nya bostéderna har i férslaget placeratsi garage under husen.
Exploateringens innehdll och utformning kommer att prévas under
detaljplanearbetet.

Fordlag till markanvisning

Flera byggherrar har tidigare ansokt om markanvisning, men da en stor del
av foreslagen utbyggnad fores as pa fastigheten Ordensgraden 2, som
innehas med tomtrétt av Bostadsréattsforeningen Ordensgraden 2 &r det
naturligt att koppla markanvisningen till denna fastighet. Kontoret fores ar
darfor att marken anvisas till Aktiv Husbyggnad AB som avtalat med
bostadsrattsforeningen om foérvarv av byggrétten till den obebyggda delen av
Ordensgraden 2.
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Markanvisning foreslas ske enligt de principer som angivitsi stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva ar och marken
kommer att upplatas med tomtrétt och bostéderna med bostadsrétt.

Konsekvenser

Ekonomi

Kontoret foredar att marken uppléats med tomtrétt. Stadens kostnader for
genomforandet utgors i huvudsak av en flyttning av Dalgangen, VA-
anslutning och fastighetshildning. Projektet beddms ge att Gverskott till
staden. Driftkostnaderna for trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen
paverkas knappast.

Tidig miljébeddmning

Bebyggel sens paverkan pa rekreation, landskapsvarden och naturmiljo
beddms som ringa, men de biologiska vérdena och spridningsvégar bor
utredas vidare. Naturreservatet Judarskogen ligger pa andra sidan
Gubbkarrsvagen. Bebyggelsen bedoms inte paverka grundvattnet i omradet
och inga kanda eller misstankta markféroreningar finns.

Omrédet &r utsatt for trafikbuller fran Gubbkéarrsvagen vilket maste utredas i
det fortsatta planarbetet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Nagon utredning for att bedoma |amplig kompensation har inte gjorts men
en mindre vamark i form av en groddamm i anslutning till eller i
naturreservatet kan vara en lamplig atgérd liksom att forbéttra
spridningsvagarna mellan naturreservatet och Méalaren

Tillganglighet
Kontoret bedomer att tillgangligheten enligt utemiljoprogrammet och
Boverkets foreskrifter fran 2004 kan uppfyllas.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon paverkan pa barn.

Genomfdrande och tidplan

Den tidplan som uppréttades nar projektet startade pekade pa en antagen
detaljplan under hdsten 2005. P.g.a. &garbyte beddms tidplanen forskjutas
med minst ett halvar d.v.s. antagen detaljplan tidigast fére sommaren 2006.

Kontorets synpunkter
Kontoret anser att en kompletteringsbebyggelse pa och i anslutning till
Ordensgraden 2 & mdjlig utan stora negativa konsekvenser.

Ordensgraden 2 och del av det vastra omradet & bevuxen med blandskog

men i 6vrigt utgors omradet av anlagda grasytor med enstaka bevarade trad.
Det ar viktigt att en gron korridor skapas mellan Ordensgraden 2 och
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Storlogen 1 sa att ett gront strak halls 6ppet mellan Judarskogen och
Malaren. Med al parkering under husen minskar den mark som hardgors
vilket gor det mgjligt att pa kvartersmark komplettera med vaxtlighet pa de
ytor som idag utgor grasytor.
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