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Marknamnden

Andrad markanvisning och uppléatelseform i Hammarby Géard

FORSLAG TILL BESLUT

1. Marknamnden godkanner forslaget till andrad upplatelseform for bostadsmark inom
fastigheterna Kryssningen 1 och Kryssningen 2 i Hammarby Gérd enligt kontorets
utldtande.

2. Bedutet i detta drende justeras omedel bart.

Goran Langsved

Lars Franne

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsnamnden har genom beslut 2000-05-02 och 2001-10-23 anvisat
mark inom fastigheterna Kryssningen 1 och Kryssningen 2 inom Hammarby Gard i
Hammarby Sjostad till Veidekke respektive Byggnadsfirman Erik Wallin fér uppforande
av sammanlagt ca 155 lagenheter upplatna med bostadsrétt.

Synpunkter som komini samband med samradet samt Fortums 6verklagande av
detaljplanen innebér att byggherrarnas projekt senarelagts med catvaar. Med anledning
av detta begarde byggherrarna omforhandling for att kunna bygga hyresrétter om det
uppstar sdljsvarigheter med bostadsrétterna. Férhandlingarna resulteradei att kontoret
nui stallet har tecknat tomtréttsavtal baserat pa hyresratt med de tva byggherrarna.
Enligt tidplanen skall de tva byggherrarna starta sin respektive husproduktion 2005-09-
0L

Ekonomiskt innebér en andrad upplatelseform for de tva byggherrarna att stadens
inkomster i projektet sjunker fran 341 mkr till 305 mkr. Kontoret anser att den
forsédmrade ekonomin &r acceptabel med hansyn till poltitiska beslut om 6kad andel
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hyresrétter samt ambitionen att hdlla den uppsatta tidplanen. Projektets ekonomi &r trots

denna forandring jamforbar med Gvriga planomraden inom stadsdelen.

Kontoret foreslar att marknamnden godkanner andring av upplatel seform sasom

redovisats ovan. Beslutet i detta &rende bor justeras omedelbart for att projektets tidplan

skall kunna hallas.
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Fastigheterna Kryssningen 1 och Kryssningen 2

UTLATANDE

Bakgrund

Detaljplanen Hammarby Gérd innehdller ca 1050 |agenheter. Marken &gs delvis av
staden och delvis av Wihlborgs. Mark har anvisatstill Veidekke (70 |agenheter),
Byggandsfirman Erik Wallin (84 |égenheter), Riksbyggen (142 l&genheter), SKB (127
lagenheter) och ByggVesta (60 |agenheter). Av staden markanvisade markomraden
kommer att innehdllatotalt ca 483 lagenheter darav 340 stycken hyresrétter. Wihlborgs
markomrade kommer att innehalla totalt 416 |agenheter, sannolikt i huvudsak upplatna
med bostadsrétt, varigenom bostadsrétterna anda kommer att évervagai planomradet.
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Kommunfullméktige godkéande 2003-10-21 genomfoérandebesiut for Hammarby Gard.
K ontorets anl dggningsarbeten inom omréadet pagéar nu for fullt.

Kommunfullmaktige beslutade den 7 juni om en differentierad nivafor tomtréttsavgald
mellan flerbostadshus for hyresrétt och flerbostadshus for bostadsrétter. Som en foljd av
detta godkande Gatu- och fastighetsnamnden 2004-06-07 kontorets forslag till andrad
upplatelseform for bostadsmark inom Hammarby Gard. De tva aktuella byggherrarna
fick darigenom mdjligheten att fa marken upplaten med tomtrétt.

Synpunkter som komini samband med samradet samt Fortums 6verklagande av
detaljplanen innebér att byggherrarnas projekt senarelagts med catvaar. Med anledning
av detta begarde byggherrarna omforhandling for att kunna bygga hyresrétter om det
uppstar sdljsvarigheter med bostadsrétterna. Férhandlingarna resulteradei att kontoret
nui stéllet har tecknat tomtréttsavtal baserat pa hyresratt med de tva byggherrarna
Enligt tidplanen skall de tva byggherrarna starta sin respektive husproduktion 2005-09-
01. De bada byggherrarna har en gemensamhetsanl &ggning for garage och har funnit det
fordelaktigt att ha gemensam projekterings- och produktionsorganisation.

Byggherrarna har ocksainformerat om att planer finns pa att 6verlata ovannamnda
kvarter pa en annan byggherre, vilket forutsétter kontorets godkannande.

K onsekvenser
Ekonomi

Avgaldsunderlag for tomtrétt for bostéder vid sj6lagen upplatna med hyresrétt och
bostadsrétt & for omradet 3164 kr/m2 BTA respektive 5477 kr/m2 BTA. Dessa ger som
resultat att stadens inkomster i projektet kommer att sunka fran ca 341 mkr till 305

mkr. "Hyrestrappan” beaktast.v. € i kontorets exploateringskalkyler. Har finns ju ocksa
en viss osakerhet p.g.a. dverklagandet av stadens beslut om nyatomtréttsavgalder.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att inkomstminskningen &r acceptabel med hansyn till politiska beslut
om okad andel hyresrétter. | hela planomradet blir &nda bostadsrétterna 6vervagande.
Projektets ekonomi férsamras eftersom hyresrétter ger lagre intakter for staden men &
trots denna forandring jamforbar med évriga planomraden inom stadsdelen.

Kontoret foreslar att marknamnden godkéanner andring av upplatel seform sasom

redovisat ovan. Beslutet i detta &rende bor justeras omedel bart sa att tidplanen for
Hammarby Gérd kan hallas.
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