TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET

Kontaktperson Till

Christer Starkenberg Markndmnden 2005-09-01
Mark och vérdering

Telefon: 08-508 269 80
christer.starkenberg@mbk.stockholm.se

Hyresndamndens beslut att lamna tillstand till forvarv av del av

fastigheten Munin 5 i Vasastaden.

Forslag till beslut

Marknamnden beslutar att

1.  staden inte ska fullfolja 6verklagandet av hyresnimndens beslut
att lamna tillstnd till forvérv av del av fastigheten Munin 5

2. ldgga denna anmélan till handlingarna

3.  omedelbart justera beslut i detta drende med hinsyn till att staden
har ansténd till den 8 september 2005 med att ange grunderna for
overklagandet.

Goran Lingsved

Torsten Samuelsson

Sammanfattning

Gatu- och fastighetsndmnden har i yttrande till hyresnimnden beslutat
avstyrka bifall till Johannsen & Svensson AB:s ansdkan om forvirv av

2,43% av fastigheten Munin 5, som &r bebyggd med tvé flerbostadshus.

Kontoret ansag att bolaget inte visat att det &r 1 stdnd att forvalta
fastigheten och att det inte formétt gora sannolikt att det har for avsikt
att forvalta fastigheten. Kontoret ansdg vidare att bolagets delégare
genom visad underldtenhet att [imna ldgenheter till formedling enligt
overenskommelsen om bostadsanvisning det kan antas medfora att
bolaget och dess dgare dven 1 andra avseenden inte kommer att iaktta
god sed 1 hyresforhallanden.
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Bilaga 1: Hyresnamndens protokoll 2005-03-07.
2: Hyresndmndens protokoll 2005-05-30 och beslut 2005-06-07
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Hyresndmnden har medgivit bolaget forvarvstillstdnd. Efter stadens yttrande
till hyresndmnden har Nils Johansson och Bengt Karell lamnat bolagets
styrelse och overlétit sitt deldgande i bolaget. Detta dgs numera enbart av
Lars-Erik Svensson genom bolaget Nabbviken Invest AB. Kontoret saknar
ddrmed anledning for staden att motsitta sig forvirvet.

Staden har 6verklagat hyresnimndens beslut i avvaktan p4 markndmndens
beslut om staden ska vidhalla sin avstyrkan av bolagets ansokan.

Kontoret och stadens ombud anser att det numera saknas skal att fullfolja
overklagandet av hyresndmndens beslut och foreslér att 6verklagandet
aterkallas.

Bakgrund

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 16 december 2004 enhélligt att
1 yttrande till hyresndmnden avstyrka bifall till Johannsen & Svensson AB:s
ansokan om forvérv av 2,43% av fastigheten Munin 5, som dr bebyggd med
tva flerbostadshus med adress Hagagatan 52 och 52A i Vasastaden.

Johannsen & Svensson AB dgdes vid forvirvet av Lars-Erik Svensson
(70%), Bengt Kérell (15%) och Nils Johansson (15%). Styrelsen utgjordes
av Lars-Erik Svensson (vd) och Nils Johansson. Bengt Karell och Hans
Svensson var styrelsesuppleanter.

Kontoret ansag att bolaget inte visat att det dr 1 stand att forvalta
fastigheten och att det inte formaétt gora sannolikt att det har for avsikt
att forvalta fastigheten. Kontoret ansdg vidare att bolagets delégare
genom visad underldtenhet att lamna ldgenheter till formedling enligt
overenskommelsen om bostadsanvisning det kan antas medfora att
bolaget och dess dgare dven i andra avseenden inte kommer att iaktta
god sed 1 hyresforhallanden. Detta berodde pa det inflytande som
Bengt Kérell och Nils Johansson hade 6ver s6kandebolaget.

Johannsen & Svensson AB dgs nu av Nabbviken Invest AB, som &gs av
Lars-Erik Svensson. Han dr ensam styrelseledamot i bdda bolagen.

Hyresnamndens beslut

Hyresndmnden har medgivit bolaget det sokta tillstdndet. Protokoll och
beslut bildgges hir.

Hyresndmnden beddmer att bolaget, sedan deldgaravtal foretetts, visat att
det kan forvalta fastigheten och att syftet med forvirvet ar att behélla
andelen av fastigheten. Med hansyn till att Lars-Erik Svensson numera
ensam dger bolaget saknas skél att anta att bolaget och dess dgare dven
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1 andra avseenden inte kommer att iaktta god sed i hyresforhédllanden.
Hyresndmnden anser att bolagets underlatenhet att fora aktiebok pa sétt som
foreskrivs 1 lag inte heller bor hindra att tillstdnd ges. Tillstand till forvérvet
kan déarfor medges.

Stadens ombud har 6verklagat beslutet i avvaktan pa att markndmnden
beslutar att antingen dterkalla eller fullfolja 6verklagandet. Grunderna
for overklagandet ska inges senast den 8 september 2005.

Markkontorets synpunkter och forslag

Efter stadens yttrande till hyresndmnden har Nils Johansson och

Bengt Karell lamnat Johannsen & Svensson AB:s styrelse och dverlatit
sitt deldgande 1 bolaget. Detta 4gs numera enbart av Nabbviken Invest AB,
som dgs av Lars-Erik Svensson. Kontoret konstaterar att Johannsen &
Svensson AB haft patagliga svarigheter att fora sin aktiebok enligt
aktiebolagslagens bestimmelser. Kontoret anser dock att det numera
saknas anledning for staden att motsétta sig forvérvet.

Kontoret och stadens ombud anser att staden inte ska fullf6lja dverklagandet

av hyresnamndens beslut och foresldr att markndmnden beslutar att staden
ska 4terkalla 6verklagandet.
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