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Detaljplan for del av Beckomberga sjukhusomrade, norra delen, i
stadsdelen Beckomberga. Remiss av planférslag

Forslag till beslut

Markndmnden 6verldmnar och dberopar detta tjdnsteutldtande som svar till
stadsbyggnadsndmnden pé forslag till detaljplan {for del av Beckomberga
sjukhusomrade, norra delen, S-Dp 2004-00990-54.

Goran Lingsved
Gunnar Jensen

Sammanfattning

NCC AB, Veidekke AB och Besqab AB, nedan kallad NVB-bolaget, kopte
mark och byggnader inom Beckomberga sjukhusfastighet forutom den cen-
trala delen av landstinget, nedan kallad LOCUM, véren 2002. En struktur-
plan togs fram hosten 2002 och viren 2003 i samrad mellan byggherrarna,
LOCUM och berorda forvaltningar. Strukturplanen visar en mattfull och
anpassad nybebyggelse med drygt 800 ldgenheter i form av mindre punkthus
i fyra och fem véningar, stadsvillor i tre vningar och radhus i tvd véningar.
Bolagens fastighet Beckomberga 1:2 har indelats i tre planomrdden som
ligger i norr, Oster respektive sdder om landstingets centrala fastighet.

Det nu aktuella planomradet utgor det norra delomrddet. I planomradet ingér
aven skolfastigheten Fornvérden 1.

Planen syftar till att pa del av fastigheten Beckomberga 1:2 skapa forutsatt-
ningar for bostadsbebyggelse i form av radhus/parhus samt punkthus, utdkad
skolverksamhet samt sékerstidllande av fornlimningar, de riksintressanta De
Geer morédnerna samt park och naturomraden.

Totalt berdknas omradet rymma ca 160 lagenheter inklusive ombyggda bo-
stadshus. Skolan utokas till att inrymma ca 450 elever och ca 80 forskole-
barn.

Bilaga 1: Planbeskrivning

Bilaga 2: Genomforandebeskrivning

Bilaga 3: Plankarta med bestimmelser

Bilaga 4: Ortofoto med planerade byggnader inlagda

Bilaga 5: Skolomrade

G:\Y\marknamnd\0901\tjansteutlatande-beckis-marknamnd 050901.doc

1(8)



2(8)

TIANSTEUTLATANDE

2005-07-04

Den nya bebyggelsen har i huvudsak placerats pa de 6ppna grisytorna eller
pa glest bevuxen mark. Ingrepp i naturmark sker endast i den norddstra de-
len av omrédet, som delvis utgors av f d jordbruksmark som sedan manga
decennier fétt vixa igen. Tre punkthus i fyra vaningar forldggs utmed den
norra allégatan och den nya infarten frdn Spangavigen. Varje hus innehaller
1 princip ca 16 lagenheter.

Ovrig nybebyggelse utgors av sméahus i form av par- och radhus i tva va-
ningar. Totalt kan ett 80- tal sméhus uppforas.

Tre befintliga bostadshus, som enligt stadsmuseet har klassats som sarskilt
vardefulla ges skyddsbestimmelse i plan. Husen é&r i princip redan ombygg-
da och innehaller ca 30 ligenheter.

Skoltomten, Fornvarden 1, utokas till att &ven omfatta det s.k. ”"Pannhuset”
och ”Stallet” med intilliggande mark som tillhr NVB-bolaget.

Bromma stadsdelsndmnd beslutade den 16 juni 2005 att till markndmnden
hemstilla om forvirv av de bada byggnaderna “Stallet” och ”Pannhuset”
med tillhérande tomtmark for att inforliva dem i nuvarande skolfastighet
Fornvarden 1.

Den norra infarten frdn Spangavégen flyttas ca 150 meter soderut. Infarten
utformas som rondell med anslutning till den norra allén, som utlaggs till
lokalgata och avslutas med enkelriktad rundkdrning for angéring till skolan.
I 6vrigt forlaggs véagnitet pd kvartersmark som gemensamhetsanldggning.
Gangbanorna ligger helt pa kvartersmark. De végar som skall vara tillgéng-
liga f6r allmdn gang- och cykeltrafik har i plan markerats med x-beteckning.

Kontoret har under planarbetet forhandlat med markdgaren NVB-bolaget om
ett exploateringsavtal till grund for detaljplanen. Avtalet kommer att fore-
laggas ndmnden under hosten 2005 1 tid fore att planen tas upp for antagan-
de. NVB-bolaget stir for planens exploateringskostnader och kommer att
overldmna lokalgatan och park/naturmark till staden. Stadens skoltomt inom
exploateringsomradet medfor att en mindre del av kostnaden for lokalgatan
skall erldggas av staden. Detta kommer att regleras i kommande exploate-
ringsavtal.

I exploateringsavtalet regleras forutom smarre markbyten dven markforvir-
vet av skolmark, som Bromma stadsdelsndmnd enligt ovan onskar att staden
forvarvar for att ingd 1 nuvarande skoltomt. Kontoret har tillsammans med
SISAB forhandlat om att forvérva tva byggnader med tillhrande mark av
NVB-bolaget for att inga i skolfastigheten Fornvarden 1. Efter stadens for-
varv siljs byggnaderna till SISAB och marken upplédts med tomtrétt.
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Oversiktskarta

Utlatande

Stadsbyggnadskontoret har med skrivelse den 13 juni 2005 6verldmnat de-
taljplandeforslag S-Dp 2004-00990-54 till kontoret for synpunkter.

Bakgrund

Avvecklingen av Beckomberga sjukhus beslutades av Stockholms léns
landsting ar 1995. Landstingets bolag LOCUM AB begérde ar 1998 detalj-
planeldggning med syfte att dels kunna bygga bostdder, dels f& en dndrad
anvindning av vardbyggnaderna. Programmet redovisades for gatu- och
fastighetsndmnden den 6 november 2001.

Efter samradet vilade planarbetet med anledning av att LOCUM inledde
forhandlingar med tre byggbolag, NCC, Veidekke och Besqab om forsélj-
ning av mark och byggnader forutom den centrala delen av Beckomberga.
Kopet blev klart varen 2002 varefter planarbetet fortsatte. Under hosten
2002 och véren 2003 har en samlad strukturplan tagits fram 1 samrad med
byggherrarna, LOCUM och berérda forvaltningar. Strukturplanen visar en
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mattfull och anpassad nybebyggelse med drygt 800 ldgenheter i form av
mindre punkthus i fyra och fem vaningar, stadsvillor i tre vaningar och rad-
hus 1 tva véningar.

Bolagens fastighet har indelats i tre planomraden som ligger i norr, dster
respektive soder om landstingets centrala fastighet.

Det nu aktuella planomradet utgdr det norra delomradet. I planomradet ingér
dven skolfastigheten Fornvérden 1.

Planomradet

Markégare till Beckomberga 1:2 dr byggbolagen NCC AB, Veidekke AB
och Besqab AB. Marken sdder om planomradet, Beckomberga 1:1 dgs av
Stockholms ldns landsting och skolfastigheten Fornvarden 1 ar upplaten med
tomtrétt till SISAB.

Planen syftar till att pa del av fastigheten Beckomberga 1:2 skapa forutsétt-
ningar for bostadsbebyggelse 1 form av radhus/parhus samt punkthus, utokad
skolverksamhet samt sikerstillande av fornldmningar, de riksintressanta De
Geer moranerna samt park och naturomraden.

Planomridet omfattar norra delen av Beckomberga 1:2 och grinsar i norr till
bostadskvarteret Naturvarden, i nordost till Spangavégen, i soder till lands-
tingets fastighet Beckomberga 1:1, som omfattar de gamla centrala sjukhus-
byggnaderna och i vister till parkmark och bostadskvarteret Vardaren.
Totalt berdknas omradet rymma ca 160 ldgenheter inklusive ombyggda bo-
stadshus. Skolan utokas till att inrymma ca 450 elever och ca 80 forskole-
barn.

Natur och park

I samband med programarbetet genomfordes en landskapsanlays och en
ekologisk inventering for hela Beckombergaomradet.

Marken inom planomradet utgors av leror med ett par tydligt uppstickande
morinkullar. Andmorinsystemet, de s k De Geer morinerna, ir av riksin-
tresse for den vetenskapliga naturvarden och bedéms ha de hogsta naturvér-
dena. Den mark som innehaller morénkullarna utldggs i huvudsak till allmén
naturmark och i framtagen skotselplan anges hur omradet skall skotas. Om-
radet har en struktur dér bostads- och servicebyggnaderna samsas i ett upp-
lagg som mera foljer naturen én ett givet planmonster. Den nya bebyggelsen
har 1 huvudsak placerats pa de 6ppna grasytorna eller pé glest bevuxen mark.
Ingrepp 1 naturmark sker endast 1 den nordostra delen av omradet, som del-
vis utgdrs av f d jordbruksmark som sedan manga decennier fatt vixa igen.

Alléerna, som parkens viktigaste element, skapar ett ramverk sévél for be-

byggelsen som for parkens struktur. Inom omradet finns alléer av alm, lind
och bjork. Avsikten dr att spara sa stor del av befintlig vegetation som moj-
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ligt. Nya allétrdd kommer att ersétta trdd i dilig kondition eller trdd som
kommer i konflikt med de nya husen. Almallén, som drabbats av almsjukan
kommer att ersittas med likvirdiga trdd, typ ask. I kommande skotselplan
anges hur omradena skall skotas.

Fornldmningar

Inom omrédet finns ett antal registrerade fornldimningar. Samtliga fornlam-
ningar, som skyddas genom Kulturminneslagen ligger pa mark, som foreslds
bli allmén platsmark/naturmark.

Bebyggelseomrdden
Bostdder

Tre punkthus i fyra vaningar forldggs utmed den norra allégatan och den nya
infarten fran Spangavégen. Varje hus innehéller i princip ca 16 lagenheter.

Ovrig nybebyggelse utgdrs av smahus i form av par- och radhus i tva va-
ningar. Totalt kan ett 80- tal sm&hus uppforas.

Tre befintliga bostadshus, som enligt stadsmuseet har klassats som sérskilt
vardefulla ges skyddsbestimmelse i plan. Husen é&r i princip redan ombygg-
da och innehaller ca 30 ligenheter.

Offentlig service, skolor

Soderbergaskolan ligger pa fastigheten Fornvérden 1 men disponerar lokaler
i gamla stallet p4 NVB-bolagets fastighet samt i koksbyggnaden pa lands-
tingets fastighet. Skolan tillhér den stdrre enheten Norra Angby skolor och
har ca 250 elever upp till 5:e klass.

I samband med omréadets utbyggnad krévs ett 6kat lokalbehov for ca 80 for-
skolebarn och 450 skolbarn upp till 5:e klass.

Skolan planeras for att utgoéra en naturlig resurs och samlingsplats for bo-
stadsomradet genom att vissa av skolans lokaler gors tillgéngliga utanfor
skoltid. I anslutning till skolan planeras dessutom barnavardscen-
tral/mddravard och lokaler for socialtjansten.

Skoltomten, Fornvarden 1, utokas till att &ven omfatta det s k Pannhuset och
Stallet med intilliggande mark som tillhér NVB-bolaget.

Bromma stadsdelsndmnd beslutade den 16 juni 2005 att till markndmnden
hemstdlla om forvérv av de bdda byggnaderna “’Stallet” och ”Pannhuset”
med tillhdrande tomtmark for att inforliva dem i nuvarande skolfastighet
Fornvérden 1.
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Kommersiell service

Tva livsmedelsaffirer ligger i ndrheten av planomradet, den ena vid kors-
ningen Soderberga Allé-Rickstavigen och den andra vid Spangavigen-
Billstavégen.

Kulturmiljs

Alla skyddsvérda byggnader, forutom ett gammalt tvétteri, som inte kan
anpassas till nybebyggelsen, kommer att bevaras och forses med skyddsbe-
stimmelser. Ombyggnader kommer att ske i néra samarbete med stadsmuse-
et.

Almallén kommer att ersidttas med nya likvardiga triad, typ ask. Kommande
skdtselplan anger hur trdden skall vérdas.

Friytor, lek for barn och rekreation

Planen innebir att nagra friytor bebyggs men ingreppen i skogspartier med
rekreationsvirden dr mycket begransade. I anslutning till ny bostadsbebyg-
gelse anldggs nya ndrlekplatser. Centralt i omradet utldggs dngen till allmén
parkmark for lek och spel.

Gator och trafik

Den norra infarten frdn Spangavégen flyttas ca 150 meter soderut. Infarten
utformas som rondell med anslutning till den norra allén, som utlaggs till
lokalgata och avslutas med enkelriktad rundkdrning for angéring till skolan.
I 6vrigt forlaggs véagnitet pd kvartersmark som gemensamhetsanldggning.
Gangbanorna ligger helt pa kvartersmark. De végar som skall vara tillgéng-
liga f6r allmin gang- och cykeltrafik har i plan markerats med x-beteckning.

Omradet forsorjs med ett antal busslinjer som trafikerar Spangavéigen och
Réckstavdgen. Nagra turer gér in och vinder vid Bromma Sjukhus. Nér hela
Beckomberga dr utbyggt forutsétts nya busslinjer trafikera omrddet med
busshallplats pa norra allén vid Spangavégen.

All parkering for flerbostadshusen forldggs pa kvartersmark dels som sam-
lad parkering, dels 1 form av kantstensparkering. Parkeringsnormen foreslas
till 0,9 bilplatser per ldgenhet som byggs ut fran borjan. Dértill kommer en
utbyggnadsreserv om 0,3 bilplatser. Vid samutnyttjande, vilket diskuteras
med landstinget, kan normen minskas. Foér smahusen foreslas 1,2 bilplatser i
anslutning till husen, som byggs ut fran borjan. Skolans parkeringsbehov
tillgodoses pa den egna fastigheten.
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Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp och el dr gamla och har otillrdcklig funktion
och kapacitet. De kommer att ersittas med nya ledningar. Omradet forsorjs
idag av fjarrvirme. I samband med utbyggnaden maste befintligt fjarrvér-
mendt laggas om. Huruvida den nya bebyggelsen kommer att anslutas till
systemet dr under utredning.

Utredning pagar hur dagvattenhanteringen skall ske, da marken bestér av
mest lera och morin, vilka har mycket dalig kapacitet for infiltration av dag-
vatten.

Miljokonsekvenser

Miljoforvaltningen har infor programarbetet for sjukhusomradet upprittat ett
program for miljokonsekvensbeskrivning. Av detta program framgér att de
vésentligaste fraigorna bedoms vara naturmiljo, de riksintresseklassifierade
De Geer monréinsystemet, dagvatten, trafik och buller.

Naturmiljo

En skotselplan kommer att upprittas for hela sjukhusomradet, for att sikra
den langsiktiga utvecklingen av parkanldggningen med alléerna, naturmar-
ken med fornldmningar och De Geermordner. Naturomraden har utlagts till
skydd for de fasta fornlimningarna och De Geer morénerna.

Trafikbuller

Omradet &r utsatt for buller frdn Spangavigen. En trafikbullerutredning har
gjorts som visar att med en bullerskidrm pa 1,8 meter intill Spangavégen och
som anges i planen uppnas en godtagbar milj6 bade pa lek- och rekreations-
angen och vid samtliga radhusfasader. Genom ldmplig planldsning eller del-
vis inglasning uppfylls normen dven for punkthusen mot norra allén.

Med planerad bebyggelseutformning och prognostiserade trafikmingder kan
malet ” avstegsfall B” innehéllas for samliga bostdder. Det innebér att avsteg
gors frén riktviardena utomhus fran ekvivalent ljudniva pa den tysta sidan.
Samtliga lagenheter skall dock ha tillgéng till tyst sida om hogst 55 dB(A)
for minst hilften av boningsrummen.

Kontorets synpunkter
Markkontoret har medverkat vid planens framtagande och kan konstatera att
planforslaget foljer intentionerna i det program som redovisade for gatu- och

fastighetsndmnden den 6 november 2001. Kontorets synpunkter har beak-
tats.
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Genomforande och tidplan

Genomforandet av exploateringen kommer att regleras i ett exploateringsav-
tal mellan staden och byggherren, NVB-bolaget. Plansamrad hills under
juni-augusti 2005, utstillning av planen i november 2005 och ett berdknat
antagande forsta kvartalet 2006.

Kontoret har under planarbetet forhandlat med markidgaren NVB-bolaget om
ett exploateringsavtal till grund for detaljplanen. Avtalet kommer att fore-
laggas nimnden under hosten 2005 1 tid fore att planen tas upp for antagan-
de.

Ekonomi

NVB-bolaget star for planens exploateringskostnader och kommer att dver-
lamna lokalgatan och park/naturmark till staden. Stadens skoltomt inom ex-
ploateringsomridet medfor att en mindre del av kostnaden for lokalgatan
skall erldggas av staden. Detta kommer att regleras i kommande exploate-
ringsavtal.

I exploateringsavtalet regleras forutom smérre markbyten dven markforvér-
vet av skolmark, som Bromma stadsdelsndmnd enligt ovan 6nskar att staden
forvarvar for att ingd i nuvarande skoltomt. Kontoret har tillsammans med
SISAB forhandlat om att forvérva tva byggnader med tillhérande mark av
NVB-bolaget for att inga i skolfastigheten Fornvérden 1. Efter stadens for-
varv siljs byggnaderna till SISAB och marken upplats med tomtrétt.

SLUT
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