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Andrad detaljplan for del av kvarteret Vardhemmet m m i
stadsdelen Ricksta. Remiss av planforslag.

FORSLAG TILL BESLUT

Markndmnden dverldmnar och &beropar kontorets utlatande till stads-
byggnadsndmnden som svar pa forslag till 4ndrad detaljplan for del av
kv Vardhemmet m m i stadsdelen Récksta, S-Dp 2002-17227-54.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan
for bostdder inom kv Vardhemmet 1 Racksta. Remissen ska besvaras senast
den 29 juli 2005.

Planforslaget innebér att fem punkthus for bostéder i fyra till sex vaningar
med totalt ca 90 ldgenheter kan byggas pa den nuvarande markparkeringen
till Racksta sjukhem vid Rackstavigen. En gata anldggs sydost om de nya
bostdderna och forbinder sjukhemmets interna gata med Rackstavégen.

Staden kommer att {4 kostnader for anldggande av en ny, ca 100 m lang,
gata samt mindre atgirder pa parkmark. Efter fastighetsbildning kommer
fastigheterna att siljas till byggherren. Stadens intékter berdknas dverstiga
kostnaderna.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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UTLATANDE
Bakgrund och tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversint ett forslag till ny detaljplan
for bostdder inom kv Virdhemmet m m i stadsdelen Récksta. Remissen ska
besvaras senast den 29 juli 2005. Markkontoret har dock fatt dispens att ta
upp drendet i marknimnden den 25 augusti 2005.

Gatu- och fastighetskontoret har under ménga ar arbetat for att fa tillstdnd
nya bostadsprojekt lings Rackstavigen. Kontoret har bl.a. 1atit géra en
landskapsanalys som anger var bebyggelse kan ske. Gatu- och fastighets-
namnden uppdrog 2001-05-15 at kontoret att genomfora ett av kontoret
foreslaget handlingsprogram, som omfattade bl.a. ett antal bostadsprojekt
om totalt ca 1 100 ldgenheter.

Stadsbyggnadsndmnden uppdrog 2002-12-12 at stadsbyggnadskontoret att
inleda planarbetet for sju delprojekt med nya bostéder och arbetsplatser
langs Réckstavdgen och Jamtlandsgatan i Racksta och Beckomberga.
Stadsbyggnadsnimnden godkidnde programsamrad och beslutade om fortsatt
planldggning av omradena 2003-11-27.

Gatu- och fastighetsndmnden tillstyrkte 2003-09-30 fortsatt planldggning for
delprojekten enligt ovan. Ett av dessa projekt var detta forslag till ny
bostadsbebyggelse pa den befintliga markparkeringen vid Rackstavagen i
hdjd med Racksta Sjukhem. Riksbyggen utsdgs till vinnare i den markan-
visningstdavling som genomfordes for detta omrade. Gatu- och fastighets-
kontoret beslutade 2003-01-21 att anvisa marken inom omradet till
Riksbyggen som efter fastighetsbildning ska forvarva marken.

Detaljplaneforslag

Syfte och innehall

Planens syfte dr att medge nybyggnad av fem punkthus for bostéder i fyra
till sex vaningar med totalt ca 90 ldgenheter pd den nuvarande mark-
parkeringen mellan Réckstavéigen och sjukhemskvarterets interna gata.

Storre delen av sjukhemsomradets interna gata omvandlas till allmén gata.
Denna forbinds med Rackstavigen genom en ny gata som anldggs sydost
om de nya bostdderna. Den nya gatan bildar grins mellan bostadskvarteret
och det befintliga gronomradet sydost om bostdderna. Detta gronomréade &r
idag kvartersmark, men planldggs nu som parkmark.
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Gidllande detaljplaner

For kvarteret géller foljande detaljplaner: Dp 3769 antagen 1950; 6336
antagen 1967 och 7308 antagen 1971. I den géllande planen fér huvuddelen
av planomradet &r kvarteret ett samlat utbyggnadsomrade for allmént
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Parkering

Bostadsomrédet far totalt ca 85 p-platser vilket motsvarar 0,8 p-platser per
lagenhet. P-platserna delas upp mellan flera mindre markparkeringar 1
nédrheten av husen. Husen vid Rackstavégen fér en liten angdringsparkering
med mojlighet till en reserverad p-plats for funktionshindrade, i nérheten av
entrén.

Service och kommunikationer

Omradet har god kollektiv trafikforsorjning med bussar som bl a gar till
Villingby Centrum och Récksta tunnelbanestation. Affarer och ovrig service
finns 1 Villingby centrum, drygt 1 km darifran.

Tillganglighet

Det bedoms inte foreligga nagra speciella svarigheter att klara normerna for
tillgdnglighet.
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Miljokonsekvenser

Buller

En trafikbullerutredning (Bernstrom akustik HB 2004-05-12) visar att de
mest storda fasaderna pa bostadshusen vid Rackstavdgen kan utséttas for en
ekvivalent bullerniva fran vigtrafiken av runt 60 dB(A). For att ddmpa
storningarna av trafikbullret kommer balkonger och uteplatser som utsétts
for trafikbuller som Overstiger stadens riktlinjer att forses med buller-
ddmpande glasskdrmar och dessutom bullerdimpande ytskikt dér detta
erfordras. Dessa atgirder kommer att skydda bade sjdlva balkongerna och
angriansande rum mot trafikbullret, sa att stadens malsittning for buller vid
bostiader uppfylls.

Kraftledningar

Omedelbart nord-vést om planomradet 16per en luftburen 220 kV kraft-
ledning i nord-sydlig riktning fran en transformatoranlédggning norr om
planomrédet. Avstdndet mellan ledningarna och ndrmaste bostadshus ar over
50 meter. Nigon risk for att griansvirdet for det magnetfalt som alstras av
kraftledningen skulle 6verskridas bedoms déarfor inte foreligga.

Paverkan pa barn

Mellan huskropparna bildas bilfria, grona gardsrum med lekplatser och
lugna vistelseytor.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Gatu- och fastighetskontoret godkénde i februari 2004 ett program for
kompensationsatgiarder for ianspraktagen gronmark i Racksta och Norra
Angby m m. Dessa 4tgirder utgér kompensation for den gronmark som tas i
ansprak 1 bostadsprojekten ldngs Rackstavigen och 1 dess narhet. Kostnaden
for de foreslagna dtgirderna uppgar till 10 mnkr och ska belasta och fordelas
pa de olika exploateringsprojektens budget.

I ett beslut 1 gatu- och fastighetsndmnden 2004-08-17 gjordes ett tillagg enl
det sk BUS-projektet. Enligt detta beslut ska dammen vid koloniomradet vid
Akeshov iordningstillas for en kostnad av ca 1 mnkr.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt forutsittningarna i markanvisningstivlingen ska marken siljas till
byggherren. Virderingen av marken har godkénts i expertutskottet.
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Staden kommer att {4 kostnader for anldggande av en ny, ca 100 m lang,
gata samt mindre atgarder pa parkmark. Totalt ca 2 mnkr. Stadens intékter
berdknas dverstiga kostnaderna.

Genomforande

Overenskommelse om exploatering kommer att tecknas med Riksbyggen.
Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsritt.

Riksbyggen ansvarar for byggandet av bostdader och anlédggningar pa
kvartersmark. Staden ansvarar for anldggandet av gata och ovriga
anldggningar pé allminplatsmark.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antagas under hosten ar 2005.
Byggstart berdknas ske 3:e kvartalet 2006.

Naésta beslutstillfalle for markndmnden blir i samband med genomforande-
beslut ndr forslag till 6verenskommelse om exploatering med byggherren
foreligger, prelimindrt 3:e kvartalet 2005.

Kontorets synpunkter och forslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden 6verldmnar och

aberopar kontorets tjinsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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