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Overenskommelse om exploatering for bostadsandamal
inom fastigheterna Perstorp 4 och 5 i Farsta med AB
Boratt. Genomférandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Markndmnden godkénner genomforandet av exploatering inom
fastigheterna Perstorp 4 och 5 omfattande investeringsutgifter om
6,7 mnkr och inkomster om 12,5 mnkr och ger kontoret i uppdrag att
genomfora projektet.

2. Markndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
genomforandet med AB Boritt avseende fastigheterna Perstorp 4 och 5
enligt vad som anges i kontorets tjdnsteutlatande. Fastigheterna upplats
med tomtrétt.

Goéran Langsved

UIf Rénnberg
tf

Sammanfattning

Fran fastigheten Perstorp 1 (Farsta sjukhem) avstyckas tva fastigheter som
AB Boritt planerar att bygga bostdder pa, sammanlagt 63 ligenheter. Gatu-
och fastighetsnimnden beslutade 2002-12-17 att godkédnna en forséljning av
marken till priset 3100 kr/kvm BTA. Eftersom marknadspriset har forandrats
och byggherren vill ha tomtritt foreslar kontoret att fastigheterna uppléts
med tomtritt, vilket ocksa dr i linje med stadens policy. Projektet redovisar
dven med tomtritt ett Overskott, eftersom investeringsutgifterna ar 6,7 mnkr
och inkomsterna 12,5 mnkr fran tomtrittsavgalder.
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Bakgrund

Fran fastigheten Perstorp 1 (Farsta sjukhem) avstyckas Perstorp 4 och
Perstorp 5 som AB Boritt planerar att bygga bostdder pa, sammanlagt
63 bostadsrittslagenheter.

Tidigare beslut

Detaljplanen har vunnit laga kraft och fastighetsbildningen &r avslutad.
Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2002-12-17 att godkénna en
forsdljning av marken till priset 3100 kr/kvm BTA. Expertradet har godként
priset.

Genomfdrande och tidplan

AB Boritt dr angeldget om att starta bygget omedelbart. Inflyttning sker
under hosten 2006.

Stadens kostnader for projektet fordelar sig pa dren 2005 och 2006.

Marken bestér till stor del av fyllnadsmassor. Ett dvre lager kommer att tas
bort och ersittas med matjord etc men massorna kan delvis anvéndas pé
plats och delvis som fyllnadsmassor pa andra stillen. Asfaltskiktet kommer
att tas om hand pa sedvanligt sétt.

I stort sett enbart kvartersmark ingér i exploateringen, endast 120 kvm
parkmark, en del av grasmattan vid korsningen Ekebergabacken/
Perstorpsvigen, dverfors till kvartersmark for att mojliggora infart med
brandbil. Storre delen av den marken kommer dven fortsdttningsvis att vara
gron.

Ekonomi och upplatelseform-markkontorets synpunkter

AB Boritt vill ha tomtrétt i stillet for att kopa marken. Stadens intikter blir
da jamforelsevis lagre. Forsdljning ger 18,3 mnkr och intikterna vid tomtratt
kan nuvirdesberédknas till 12,5 mnkr med en tomtréttsavgild pa 79,60
kr/kvm BTA och gingse rinta. Eftersom kostnaderna for projektet ar 6,7
mnkr sa blir det ett dverskott i projektet ocksa med tomtrétt, ca 6 mnkr.

Kontoret foreslar att fastigheterna upplats med tomtrétt i linje med
byggherrens 6nskemal. Tomtrétt ska enligt stadens markanvisningspolicy
vara forstahandsalternativet. Marknadspriset har ocksa fordndrats sedan
beslutet fattades i ndmnden ar 2002 vilket kan vara en anledning att omprova
beslutet om forséljning av marken.
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Kostnaderna for projektet ar 1 huvudsak upprustning av intilliggande
parkvidgar inkl belysning och upprustning av det nérbeldgna
Hokaridngsbadet.

e Upprustning av parkvégar och Hokarédngsbadet 4 mnkr

e del av kostnad for anldggandet av personalparkering 250 000 kr
e marksaneringskostnader 500 000 kr

e ledningskostnader 300 000 kr

e administration, fastighetsbildning m m 640 000 kr

e serviser 650 000 kr

e reserv 350 000 kr

Kontoret foreslar att nimnden godkinner ovan redovisade
investeringsutgifter samt ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal
for genomforandet.
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