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Mellan Stockholms kommun genom dess markndmnd, nedan kallad Staden, och
Sméa AB (org.nr 556497-1322), nedan kallat Bolaget, har under de forutsittningar
som anges 1 § 4.6 nedan tréiffats foljande

Overenskommelse om exploatering med
tomtriittsupplitelse inom Arsta 1:1 vid Kv Jullovet.

§1
MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Gatu- och fastighetsndmnden har genom beslut 2004-01-27 ldmnat markanvisning
till Bolaget for att uppfora 10 radhusligenheter inom del av Arsta 1:1 intill Lisebergs
bollplan och kv Jullovet. Parterna har med anledning av detta tridffat markanvisnings-
avtal 2004-05-26. Denna dverenskommelse fullfoljer och ersitter markanvisnings-
avtalet.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for omréde vid kv Jullovet
antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag
Dp 2004-04194-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta och bekosta de dtgdrder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetsigare for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvud-
sak det lage och de grinser som anges med streckade begriansningslinjer pé bilagd
detaljplanekarta, bilaga 1.

2.2 Tomtréattsupplatelse

Staden och Bolaget skall efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan
har vunnit laga kraft, traffa tomtrattsavtal for Fastigheten pa 1 huvudsak de villkor
som anges 1 bifogat forslag till tomtréttsavtal, bilaga 2. Upplételsedagen skall i tomt-
rattsavtalet bestimmas till ett kvartalsskifte som infaller senast sex ménader efter det
att fastighetsbildningen enligt ovan har vunnit laga kraft.

Avgilden ska baseras pa de av kommunfullméktige beslutade riktlinjer for tomtratts-
avgilder som géller vid tidpunktenfor tomtréttsavtalets tecknande.



Inom Fastigheten finns omraden som pa detaljplanekartan, bilaga 1, markerats med x
respektive u. Stadens rétt att nyttja dessa omraden for allmén gangtrafik samt for
belysning och ledningar kommer att regleras i tomtréttsavtalet, bilaga 2.

2.3 Rivning

Staden ombesorjer och bekostar rivning av befintlig omklddningsbarack inom
Fastigheten. Rivningen skall vara slutford senast vid upplatelsedagen enligt § 2.2.

2.4 MarkfOroreningar

Staden har latit undersdka marken och har inte funnit nadgra féroreningar. Om forore-
ningar dnd4 hittas i samband med markarbeten ska staden utfora och bekosta erfor-
derlig hantering av férorenade massor i den omfattning som krivs for att marken ska
kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

Bolaget skall utan drojsmél meddela staden om fororeningar patréiffas sa att staden
kan fullgora sina dtaganden enligt denna punkt.

2.5 Nyttjanderatt

Om Bolaget behdver nyttja Fastigheten innan det dr mojligt att upplata den med
tomtrétt skall Bolaget dga ritt att teckna nyttjanderéttsavtal for marken med i princip
samma villkor som géller forsta aret 1 det blivande tomtréttsavtalet.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allmén plats i enlighet med Detaljplanen och denna dverenskommelse, enligt en av
parterna gemensamt uppréttad huvudtidplan.

Bolaget dr skyldig att samordna sina entreprenader med dvriga byggherrar inom
omréadet och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.
3.2 Bostéder

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande 10
lagenheter.
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3.3 Byge- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten
inom Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar diarvid dven projektering och
genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras 1 allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en f6ljd av bolagets bygg- och anlédggnings-
arbeten pé Fastigheten.

3.4 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomforandet av forritt-
ning enligt anldggningslagen for angdringsgatan som markerats med g pa bilagda
detaljplanekarta, bilaga 1.

Bolaget forbinder sig dven att med tomtrittshavare/ fastighetsdgare till den fastighet
som skall anslutas till anldaggningen snarast triffa 6verenskommelse angédende denna.
I 6verenskommelsen skall regleras anldggningens ldge och utformning, utrymme som
skall upplétas for anldggningen, ersittningar och grunder for erséttningar som skall
betalas med anledning av anldggningen samt formerna for anldggningens forvaltning.

3.5 Kommunala anldggningar

Bolaget forbinder sig att projektera, utfora och bekosta foljande kommunala anldgg-
ning,

- géngvig markerad med x pd bilagda detaljplanekarta, bilaga 1.

Projekteringen skall utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard. De
handlingar som skall ligga till grund for utférandet av respektive anldggning skall
godkinnas av Staden.

Bolagets anldggningsarbeten skall sdvitt pa Bolaget ankommer vara avslutade och
tillgdngliga for 6vertagandebesiktning av Staden senast 2008-05-31. Bolagets
ataganden betriffande utforande av arbeten ska anses vara fullgjorda d& Staden efter
overtagandebesiktning godkénner och overtar respektive anldggning. Fran och med
denna dag garanterar Bolaget utforda anldggningar &r fria fran fel i friga om material
och arbetenas utférande under tva ar. For detta byggnadsatagande skall 1 6vrigt
tillimpliga delar gilla i Allménna bestimmelser for byggnads-, anldggnings- och
installationsentreprenader, AB 92.

3.6 Flyttning av ledningar

Staden ombesorjer flyttning av ledningar i planomrédets dstra del. De ledningar som
ska flyttas dr 3 st 30 kV-elledningar samt en kanalisation tillhdrande Stokab.

3.7 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation pa
allmin platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genom-
fors. Bolaget skall skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sétt genom att
avgriansa dem med ett stabilt tvA meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget,
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eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa ndgot sétt nyttjar denna mark utan
skriftligt tillstdnd frdn Staden.

Vid 6vertrddelse skall Bolaget utge vite med 45 000 kronor per skadat trad, (giller
ndr stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar
Bolaget fOr att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan.
Om Bolaget nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan
tillstand skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.10 nedan.

3.8 Krav pa tillgdngliga anldggningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sékerstilla tillgdnglighet till foljande anldggningar under hela
utbyggnadstiden,

- infartsvig for transporter till/fran fastigheten Jullovet 2,
- vatten- och avloppsledningar i planomradets sddra del utmed

Gotalandsvigen.

3.9 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allmadnheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet
ska utformas efter anvisningar fran staden.

3.10 Bygevtor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att 1 god tid fore byggstart samrdda med Staden om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplételse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstind och debiteras
enligt taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tvd meter hogt staket avgrinsa Fastigheten och av
Staden anvisad byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget
anlitad entreprendr haller sig inom Fastigheten och av Staden anvisad
byggetableringsyta. Om sa ej sker och detta har papekats av Staden skall vite utgd
med 100 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter, som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar ytor utanfor Fastigheten och av Staden anvisad
byggetableringsyta.

3.11 Program for miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljéanpassat byggande,
omarbetat program for ekologiskt byggande dec. 2004. Bolaget forbinder sig att folja
programmet och utfora programmets krav samt de foreskrivna uppfoljningarna.
Sammanstillning av stadens krav bildgges, bilaga 3. Programmet och dess bilagor
finns pa stadens web-sidor.

Uppf6ljning av programmets samtliga krav redovisas till stadsbyggnadskontoret vid
byggstart och vid avslutat arbete. Uppfoljningar om energianvindning och inomhus-
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milj6 skall under andra uppvarmningssdsongen utforas av bolaget och sidndas till
stadsbyggnadskontoret enligt anvisningar i programmet. Byggbolaget bor sidkerstélla
lagenhetsinnehavarnas/bostadsréttsforeningens tillatelse med fullmakt att inhdmta
uppgifter om byggnadens energianvindning, sérskilt hushallsel.

Om staden sa onskar ska staden ges mojlighet att f6lja upp bolagets miljo- och
kvalitetsarbete inom projektet.

3.12 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget,
genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omhanderta detta dagvatten inom
Fastigheten genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten
AB:s beddmning inte mdojligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter
fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.13 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
program: ’Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och
anvindbar utemilj6” (Gatu- och fastighetsndmnden 2001-05-29). Bolaget har tagit
del av detta program. Bolaget skall ddrvid utse en person som ansvarar for att
programmet f6ljs fran projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella dnskemél om avvikelser
frén programmet. Avvikelserna skall godkédnnas av Staden.

3.14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors
inom planomrédet till stadens geoarkiv.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostidder

Bolaget ska upplata bostdderna med bostadsritt.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 900 000 kronor, i penningvirde 2005-09-01, att
senast 2010-06-30 ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna dverenskommelse.
Nér tomtrittsavtal enligt § 2.2 ovan tréffats skall detta vite sittas ned till 300 000
kronor, 1 penningvérde 2005-09-01. Detta vite skall gélla jaimte det i tomtrittsavtalet
foreskrivna vitet.



6(7)

Om Bolaget inte héller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.

Vitet skall omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

4.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Innan tomtrétt upplatits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande 6verlata
nagra rattigheter eller skyldigheter som foljer av denna 6verenskommelse.

Naér tomtratt upplatits forbinder sig Bolaget, vid vite av 1 200 000 kronor i penning-
virde 2005-09-01, att vid overlatelse av tomtrétten tillse att den nya tomtrattshavaren
Overtar samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive
avtal angdende Overlételse infora nedanstdende bestimmelse. Om Fastigheten delats
upp 1 flera tomtrétter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten
inom Fastigheten. Vid dverlatelse av sddan tomtritt 4ger Bolaget ritt att i nedanstdende
bestimmelse i avtalet angdende overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget
skall samrada med staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kd&paren forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Smaa AB triffad 6verenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplételse inom Arsta 1:1 vid Kv Jullovet daterad 2005-xx-xx. Overens-
kommelsen bifogas i avskrift. Kdparen skall vid overldtelse av tomtritten tillse att
ocksé efterfoljande tomtrittshavare binds vid 6verenskommelsen, vilket skall full-
goras genom att denna bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages 1 overlatelse-
handlingen. Sker ej detta skall koparen utge vite till Stockholms stad med 1 200 000
kronor i penningvirde 2005-09-01. Motsvarande ansvar skall avila varje ny kopare.

Vitet skall omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omrédknas till penningvérdet
vid den tidpunkt d& vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentpris-
index eller det index som kan komma att ersitta det.

Bolaget skall i god tid innan 6verlételse sker underrétta Stockholms markkontor om
den planerade overlatelsen samt, sedan dverlatelse skett, snarast 6versidnda en bestyrkt
avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens upphérande

Efter att samtliga punkter i 6verenskommelsen uppfyllts ska Bolaget anmaéla detta till
staden. Om Staden godkénner att alla ataganden ar genomforda kan parterna genom
tillaggsavtal till 6verenskommelsen bekréfta att man dr Gverens om detta samt att
overenskommelsen dirmed upphor att gélla.
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4.5 Fullgjorda ataganden

For sina samtliga ataganden och dvriga dverenskommelser enligt denna dverens-
kommelse har Bolaget erhéllit full och slutlig ersittning. Parterna &r 6verens om att
nagon belastning i dessa hdnseenden inte skall anses foreligga vid avgéldsreglering.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse dr till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for naigondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt
§ 1.2 senast 2006-03-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels markndamnden senast 2005-11-30 godkdnner 6verenskommelsen genom beslut
som senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detalj-
plan. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem som berdrs
av planen och andra beredningsatgérder. Bolaget dr &ven medveten om att sak-
dgare har rétt att anfora besvar mot beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for rattsprovning,

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for mark-
namnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For markndmnden For Smaa AB

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR:

1. Detaljplanekarta Dp 2004-04194-54,
2. Forslag till tomtrittsavtal,
3. Sammanstéllning av stadens krav for miljoanpassat byggande.



