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Mellan Stockholms kommun, genom dess markndmnd, nedan kallad Staden, och
Stockholmshem AB (org.nr. 556035-9555), nedan kallad Exploatoren, har under
de forutsattningar som anges i § 4.7 nedan triaffats foljande

Exploateringsavtal inom Gamlebo 4
i Stureby.

§1
MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markégande

Exploatoren dr dgare till fastigheten Gamlebo 4 i1 Stureby och avser att uppfora ny
bostadsbebyggelse inom det omrade, nedan kallat Exploateringsomradet, som ar
markerat med streckad begridnsningslinje péd bilagd detaljplanekarta, bilaga 1.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for kv Sexménnen m m
och del av Gamlebo m m antas och vinner laga kraft 1 huvudsaklig dverensstim-
melse med detaljplaneforslag Dp 2003-08217-54, nedan kallad Detaljplanen.
Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1.

§2
FASTIGHETSBILDNING M M

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Exploatoren ansoker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden
for denna.

2.2 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Exploatoren sdsom dgare till fastigheten
Gamlebo 4 befriad fran gatukostnadserséttning enligt Dp 2003-08217-54. Detta
géller inte kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allménna
platser med dértill hdrande anordningar.

Exploatdren svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet s& som
kostnader for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjérrvairme m m.
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2.3 MarkfGroreningar

Exploatoren ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom Explo-
ateringsomradet i den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med detaljplanens bestimmelser.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Exploatdren forbinder sig att genomfora exploatering inom Exploateringsomradet
och intilliggande allméin plats i enlighet med detaljplan Dp 2003-08217-54 och
detta exploateringsavtal, enligt en av parterna gemensam upprittad huvudtidplan.

Exploatoren skall vid inflyttningen ha féardigstillt den yttre miljon, sé att de boende
far en acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostéider

Exploatoren ska inom Exploateringsomradet uppfora bostadsbebyggelse inne-
hallande ca 20 ldgenheter.

3.3 Befintlig vegetation och park

Allmdn platsmark

Exploatoren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid samt annan vegetation
intill Exploateringsomréadet inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Exploatdren skall skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sétt genom att
avgriansa dem med ett stabilt tvd meter hogt staket. Exploatoren ansvarar for att
Exploatdren, eller nagot foretag som Exploatoren anlitar, inte pd ndgot sitt nyttjar
denna mark utan skriftligt tillstand fran Staden.

Vid 6vertradelse skall Exploatoren utge vite med 45 000 kronor per skadat tréd,
(giller ndr stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada
ansvarar Exploatoren for att reparera skadan eller for att bekosta Stadens reparation
av skadan. Om Exploatoren nyttjar mark utan tillstind skall Exploatdren utge vite
med 100 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter.

3.4 Bygg- och Informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan 1 projektet. Text pd byggskylten angaende Stadens medverkan 1
projektet ska utformas efter anvisningar frdn Staden.
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3.5 Byggetablering

Exploatoren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Staden om
vilka ytor, som behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplételse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras
enligt taxa.

Exploatdren skall med ett stabilt tvd meter hogt staket avgransa Exploaterings-
omradet och av Staden anvisad byggetableringsyta. Exploatoren skall tillse att
Exploatdren, eller av Exploatdren anlitad entreprendr héller sig inom Exploa-
teringsomradet och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sé ej sker och detta
har pépekats av Staden skall vite skall utgd med 100 kronor per paborjad vecka
och kvadratmeter, som Exploatoren eller dess entreprendrer nyttjar ytor utanfor
Exploateringsomradet och av Staden anvisad byggetableringsyta.

3.6 Program for miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljdanpassat byggande,
omarbetat program for ekologiskt byggande dec. 2004. Bolaget forbinder sig att
folja programmet och utféra programmets krav samt de foreskrivna uppfoljning-
arna. Sammanstéllning av Stadens krav bildgges, bilaga 2. Programmet och dess
bilagor finns pa Stadens web-sidor.

Uppf6ljning av programmets samtliga krav redovisas till stadsbyggnadskontoret
vid byggstart och vid avslutat arbete. Uppfoljningar om energianvindning och
inomhusmiljo skall under andra uppvarmningssidsongen utforas av bolaget och
sandas till stadsbyggnadskontoret enligt anvisningar i programmet. Byggbolaget
bor sdkerstilla ldgenhetsinnehavarnas/bostadsrittsforeningens tillatelse med full-
makt att inhdmta uppgifter om byggnadens energianvindning, sérskilt hushallsel.

Om Staden sa Onskar ska Staden ges mojlighet att f6lja upp bolagets miljé- och
kvalitetsarbete inom projektet.

3.7 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Exploa-
toren, genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena Exploateringsomradets
dagvatten med tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omhénderta detta
dagvatten inom Exploateringsomradet genom exempelvis infiltration i marken. Ar
det enligt Stadens eller den Staden sitter i sitt stilles bedomning inte mojligt eller
lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrdjning enligt Stockholm
Vattens AB:s anvisningar, avledas frin Exploateringsomrdet.

3.8 Tillednglighet i utemiljo

Exploatdren forbinder sig att vid projektering och byggande pa Exploaterings-
omrddet f6lja Stadens program: ’Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att
skapa en tillgdnglig och anvindbar utemilj6” (Gatu- och fastighetsndmnden
2001-05-29). Exploatoren har tagit del av detta program. Exploatdren skall dérvid
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utse en person som ansvarar for att programmet foljs fran projektering till fardigt
bygge.

Exploatoren skall skriftligen till Staden anméla och motivera eventuella avvikelser
frén programmet. Avvikelserna skall godkdnnas av Staden.

3.9 Inrapportering av geotekniska utredningar

Exploatdren skall sdnda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som
genomfors inom Planomrddet till stadens geoarkiv.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostider

Bostidderna ska upplatas med hyresritt.

4.2 Overlatelse av exploateringsavtalet

Exploatoren forbinder sig vid vite av 1 250 000 kronor i penningvérde 2005-09-01
tillse att vid dverlatelse av dganderitten till fastigheterna inom Exploaterings-
omrddet tillse att de nya dgarna overtager samtliga forpliktelser enligt denna
Overenskommelse genom att i respektive avtal angaende Overlételse infora
foljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av 1 250 000 kronor 1 penningvarde 2005-09-01,
i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och
Exploatoren triffat exploateringsavtal datum rérande Gamlebo 4 i1 Stureby.
Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. Koparen ska vid dverlatelse av 4gande-
ritten tillse att varje efterfoljande dgare binds vid dverenskommelsen, vilket ska
fullgdras genom att denna bestimmelse, med i sak oforidndrad text intages i
overldtelsehandlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite till Stockholms stad
med 1 250 000 kronor i1 penningvarde 2005-09-01. Motsvarande ansvar ska avila
varje ny kopare.

Vitet ska omriknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma ersitta det.”

Om Exploatoren skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omriknas till
penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning
av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.
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4.3 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for nagon-
dera parten om inte

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt
§ 1.2 senast 2005-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels markndmnden fore 2005-12-31 godkénner forslag till genomforandebeslut
for Gamlebo 4, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Exploatoren dr medveten om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta
detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem
som berors av planen och andra beredningsétgirder. Exploatoren édr dven
medveten om att sakdgare har rétt att anfora besvar mot beslut att antaga
detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan provas av lidns-
styrelsen och regeringen samt bli foremal for réttsprovning,

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for mark-
namnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* ok ok %k %

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var
sitt.

Stockholm den

For markndmnden For Stockholmshem AB

( ) ( )
( ) ( )
Bevittnas:

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR:

1. Detaljplanekarta 2003-08217-54,
2. Sammanstillning av stadens krav for miljoanpassat byggande.



