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Markndamnden

Inriktnings- och genomforandebeslut angiende atgiirder mot lukt
m.m. vid Henriksdals avloppsreningsverk

FORSLAG TILL BESLUT

1. Markndmnden fattar inriktningsbeslut for dtgarder mot lukt m.m. vid Henriksdals
avloppsreningsverk i enlighet med detta utlatande.

2. Markniamnden godkénner for sin del foreliggande avtalsforslag med Stockholm
Vatten avseende dtgidrder mot lukt m.m. vid Henriksdals avloppsreningsverk och
hemstiller hos kommunfullméktige att fullmiktige senast 31 december 2005
godkénner det och bemyndigar kontoret att vida dtgiarder for genomforandet.

3. Marknidmnden godkdnner investeringsutgifter for projektering med 10 Mkr.

Goran Lingsved

Lars Frianne

SAMMANFATTNING

Inom projekt Hammarby Sjostad pagar planeringen for ett slutférande av
bostadsutbyggnaderna enligt 6versiktplanen. Planeringen omfattar kommande storre
bostadsprojekt 1 Sjostadens norra delar i omradet runt Henriksdals avloppsreningsverk.
For att mojliggora den planerade bebyggelsen av bostdder m.m. har staden tillsammans
med Stockholm Vatten utrett mojligheterna att minska lukten frdn reningsverket i och
samtidigt efterstrdva en teknisk 16sning som innebdr att tung trafik och transport av
farligt gods inte skall ske pa lokalgator 1 omrédet.

Parterna har tillsammans tagit fram ett principforslag samt ett avtalsforslag rorande
atgiarder mot lukt m.m. vid Henriksdals reningsverk. Avtalet fullfljer intentionerna fran

G:/P/01 Project Hammarby Sjostad (HSJ)/01 Projektstab (PS) /02 Tjanstutlitande/2005-09-22

Bilaga 1: Avtal mellan Stockholm stad och Stockholm Vatten
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principdverenskommelsen om fortsatt planering for genomférande av Danviksldsen
som triffats mellan Stockholm, Nacka och landstinget i september 2003. Det aktuella
avtalet innebér att Staden ersatter Stockholm Vatten for dess dtagande med ett belopp
som motsvarar den beriknade sammanlagda kostnaden for atgirder som &r nddvéandiga
for bostadsexploatering i omradet, totalt 160 Mkr i prisniva 2004. Index tillkommer
enligt foreliggande avtalsforslag.

Forprojekteringsarbetet rorande atgérder mot lukt m.m. vid Henriksdals
avloppsreningsverk har paborjats under 2004. Staden och Stockholm Vatten har intresse
av att detaljprojekteringen kan starta s& snart mojligt sa att den foreslagna ombyggnaden
kan paborjas vid halvérsskiftet 2006 1 enlighet med tidplanen. Kostnaderna for
detaljprojekteringen uppgér till 10 Mkr.

Parterna kommer under hdsten/att triaffa ett genomforandeavtal med preciseringar vad
det géller tid- och betalningsplan baserade pa underlag fran bland annat den kommande
detaljprojekteringen.

De planerade atgirderna mot lukt medfor stora fordelar for bostadsutbyggnader,
infrastrukturlosningar, stadsbild och miljon. Ombyggnaden dr en forutsittning for
bostadsbebyggelsen inom Henriksdalshamnen (1200 ldgenheter), Lugnet etapp II (150
lagenheter) och Danvikstull (250 ldgenheter). Hartill kommer ytterligare ca 700
lagenheter 1 Lugnet etapp 111, totalt sdledes 2300 lagenheter.

Byggstart for 1:a etappen av Henriksdalshamnen beridknas ske under 2007 med
inflyttning 1 slutet 2008. For att klara den tidplanen behdver ombyggnaden av
reningsverket starta sommaren 2006.
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Oversiktkarta redovisande reningsverket och de planerade bostéderna i Henriksdalshamnen

Det finns dnnu inget finansieringsavtal angdende Danvikslosen. Om Tvérbanan in till
Slussen mot férmodan inte skulle kunna genomforas enligt nuvarande planer finns
alternativa forslag som togs fram i samband med alternativutredningarna sommaren
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2004. Dessa innebér miljo- och trafikmissigt avsevért simre 10sningar men de ar dnda
genomforbara och inrymmer 1600 ldgenheter jaimfort med 2300 ovan.

Kontorets bedomning dr déarfor att ombyggnaden av reningsverket bor goras oavsett
vilken 16sning som viljs for Danvikslosen. Avtalet med Stockholm Vatten innebér dock
nu endast att staden binder upp sig for projekteringsfasen.

Avtalet dr villkorat av att Stockholm kommun och styrelsen for Stockholm Vatten AB
godkéinner avtalet.

UTLATANDE
Bakgrund

Kontoret och Stockholm Vatten for sedan en langre tid férhandlingar om en rimlig
ombyggnad av reningsverket och ersittning for de dtgirder mot lukt m.m. vid
reningsverket som dr nddvéndiga for att mojliggora planerad bostadsexploatering inom
skyddsavstandet till bostdder pa 200 m frén reningsverket. Staden har paborjat
planldggning for bostadsdndamaél i Henriksdalshamnen under varen 2005.
Markndmnden har 2005-06-23 fattat ett inriktningsbeslut och markanvisningar inom
Henriksdalshamnen. Denna forsta utbyggnadsetapp omfattar 850 lagenheter. Avsikten
ar att planen ska ut pa samrad i slutet av 2005. Kontoret och Stockholm Vatten r
Overens om att detaljplanering for bostdder inom Henriksdalsberget och Lugnet II som
ligger narmare luktkéllor vid reningsverket 4n 200 meter ej ska stéllas ut forrén ett avtal
om ombyggnaden av reningsverket har tecknats och vunnit laga kraft.

Ett forslag till ny detaljplan for Danvikldsen har remissats till markndmnden.
Planhandlingarna redovisar en tidplan som bland annat anger en byggstart for
Danvikslésen och ombyggnaden av reningsverket hosten 2007 respektive sommaren
2006. En principoverenskommelse om Danviksldsen och Saltsjobanan/Tvarbanan till
Slussen har hosten 2003 traffats mellan Stockholms stad, Nacka kommun och
Stockholms ldns landsting. I 6verenskommelsen ségs bland annat att en forutsittning for
bostadsbebyggelse i omradet ar att miljostorningarna fran reningsverket minskar och att
reningsverket byggs om sé att luktkdllor samt tung in- och utfartstrafik vid Danvikstull
och pa Henriksdalsberget sa 1dngt mdjligt elimineras.

Tidigare beslut
Forslag till detaljplan f6r Danviksldsen dr nu ute pé remiss och samrad fram till 23
september 2005.

Beslut i markndmnden/gatu- och fastighetsnimnden och kommunfullméktige rérande
Danviksldsen m.m.:

- Inriktningsbeslut avseende omradet Henriksdal/Lugnet, Hammarby Sjostad; GFN
2001-06-12

- Principdverenskommelse om genomforande av Danvikslosen; GFN 2003-04-
22/KF 2003-09-18

- Evakuering av S6dermalmstrd AB inom Henriksdalshamnen, /KF 2004-11-22

- Danvikslosen. Lagesbeskrivning och inriktningsbeslut, GFN 2004-10-12
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- Henriksdalshamnen, etapp I, Hammarby Sjostad. Inriktningsbeslut och
markanvisningar, GFN 2005-06-23

Avtalet
Bilagt avtal om atgérder mot lukt m.m. vid Henriksdals avloppsreningsverk innehéaller i
huvudsak f6ljande punkter:

- ombyggnadsforslaget innebér bland annat att hanteringen av transporterna av
grov rens, sand och fett flyttas fran reningsverkets centralbyggnad och gérd in i
berget.

- Tillfart till de nya anldggningsdelarna i berget sker via en ny tunnel frdn Lugnets
trafikplats.

- Stockholm Vatten atar sig att genomfora ombyggnaden som redovisas i den
strategiska miljobedomningen 1 huvudsak i1 6verensstimmelse med “Forstudien”
alternativt Referensalternativet, i bdda fallen inklusive den anslutande tunnel upp
pa berget.

- Stockholm Vatten forbinder sig att genomfora ombyggnaden enligt en tidplan
som gemensamt skall upprittas av parterna. Som planeringsforutsittning skall
gilla byggstart halvarsskiftet 2006 och féardigstdllande tre &r senare.

- Staden ersitter Stockholm Vatten for dess atagande med 160 Mkr i prisniva
2004. Parterna skall senare upprétta en betalningsplan.

- Stockholm Vatten forbinder sig att stilla virdet av en byggrétt som overstiger
10000 kvm BTA som Stockholm Vatten behover for sitt nytt huvudkontor vid
Danvikstull till stadens forfogande.

Avtalet ér villkorat att Stockholm kommun och styrelsen f6r Stockholm Vatten AB
godkénner avtalet.

Beskrivning av atgirder mot lukt m.m. vid reningsverket
I juni 2002 redovisades ett av Staden och Stockholm Vatten gemensamt framtaget
principforslag till &tgdrd mot lukt m.m. vid reningsverket. Principforslaget innebar
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bl a att hanteringen och transporterna av grovrens, sand och fett flyttas fran
reningsverkets centralbyggnad och gérd in i berget. Ventilationsluften samlas och
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behandlas fore utslidpp 1 befintlig skorsten. Tillfart till de nya anlédggningsdelarna i
berget sker genom en ny tunnel frdn Lugnet trafikplats. Den nya tunneln forléngs upp pa
berget sa att dven transporterna till och fran anldggningsdelarna pa berget kan ske via
Lugnets trafikplats. Principforslaget dr anpassat till Stockholm Vattens egen
atgirdsplanering for reningsverket och innehéller vissa atgérder som inte dr nddvéandiga
for Danvikslosensprojektets m.m. genomforande. I syfte att ndrmare precisera vilka
atgirder som krdvs enbart for Danvikslosensprojektets genomférande samt kostnaderna
for dessa har kontoret tagit fram ett referensalternativ till dtgdrder mot lukt m.m.

Parterna har under varen analyserat och forhandlat om forutséttningarna och ar nu
Overens om den kostnad som bor falla pa Staden. Stockholm Vatten svarar darutdver for
de kostnader som anpassningen till Bolagets egen atgardsplanering medfor.

Konsekvenser

Miljo

I ”Danviksldsen Strategisk miljobedémning” (2003-06-11) 1 vilken bland annat

Miljoforvaltningarna i Stockholm och Nacka medverkat, har de av Stockholm Vatten

foreslagna atgdrderna mot lukt m.m. bedémts vara tillrackliga for att mojliggéra en ny

bebyggelse av bostdder m.m. enligt planerna for Danviksldsen. Till grund for denna

beddomning lag bl a tva av SMHI utforda luktspridningsstudier av omradet runt

reningsverket. Den samlade bedomning &r enligt foljande:

- ombyggnaden minskar risken for luktstorningar da samtliga frekventa luktkéllor
pa verkets gard flyttas in i1 berget.

- planerat avstand mellan reningsverket och de nya bostdderna ar tillrdckligt

- ny tillfartsvdg minskar storningar fran transporter

- ombyggnaden ger forutsittning for att flytta Varmdoviagen till tunnel genom
Henriksdalsberget och ddirmed minskar bullerstdrningarna for de planerade
bostdderna.

Genomforande och tidplan

Stockholm Vatten étar sig att genomfora ombyggnaden av reningsverket 1 huvudsak 1
overenskommelse med principforslaget. Byggstart planeras ske runt halvarsskiftet 2006
och ombyggnaden berdknas vara klar tre ar senare. Ombyggnaden kridver samordning
med Gvriga bygg- och anldggningsarbeten i omrade, framfor allt med de olika etapperna
av Danvikslosen och Henriksdalshamnen. Sérskilt vikt kommer att laggas vid
samordning av tidplaner, transporter och etableringar. Parterna kommer senare att traffa
ett genomforandeavtal med preciseringar baserade pd underlag fran bland annat
kommande detaljprojektering.

Ekonomi

Enligt bilagt forslag foreslas att Staden ersétter Stockholm Vatten med ett belopp som
motsvarar den berdknade sammanlagda kostnaden for Referensalternativet inkl tunneln
mot berget med 169 mkr, med avdrag for den berédknade vardefordndringen av
befintliga anldggningar med 9 mkr, totalt 160 mkr i prisniva juni 2004.

Den planerade ombyggnaden av reningsverket ger forutsittning for en bebyggelse av
bostider runt reningsverket enligt féljande:
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Detaljplaneomréde antal ldgenheter Anmaérkning

Henriksdalshamnen etapp I 850

Henriksdalshamnen etapp II 350

Danvikstull 250

Lugnet etapp 11 150 (totalt 850 Igh 1
Totalt 1600 denna etapp)

Stadens berdknade erséttning till Stockholms Vatten om 160 mkr innebér siledes
100000 kr per lagenhet, for de ldgenheter som &r direkt beroende av dtgirden, vilken i
sin tur berdknas ge en exploateringskostnad per ekvivalent ldagenhet 1 omradet om ca
400000 kr/lagenhet, en kostnad som dr jamforbar med dvriga planomradden inom
stadsdelen. Hari ingar inte trafik- och infrastrukturkostnader for vigtunnel och
trafikplatser vilka hinvisas till generalplaneinvesteringar. Stadens intékter for mark i
ovannimnda etapper bedoms till i genomsnitt 300000 kr/ekvivalent ldgenhet.

Kontorets synpunkter och forslag

Ombyggnaden av reningsverket innebér stora fordelar for de fortsatta
bostadsutbyggnaderna inom Sjostaden, infrastrukturlosningar, stadsbilden och miljon.
Ombyggnaden dr en forutséttning for bostadsbebyggelse inom Henriksdalshamnen,
Lugnet etapp II, Danvikstull. Den nya Virmdoleden har i sin tur avgérande
stadsméssiga fordelar och medfor mojligheter till ytterligare 6kad bostadsbebyggelse.
Det ar ocksa dverligset betrdffande miljo, hélsa och sékerhet.

Det finns dnnu inget finansieringsavtal angaende Danviks Losen. Om Tvidrbanan in till
Slussen mot formodan inte skulle kunna genomforas enligt nuvarande planer finns
alternativa forslag som togs fram i samband med alternativutredningarna sommaren
2004. Dessa innebidr miljo- och trafikmaissigt avsevirt simre 16sningar men de dr 4nda
genomforbara och inrymmer 1600 ldgenheter jamfort med 2300 ovan.

Kontorets bedomning &r darfor att ombyggnaden av reningsverket bor goras oavsett
vilken l10sning som viljs for Danvikslosen. Avtalet med Stockholm Vatten innebar dock
nu endast att staden binder upp sig for projekteringsfasen.

Ur bostadsforsorjningssynpunkt dr det angelédget att planeringen av Hammarby

Sjostad kan folja upprittad tidplan. Byggstart for 1:a etappen av Henriksdalshamnen
berdknas ske under 2007 med forsta inflyttning i slutet av 2008. Staden och Stockholm
vatten har intresse av att detaljprojekteringen kan starta sd snart som mgjligt sa att den
foreslagna ombyggnaden kan paborjas vid halvérsskiftet 2006 i enlighet med tidplanen.
Kostnaderna for detaljprojekteringen uppgar till 10 Mkr. Séledes &r det angelédget att det
fattas ett inriktningsbeslut om genomforande och genomforandebeslut rorande
ombyggnaden av reningsverket s att planeringen kan fortsétta och ombyggnaden sker
enligt tidplan. Avtalet ger staden mojlighet att avbryta arbetet efter projekteringsfasen
dock senast 2006-03-31.

Kontoret anser att avtalet d4r godtagbart for staden.
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Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden godkénner f6r sin del
foreliggande avtal med Stockholm Vatten AB och understiller kommunfullmiktige det
for godkdnnande.

SLUT
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