Utdrag ur protokoll, fort vid sammantrade

MARKNAMNDEN 2005-09-22, § 17
Tid: 22 september 2005 k1 15.00 — 15.50
Plats: Bravallasalen, Stadshuset

Justerat: 2005-10-04

Leif Ronngren

Narvarande:
Ledamoter

Leif Ronngren (s), ordforande
Sten Nordin (m), vice ordférande
UIf Fridebick (fp)

Berthold Gustavsson (m)
Martina Lind (fp)

Lennart Mikaelsson (kd)
Johanna Nilsson (s)

Asa Romson (mp)

Kajsa Stenfeldt (v)

Anna Werséll (m)

Ersattare

Marianne Ahlgren (fp)

Maurice Forslund (kd)

Per Hallerby (fp)

Gunilla Hansson (s), tjanstgoérande
Olivia Hasahya (s), tjdnstgorande
Ann-Marie Strémberg (v)

Jan Tigerstrom (m)

Charlotte Unger (mp)

Ornina Younan (s), tjdnstgorande

Sten Nordin

Markdirektéren Goran Langsved och ndimndsekreteraren Hans Engstrand.
Vidare tjdnstemadnnen vid kontoret Stefan Eriksson, Lars Frinne, Lennart Gustafsson,
Bengt Hjelm, Gunnar Jensen, Eva Olsson, Goran Widegren samt borgarrads-

sekreteraren fran roteln Petra Nieto.

Ordféranden Leif Ronngren (s) hilsade nye ledamoten Lennart Mikaelsson (kd)

vialkommen till ndmnden.



§17

Avtal med Centrum Kompaniet AB om forsiljning av tomtrittsfastigheterna
Misholmen 3 m fl (Skiirholmens Centrum) och del av Ostermalm 3:55 samt
skotselitaganden inom fastigheten Filtoversten 7 m m

Dnr M2005-554-00680

Protokollsutdrag

Markkontoret hade den 29 augusti 2005 avgivit tjdnsteutlatande i rubricerade drende,
till vilket hénvisas. I tjdnsteutlatandet foreslogs enligt féljande:

Markndmnden godkénner for sin del forslag i utlatandet till avtal med Centrum
Kompaniet AB om forsdljning av tomtréttsfastigheterna Méasholmen 3 m fl
(Skiirholmens Centrum) och del av Ostermalm 3:55 samt skotselataganden inom
fastigheten Faltoversten 7 m m i enlighet med utlatandet och hemstéller hos
kommunfullmiktige att fullméktige senast den 31 december 2005 godkinner
det och bemyndigar kontoret att vidta erforderliga dtgirder for genomforandet.

Beslut

Markndmnden beslot enligt kontorets forslag.

Vid protokollet
Hans Engstrand

Rétt utdraget intygar:




TIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M05-554-680
2005-08-29

Kontaktperson Till

Urban Edvardson Markndamnden 2005-09-22

Innerstad

Telefon: 08-508 262 27
urban.edvardson@mk.stockholm.se
Torsten Samuelsson

Mark och Virdering

Telefon: 08-508 27043
torsten.samuelsson@mk.stockholm.se

Avtal med Centrum Kompaniet AB om forsaljning av tomtréatts-fastigheterna
Masholmen 3 m fl (Skdrholmens Centrum) och del av Ostermalm 3:55 samt
skotselataganden inom fastigheten Faltoversten 7 m m.

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkénner for sin del foreliggande forslag till avtal med
Centrum Kompaniet AB om forséljning av tomtrattsfastigheterna
Mésholmen 3 m fl (Skidrholmens Centrum) och del av Ostermalm 3:55
samt skotseldtaganden inom fastigheten FéltGversten 7 m m i enlighet
med detta tjdnsteutldtande och hemstéller hos kommunfullmiktige att
fullméktige senast den 31 december 2005 godkdnner det och
bemyndigar kontoret att vidta erforderliga atgirder for genomforandet.

Goran Lingsved

Torsten Samuelsson Stefan Eriksson

Sammanfattning

Staden séljer fastigheterna Mésholmen 3 m fl (Skdrholmens Centrum) till Centrum
Kompaniet AB, som idag innehar fastigheterna med tomtrétt, for 375 mnkr. Staden
sdljer vidare, under forutsittning att ny detaljplan upprittas, ett omrade av Erik
Dahlbergsgatan invid Féltoversten 7, for 5 mnkr. Forsiljningsintékten for fastigheterna
Masholmen 3 m fl erhaller staden ar 2006. Forsiljningsintdkten for omrédet vid
Féltoversten 7 kommer forst nér ny detaljplan och erforderlig fastighetsbildning gjorts.
Avtalet innebér ocksé att Centrum Kompaniet AB Overtar ansvaret for skotsel av hissar
och rulltrappor m m inom fastigheten Faltoversten 7, exklusive hiss 33 (mot Karlaplan),
vilket innebér att stadens arliga kostnader harfér minskar med ca 400 000 kronor.
Avtalet ar villkorat av att kommunfullmdktige godkénner det senast den 31 december
2005. Markkontorets expertrad for fastighetsfragor avser behandla drendet (Dnr MOS5-
381-675) den 14 september 2005.

Trafikkontoret har for sin del godként villkoren i avtalet.



Bakgrund

Inom fastigheten Féltoversten 7 finns gangstrak, hissar, belysning m m som
fastighetsédgaren Centrum Kompaniet AB och staden delar ansvaret f6r. Staden har
genom f d gatu- och fastighetskontoret under en léngre tid férhandlat med bolaget om
att bolaget skall ta over detta ansvar. I fastigheten har bolaget McDonald som hyresgist.
Bolaget disponerar en del av gatumarken (ca 60 m2 av fastigheten Ostermalm 3:55)
som hyrs ut till McDonald. Utbyggnaden pa gatumarken ar en viktig del for rorelsen.
Byggnaden har tillfélligt bygglov. Centrum Kompaniet AB har darfor hos
stadsbyggnadskontoret ansokt om detaljplaneéindring som innebir att berdrd gatumark
overfors till kvartersmark. Se bifogar karta, bilaga 2 till bilaga A.

I samband med diskussionerna kring kvarteret Féaltoversten har bolaget tagit upp fragan
om ett frikdp av fastigheterna Masholmen 3, 4, 16, 20, 22, 24, 29 och 30 (nybildas av
Masholmen 13 och 14 m m). Fastigheterna &r beldgna i Skdrholmens Centrum. Se
bifogad karta, bilaga 1 till bilaga A.

Med anledning hirav har kontoret tagit fram ett forslag till kopeavtal.

Forslag till kopeavtal (se bilaga A)

Masholmen 3 m fl (Skirholmens Centrum)
Staden siljer fastigheterna Masholmen 3, 4, 16, 20, 22, 24, 29 och 30 till bolaget for
375 mnkr. Tilltrade och betalning sker den 2 januari 2006.

Ostermalm 3:55, del av

Staden siljer ca 60 m2 av fastigheten Ostermalm 3:55 invid fastigheten Filtversten 7
for 5 mnkr. Tilltrdde och betalning &r beroende av nér detaljplaneéndring och
fastighetsbildning kan ske.

Filtoversten 7 m m (skotseldtaganden)

Bolaget svarar frdn och med den 2 januari 2006 for samtliga kostnader for géngstrak,
rulltrappor, hissar m m inom fastigheten Filtoversten 7. De tva

s k hornavskdrningarna mot Valhallavagen skall dock staden svara for.

Bolaget skall leverera gatuvédrme till befintlig gdngbro 6ver Valhallaviagen.

Staden skall svara for drift och underhéll av hiss 33 och for gdngforbindelsen fran denna
hiss till tunnelbanans biljetthall. Se bilaga 3 till bilaga A.

Villkor

Avtalet dr villkorat av att kommunfullméktige godkénner det senast den 31 december
2006.

For avtalets ndrmare innebord hévisas till bilaga A.

Markkontorets synpunkter

Enligt avtalet far staden forsdljningsintdkter om 375 mnkr under ar 2006.
Ytterligare 5 mnkr i forsdljningsintdkter erhalles nér detaljplaneédndring och
fastighetsbildning skett for aktuell del av Erik Dahlbergsgatan (del av Ostermalm 3:55).



Staden (markkontoret) gér genom forséljningen av tomtréttsfastigheterna miste om
tomtréittsavgilder. Utgdende drlig avgild dr idag 12 276 500 kronor.

Staden (trafikkontoret) gar genom forséljningen av marken for Mc Donalds permanenta
paviljong (del av Ostermalm 3:55) miste om avgifter for upplatelse pa allmin plats.
Utgdende avgift dr idag 146 600 kronor per éar.

Staden (trafikkontoret ) far minskade arliga driftskostnader om ca 400 000 kronor.

Markkontorets expertrad for fastighetsfragor avser behandla drendet (Dnr M05-381-
675) den 14 september 2005.

Kontoret anser att uppgorelsen ér acceptabel for staden. Trafikkontoret har medverkat
vid diskussionerna och godként uppgorelsen.

SLUT



Misholmen 3 m fl (Skiirholmens Centrum)
Faltoversten 7 m m

Mellan Stockholms kommun genom dess markndmnd, nedan kallad Staden och Centrum
Kompaniet i Stockholm AB, org nr 556112-1871, nedan kallat Bolaget, har under forutséttning
som nedan anges i § 11, triffats foljande

KOPEAVTAL

§ 1

OVERLATEN EGENDOM M M

Staden Overlater till Bolaget fastigheterna Masholmen 3, Masholmen 4, Masholmen 16,
Maésholmen 20, Masholmen 22, Masholmen 24, Mésholmen 29 och Masholmen 30 (Masholmen
13 + 14), nedan kallade Fastigheterna, i Stockholms kommun f6r en 6verenskommen
kopeskilling om 375 000 000 kronor. Det antecknas att fastigheterna idag ar upplatna med
tomtrétt till Bolaget och att viss justering av fastighetsgranserna pagéar. Den tilltdnkta
fastighetsindelningen framgar av bifogad karta, bilaga 1.

Staden dverlater vidare till Bolaget, ett omrade om ca 60 kvadratmeter av fastigheten Ostermalm
3:55, nedan kallat Omradet, (invid fastigheten Filtoversten 7) i Stockholms kommun for en
overenskommen kdpeskilling om 5 000 000 kronor. Omrédets huvudsakliga omfattningen
framgar av bifogad karta, bilaga 2. Omradets slutliga omfattning ar beroende av
detaljplaneldggning och fastighetsbildningsatgérder enligt §2 nedan.

Parterna ar inforstddda med att Bolaget inom ramen for erlagd kopeskilling gor vissa
skotselataganden enligt detta avtal.

§2

DETALJPLAN OCH FASTIGHETSBILDNING

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for kvarteret Faltoversten dndras pa
sé vis att befintliga x-omraden inom fastigheten Féltdversten 7 utom de tva s k
hoérnavskérningarna mot Valhallavidgen tas bort samt att det markomrade invid fastigheten
Faltoversten 7 som idag ar bebyggt och upplétet till Mc Donald enligt bilaga 1 dverfors till
kvartersmark med en byggritt om en vaning. Avsikten ar att Omradet genom fastighetsreglering
darefter skall ingé i fastigheten Faltoversten 7.

Bolaget skall ans6ka om och bekosta erforderlig fastighetsbildning. Det antecknas att Bolaget i
skrivelse till stadsbyggnadskontoret ansokt om dndrad detaljplan for Omradet.

Staden skall verka for att upplatelseavtal avseende markdisposition for Omrédet skall gélla till
dess fragorna avseende detaljplan och fastighetsbildning &r avgjorda.

§3

TILLTRADE
Bolaget skall tilltrdda Fastigheterna enligt §1 forsta stycket ovan den 2 januari 2006.
Bolaget tilltrader Omradet nér fastighetsbildningen registrerats.



§4

DODNING AV TOMTRATT M M

Parterna dr 6verens om att tomtréttsavtalen avseende Fastigheterna skall upphora att gélla pa
tilltradesdagen.

Parterna skall snarast efter tilltradet hos inskrivningsmyndigheten ans6ka om
dodning av tomtratterna. Bolaget skall vidta erforderliga atgarder avseende
befintliga pantbrev.

§5

BETALNING MM
Bolaget skall betala de i § 1 angivna kopeskillingarna pé respektive tilltrddesdag.
Staden skall vidare pa tilltraddesdagen dverldmna till Bolaget de handlingar rérande

Fastigheterna och Omradet som dr i Stadens dgo och bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare
till Fastigheterna och Omrédet.

§6

KOSTNADER OCH INTAKTER
Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheterna och Omradet som beloper pa tiden

fore tilltrddet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget. Motsvarande skall gilla
for intdkterna.

§7

FASTIGHETENS SKICK MM
Bolaget, som innehar Fastigheterna med tomtréitt och som har besiktigat Omradet, forklarar sig

hiarmed godta Fastigheternas och Omradets skick och avstar med bindande verkan fran alla
ansprak mot Staden pa grund av fel och brister i Fastigheterna och Omrédet.

§8

GATUKOSTNAD

Efter genomforande av detta avtal 4&r nuvarande och blivande &dgare till Fastigheterna och
Omradet befriade fran gatukostnadsersittning enligt nu géllande detaljplaner.

Detta géller inte kostnader for framtida forbéattring av gator eller andra allménna platser med
dartill hérande anordningar.



§9

SERVITUT, LEDNINGAR MM

Bolaget medger Staden eller annan, som dértill har Stadens tillstand, att, ddr sadant kan ske utan
avsevard oldgenhet for Bolaget, i eller 6ver Fastigheterna och Omradet anldgga, bibehalla,
underhélla, nyttja och borttaga for allmént och gemensamt 4ndamél avsedda ledningar, ror,
kulvertar, tunnlar och bergrum, géng- och kortrafikomraden m m samt belysningsanordningar,
allt med dartill hérande anordningar samt infastningar pa byggnad.

Inom Fastigheterna och Omrédet far inte vidtas atgdrd som kan forhindra eller forsvara
anldggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Bolaget ar pliktig att utan ersittning téla i denna punkt angivet intrang och nyttjande, men &r
berittigad till erséttning for skada pé byggnad eller annan anldggning inom Fastigheterna och
Omradet.

Till sédkerhet for denna réttighet dger Staden eller den Staden sétter i sitt stille rétt att teckna
servitutsavtal med Bolaget och inskriva i Fastigheterna och Omradet.

Bolaget forbinder sig att tillse att avtalade rattigheter enligt tomtrittsavtalen eller annan
utfastelse for Fastigheterna samt befintliga ledningar o d inom Fastigheterna och Omréadet om

staden sa pafordrar tryggas genom servitut.

Staden dger rétt att ersitta ovannidmnda servitutsrittigheter med ledningsrétt eller servitut enligt
fastighetsbildningslagen.

§10

SKOTSELATAGANDEN M M (Filtoversten 7 m m)

x-omrdden m m

Bolaget forbinder sig att frdn och med den 2 januari 2006 svara for samtliga kostnader som kan
uppkomma for de omraden som enligt gillande detaljplan och avtal varit avsedda for allmén
gangtrafik (gangstrak, rulltrappor, hissar m m) inom fastigheten Féltdversten 7. Dock skall de
tva s k hornavskdrningarna mot Valhallavdgen dven fortsittningsvis handhas och bekostas av
staden.

Staden svarar for drift och underhall av hiss 33 fran tunnelbanans biljetthallsplan till fastigheten
Féltoversten 7:s terrassplan. Staden svarar dven for drift och underhéll av géngforbindelsen fran
denna hiss till biljetthallen. Hissens och géangforbindelsens beldgenhet framgar av bifogad skiss,
bilaga 3. Bolaget 4r medvetet om och medger att staden kan komma att sétta SL/landstinget i
sitt stille.

gatuvdrme till gangbro over Valhallavigen
Bolaget forbinder sig att leverera och bekosta gatuvérme till befintlig gangbro dver
Valhallavégen till fastigheten Faltdversten 7 sé ldnge gangbron &r i drift. Bolaget bekostar och

svarar hérvid for drift och underhall av inom fastigheten Faltoversten 7 beldgen undercentral.
Staden svarar for samtliga installationer i géngbron.

belysning



Parterna dr 6verens om att Staden fortsdttningsvis inte skall ha nagot ansvar for belysningen i
skdrmtaken eller annorstides inom fastigheten Féltoversten 7. Staden har inte nagot krav pé att
Bolaget bibehéller belysningsarmaturerna i skdrmtaken.

§11
VILLKOR

Detta avtal ar till alla delar forfallet, utan rétt till erséttning for ndgondera parten, om inte
Stockholms kommunfullméktige senast 2005-12-31 godkéanner avtalet genom beslut som senare
vinner laga kraft.

* %k ok ok 3k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

2005- - 2005- -

For Stockholms kommun Centrum Kompaniet i Stockholm AB
genom dess markndmnd

Stadens namnteckning bevittnas:






