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Markanvisning for bostider inom fastigheten Ulvsunda 1:3 och Ulvsunda
1:39 i Ulvsunda (Lillsjonésvigen) till Seniorgidrden AB. Inriktningsbeslut.
Aterremiss

FORSLAG TILL BESLUT

1. Markndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten Ulvsunda 1:3 och Ulv-
sunda 1:39 till Seniorgarden AB(inriktningsbeslut).

2. Markndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

3. Markndamnden godkénner i detta tjansteutlatande redovisat kompensationspro-
gram.

Goran Langsved
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Marknédmnden har aterremitterat forslag att anvisa mark till Seniorgarden AB for ca
35 nya seniorldgenheter med bostadsritt i tre-fyrplanshus vid Lillsjondsvigen med
forslag till fordndringar. Kontoret har diskuterat frigan med byggherren som presen-
terat ett nytt forslag. Det uppfyller nimndens krav med bibehéllen exploatering. Kon-
toret hemstiller om uppdrag att triaffa markanvisningsavtal.

Kontoret foreslar att marken séljs till marknadsméssigt pris, frimst for att ge resurser
for kompensationsprogram som omfattar atgirder som motiveras av ekologiska lik-
som av rekreations- och landskapsskil. Eftersom projektet med LIDL-butik vid
Lindstigen i Ulvsunda torde ha forlorat sin aktualitet faller forslaget att upprétta
gemensamt kompensationsprogram.

Bilagor 1: Tjénsteutldtande 2005-04-05
2. Nytt forslag
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UTLATANDE
Bakgrund

Seniorgarden AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansékan om markan-
visning for ny bostadsbebyggelse om ca 35 ldgenheter i stadsdelen Ulvsunda. I tjéns-
teutldtande 2005-04-05 foreslog ddvarande gatu- och fastighetskontoret att markan-
visning skulle goras enligt forslaget och att kontoret skulle fa 1 uppdrag att gora ett
forslag till gemensamt kompensationsprogram. Markndmnden dterremitterade drendet
till markkontoret 2005-05-12 och uttalade 1 sitt beslut:

Med ritt antal trevaningsfastigheter och en ldmplig intresseavvéigning mellan nya bosta-
der och de befintliga kolonitrddgérdarna och rekreationsomradet sé finns det mdjligheter
att bibehalla den fina Lillsjoparken och samtidigt bereda vig for ett antal seniorldgenhe-
ter. For att inte gora for stora ingrepp i omradet bor den fastighet som planeras pa mark
med befintliga kolonilotter strykas ur markanvisningen och i stéllet bor kontoret utreda
hur ett vaningsplan kan ldggas till den fastighet som éar ténkt att placeras ndrmast prome-
nadstraket. P4 sé sétt bibehélls s& mycket som mojligt av kolonilotterna och den nuva-
rande kédnslan av Lillsjoparken.

I beslutet deltog (s), (m), (fp) och (kd). (v) och (mp) reserverade sig.

Tillsammans med stadsbyggnadskontoret och byggherren har ett nytt forslag tagits
fram. Genom att minska avstandet mellan de tre norra husen och vidga avstandet till
det sodra huset sparas kolonitridgirdarna samtidigt som exploateringen kan bibehél-
las. Kontoret bedomer att nimndens krav pa sa sitt uppfylls utan att antalet ligenhe-
ter minskar. En reducering av bebyggelsen ger farre bostidder och simre ekonomiska
forutséttningar i projektet. Under planprocessen kommer stadsbyggnadsndmnden och
stadsbyggnadskontoret, efter genomforda samrad och remisser, att ndrmare studera
och vid behov bearbeta bebyggelsens detaljutformning och ldge.

Slutsatserna enligt kontorets tidiga miljobedémning kvarstir. Kontorets bedomning &r
att bebyggelsens paverkan pa rekreation och landskapsvarden ar méttlig och kan ac-
cepteras, och dr mindre i detta forslag &n i det tidigare. Vattenrummet paverkas inte.
Det ar dock viktigt att en bred remsa med gront sparas mot stranden.

De lokala rekreationsvirdena anser kontoret inte paverkas i ndmnvird grad. Skydds-
virda naturobjekt maste sparas och en fordjupad undersokning av ekbestdndet krévs.
Tillgidngligheten till kollektivtrafik &r tillfredsstdllande med ca 200 meter till buss
med god turtdthet. Ytterligare miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid plane-
ring av bebyggelsen dr paverkan pa befintliga fornlimningar, trddgardsstadens kul-
turmiljo samt trafikbuller fran Ulvsundavigen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Parkomradet norr om Lillsjon har iordningstillts de senaste aren. Flera atgirder kun-
de dock inte genomforas p g a begridnsad budget. Sjon har ocksa en problematisk for-
oreningssituation, bl a med ett dagvattenutlopp, mojligen otillatna utslapp av orenat
avlopp. Den dr omgiven av bullrande végar.

De omgivande parkomrddena véxlar frdn spannande strandnatur med fuktlovskog och
vass till mer tuktad anlagd park. Man kan urskilja manga tdnkbara forbattringsétgér-
der. Da LIDL-projektet vid Lindstigen verkar ha fallit foreslar kontoret att kompensa-
tionsprogrammet ska omfatta foljande atgérder intill en kostnad av ca 3 mnkr:

- Planterade bullervallar mot Kvarnbacksviagen
- Skotselplan for hela parkomrédet
- Restaurering av bryggorna pa sédra sidan



- Tva a tre fagelflottar

Eftersom LIDL-projektet inte ldngre dr aktuellt blir det viktigare med en forséljning
av marken. Projektekonomin bedéms da bli god. All infrastruktur inkl gata i omradet
ar utbyggd och exploateringskostnaderna i ovrigt blir 1dga. Byggherren far svara for
plankostnader, VA-anslutning m m medan staden bekostar fastighetsbildningen. In-
takterna blir foremal for forhandlingar dér 6verenskommelse triffas om ett mark-
nadsmadssigt pris. Kontoret beddmer marken som vardefull och — for Stockholms for-
héllanden - relativt lattbyggd. Priset kommer att paverkas av projektets storlek, mark-
prisutveckling m m.

Genomforande och tidplan

Projektet saknar f n tidsplan. Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer
att pagé i ca tvd ar. Byggstart kan d& vara mgjlig mot slutet av 2007.

Nar kopeavtal dr traffat med exploatoren kan markndmnden fatta ett genomforande-
beslut, preliminért fjarde kvartalet 2006.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har under hand diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret
och stadsdelsforvaltningen i Bromma. Stadsmuseum har i skrivelse framfort betédnk-
ligheter mot nérheten till fornlamningarna, vilket far provas i den fortsatta planering-
en, och forordar ocksé kompletterande villabebyggelse pa véstra sidan om Lillsjonés-
végen eftersom “uppforande av flerbostadshus i foreslaget 1dge bedoms pé ett olamp-
ligt sétt bryta 6vergéngen fran villabebyggelse till naturmark™, en synpunkt som kon-
toret bedomer knappast kan beaktas. Ett stort antal skrivelser har inkommit med livli-
ga protester mot projektet.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Bolaget
bestiller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret foreslar att markndmnden anvisar markomradet enligt forslaget och uppdrar
at kontoret att uppritta forslag till markanvisningsavtal pa ekonomiska villkor som
provas av expertradet.

SLUT
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