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Programsamrad om nya radhus vid Flygfaltsgatan i
stadsdelen Skarpnick. Aterremiss

Forslag till beslut
Markndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pd remitterat program for nya radhus vid

Flygfaltsgatan i stadsdelen Skarpnick, S Dp 2005-06464-54.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Markndamnden éterremitterade vid sitt sammantrade 2005-09-01 till kontoret
ett remissvar avseende programsamrdd och nya radhus vid Flygfiltsgatan 1
Skarpnéck. I dterremissen dnskar nimnden “en noggrannare redovisning av
de politiska besluten i1 drendet samt fortydligande kring simhallens ldge och
besluten kring den”.

Remissen avser planer for radhus inom fem omrdden vid Flygfiltsgatan, se
bilagda programforslag. Gatu- och fastighetsndmnden anvisade tva av dessa
omréden till Stockholmsbyggmastarna 2005-02-15 f6r uppforande av ca 60
radhus. De tre tillkommande omradena som remissen behandlar &r nagra
nérliggande markomraden. Stadsbyggnadskontoret vill veta om dessa ocksa
ar lampliga att bebygga.

Kontoret ér positivt till ny bostadsbebyggelse 1 Skarpnick dé stadsdelen har
en vil utbyggd infrastruktur och ligger nira rekreationsomraden. Radhusbe-
byggelsen kompletterar den annars sd dominerande flerbostadsbebyggelsen 1
Skarpnéck. De tre omraden som inte tidigare dr markanvisade bor dock utgé
frén planerna. Ett av dessa omraden ligger bullerutsatt och inom
skyddsomrade for kraftledning. Det andra omradet har tillsammans med
stadsdelsforvaltningen bedomts som ldmpligt ldge for en framtida idrottshall
och badhus. I enlighet med stadsdelsndmndens beslut 2005-08-25 bor
marken darfor tills vidare reserveras for detta andamal. Det tredje omradet
bedoms ligga for nédra den befintliga bebyggelsen.

Bilaga 1: Programforslag for nya radhus vid Flygfaltsgatan, S Dp 205-06464-54
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Bakgrund / Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett programforslag for nya
radhus vid Flygféltsgatan i stadsdelen Skarpnédck. Remissen skulle besvaras
senast den 24 augusti 2005. Kontorets remissvar var uppe i marknimnden
2005-09-01 men aterremitterades.

Enligt nimndens aterremiss onskas ’en noggrannare redovisning av de
politiska besluten 1 drendet samt fortydligande kring simhallens ldge och
besluten kring den”.

Tva av de foreslagna omradena markanvisades 1 gatu- och fastighets-
ndmnden 2005-02-15 till Stockholmsbyggmastarna. Folkhem och Q-
gruppen delar pa omrade 1 och Sundvalls Byggnads AB har omrade 2.

Programforslaget S Dp 2005-06464-54 innehéller ca 40 1gh i radhus vid
korsningen Flygfaltsgatan/Horisontvégens sddra dnde och 16 Igh i radhus
vid Flygfiltsgatans Ostra dnde.

Utover dessa tva omraden foreslar stadsbyggnadskontoret tre omraden som
att bebygga.
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- = markanvisade omrdden foreslagna for planldggning

__ = omrdden som stadsbyggnadskontoret undrar dr ldmpliga att bebygga

Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsnimnden beslutade 2004-05-04 att anvisa mark vid
Hundkappldpningsbanan och ndgra omraden utmed Gamla Tyresovégen 1
norra delen av Skarpnick till Stockholmsbyggmaéstarna. Under pagéende
programsamrad utgick omrédet vid Hundkapplopningsbanan, da flera
remissinstanser avstyrkte bebyggelse pa denna plats, medan omradena
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utmed Gamla Tyresovigen beholls. Dessa markomraden ska bebyggas av
Einar Mattsson, Wallin och Jarntorget. Som en kompensation for det
atertagna markomradet beslutade gatu- och fastighetsndmnden 2005-02-15
att anvisa tvd omraden i sydostra Skarpnick till Stockholmsbyggmastarna
(omrade 1 och 2 pé kartan). Stadsbyggnadsndmnden gav 2005-04-28
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pabdrja planarbetet.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2003-04-22 att som svar pa en
remiss frdn kommunstyrelsen rorande forslag till ny idrottshall och idrotts-
anldggning, att denna ej skall placeras som foreslagits mellan Skarpnick och
Bagarmossen, men att kontoret skall verka for att anldggningen skall komma
till stdnd pa annan plats i Skarpnéck. Gatu- och fastighetskontoret har till-
sammans med Skarpnécks stadsdelsforvaltning pekat ut ett omrdde mellan
Horisontvigen och Flygfiltsgatan som ldmpligt. Samma omride har 1
stadsbyggnadskontorets programforslag pekats ut som lampligt att diskutera
for bostadsbebyggelse (omréde 4 pé kartan).

Stadsdelsndmnden beslutade 2005-08-25 som svar pé foreliggande program-
remiss frén stadsbyggnadskontoret att programomridet inte bor utokas med
den tomt (omrade 4 pa kartan) som istéllet bor reserveras for en framtida
sim- och motionsanldggning.

Programforslag

Programforslaget omfattar totalt fem mindre omréden vid Flygfaltsgatan i
Skarpnick, dvs de tva som ndmnden tidigare markanvisat och de tre som
pekats ut som eventuellt 1dmpliga for bebyggelse. Programforslaget
redovisar en lagskalig tvdvanings radhusbebyggelse vilket stimmer vél
overens med vad som redovisades for gatu- och fastighetsndmnden i
samband med markanvisningen.

De markanvisade omradena bestar idag av dels en grisyta (Horisontvégens
sodra dnde norr om bussvédndslingan, och dels av en asfalterad f.d.
restaurangtomt dér restaurangen brunnit ned (Flygféltsvigens Ostra édnde).
Tyresovégen ger upphov till visst buller vilket bor utredas vidare. Ett skydd
planeras i form av bdde vall och plank till en hdjd av ca 4 meter.
Skyddsavstdnd pa minst 40 meter méste hallas till befintlig kraftledning.
Bussvindslingan méste flyttas. De tre tillkommande omrédden som
stadsbyggnadskontoret pekar ut for eventuell bebyggelse bestir av 6ppna
grasytor.

Analys och konsekvenser
Tillganglighet

De ytor dir bebyggelse foreslds &r relativt plana och tillgingligheten beddms
inte vara nagot problem. Tillgéngligheten kommer att utredas vidare i
detaljplaneprocessen.
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Miljokonsekvenser

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Omradena har inga storre
rekreations-, landskaps- eller naturviarden. Buller fran Tyresdvigen maste
hanteras.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

De omraden som tas i ansprak for ny bebyggelse har ett begransat vérde for
rekreation och for vixt- och djurlivet. Den virdefulla vegetation som dock
finns i omradet har planerats in i det remitterade forslaget och ddrmed
Sparats.

For att kompensera att exploateringen tar obebyggd mark i ansprak for
bostadsbebyggelse foreslar kontoret att t.ex. en vilkomnande entré till det
blivande naturreservatet i Nacka anordnas och forstarks. En annan atgérd
kan vara att se 6ver och foryngra ekbestdndet i ndiromrédet. I samband med
exploateringen kommer dven vissa gatu-, gdng- och cykelstraksupprust-
ningar att utféras samt anldggning av nya promenad- och cykelstrak.

Konsekvenser for barn

De omraden som foreslas for bebyggelse ligger i utkanten av verksamhets-
omradet och relativt nira vagar och buller, d v s inte sdrskilt attraktiva som
vistelsemiljoer for barn i1 dagsléget. I den nya bebyggelsen ér det viktigt med
sdkra passager dver vdgarna och att gatumiljon utformas pa ett sddant sétt
som inte innebér forsdmrad trafiksdkerhet for barn.

Konsekvenserna for barn skall vidare utredas 1 detaljplaneskedet.

Ekonomiska konsekvenser

For radhusbebyggelse kan tva upplatselseformer vara aktuella, antingen
enskilda radhusenheter med dganderitter eller radhus 1 bostadsréttsform med
tomtréttsupplatelse. Upplételseformen &r i detta tidiga skede av projektet inte
bestimd.

Stadens intékter till foljd av exploateringen beror pd byggnadernas
bruttoarea som i nuldget inte kan berdknas. Stadens investeringskostnader
for omrade 1 och 2 forvintas bli normala. Utgifterna avser framst gatu-,
gang- och cykelstraksupprustning langs Horisontvigen och Flygfaltsgatan
samt kostnader for bullerskydd, flytt av bussvéndslinga, ledningsflyttar och
kompensation iansprakstagen gronmark. For tidigare till Stockholmsbygg-
mistarna anvisade omrdden utmed Gamla Tyresdvigen forvintas kostnad-
erna bli hoga p g a omfattande gatuombyggnad och ledningsflyttar. Om
kostnaderna ska balanseras behover staden silja marken for
smahusbebyggelsen.
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Preliminar tidsplan och genomforande

I det kommande planarbetet kommer Stockholmsbyggmaéstarna i Skarpnick
sinsemellan fordela de erhdllna markanvisade omrddena. Stadsbyggnads-
kontoret bedomer att detaljplanerna kommer att antagas under sommaren
2006.

Nasta beslutstillfdlle for markndmnden blir i samband med planremisserna,
prelimindrt 1:a kvartalet 2006.

Samrad med andra forvaltningar

Kontoret har inhdmtat synpunkter fran Skarpnick stadsdelsforvaltning
rorande det omréde som tidigare utpekats som ldmpligt for idrottshall och
badhus. Forvaltningen, och stadsdelsndmnden enligt beslut 2005-08-25,
menar att omréadet inte bor bebyggas med bostidder utan dven fortsittningsvis
skall reserveras for idrottshall och badhus. Anldggningens tillkomst ar
angeldgen for stadsdelen, men finansiering saknas idag.

Det utpekade markomradet utmed Flygfiltsgatan, mellan de tvd markan-
visade omradena, anvinds idag som uppldggningsplats for stadsdelens
parkforvaltning. Omréadet &r bullerutsatt och ligger néra kraftledning.

I 6vrigt ar Skarpnéck stadsdelsforvaltning positiv till foreslagen bebyggelse,
dvs omrade 1 och 2 pé kartan, men pekar pé att stor omsorg maste ldggas pa
att begransa bullerstorningarna fran Tyresovagen.
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Niéra befintlig
bebyggelse

16 radhus - OK

Lampligt lage
for sim- och
idrottshall
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Markkontorets forslag

Kontoret ér positivt till ny bostadsbebyggelse 1 Skarpnick dé stadsdelen har
en val utbyggd infrastruktur och ligger nira rekreationsomraden. Den nya
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radhusbebyggelsen kompletterar den annars s& dominerande flerbostadsbe-
byggelsen i Skarpnick. Genom ett tillskott av bostdder okar dven
forutsittningarna for att bibehalla serviceutbudet i omradet.

Kontoret anser att endast de tva markanvisade omraden skall utredas vidare
for bostadsbebyggelse. For de tre andra omradena anser kontoret att omradet
Oster om bussvéndslingan ligger mycket bullerutsatt och inom
skyddsomrddet for kraftledningen. Omradet véster om Horisontvdgen har
tidigare tillsammans med stadsdelsforvaltningen bedomts som lampligt ldge
for en framtida idrottshall och badhus. Marken bor dérfor tills vidare
reserveras for detta &ndamaél. Det lilla omradet pa dstra sidan om
Horisontvigen beddms ligga for ndra den befintliga bebyggelsen.

I det fortsatta arbetet dr det Snskvirt att foreslagen bebyggelse anpassas efter
befintliga ledningsstrdk for att halla nere kostnaderna. Aven tradplacering
samt nyanldggning av gdng- och cykelvéigar bor beakta detta.

Parkeringsbehovet for den nya bebyggelsen maste tdckas pa kvartersmark
och bor ej understiga 0,7 platser per ldgenhet.

Kontoret foreslar att markndmnden dverldmnar och dberopar kontorets
utlatande till stadsbyggnadsnamnden som svar pd dndrad remitterat program
for nya radhus vid Flygfaltsgatan 1 stadsdelen Skarpnick, S Dp 2005-06464-
54.
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