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Remiss av planforslag for Norra Djurgardsstaden.
Lagesredovisning av Norra Djurgardsstaden.

Forslag till beslut

1. Trafikndmnden 6verldmnar och dberopar markkontorets utldtande
till stadsbyggnadsndamnden som svar pé forslag till ny detaljplan
inom Norra Djurgardsstaden pa Ostermalm, S-Dp 2001-07633-54.

2. Markndmnden 6verldmnar och dberopar markkontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan inom
Norra Djurgérdsstaden p4 Ostermalm, S-Dp 2001-07633-54.

3. Markndgmnden godkénner denna ldgesredovisning avseende Norra
Djurgéardsstaden pa Ostermalm.

Goran Langsved Per Aronsson

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Sammanfattning

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i en forsta utbyggnadsetapp om
tretton kvarter omfattande ca 2000 bostdder (200 000 BTA). Till planen hor
dven ytterligare kvarter for centrumidndamal samt mark for allmént andamal,
gata och park. Parkering sker i garage pa kvartersmark och kompletteras
med gatuparkering.

Omradet ér 1 6versiktplanen angett som stadsutvecklingsomrade och lampar
sig vil for exploatering. Omradet ligger i direkt anslutning till National-
parken och utgdrs av gammal industrimark som &r fororenad.

Exploateringskostnaden uppgér till ca -205 000 per lagenhet vilket till stor
del beror pa dverenskommelsen med Fortum och stora investeringar i
samband med grundliggning och markrening. Overenskommelsen med
Fortum innebér att befintlig kraftledning genom Hjorthagen tunnelforliggs
samt att gasproduktion och lager i Hjorthagen ersétts av flytande naturgas
(LNG) i Energihamnen alternativt nytt markforlagt gaslager.

Projekt Norra Djurgardsstaden fortskrider i huvudsak planenligt. Under ar
2006 véntas planen antas och 1 avvaktan pa laga kraft fortgar de tidiga
arbetena med bl. a. ledningsomldggningar. Styrtidplanen héller i huvudsak
och forsta inflyttning berdknas kunna ske hdsten 2009.

Kontoren foreslar att planprocessen skall ga vidare enligt forslaget.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan
for bostider inom Norra Djurgérdsstaden pa Ostermalm. Remissen ska
besvaras senast 2005-11-01.

Gatu- och fastighetskontoret beslutade 2004-05-18 och 2005-03-08 att
anvisa mark inom omradet till ett tjugotal byggherrar. Marken ska upplatas
med tomtratt. Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar 2004.

Frén och med Angsbotten och upp genom hela det gamla gasverksomradet
ned till Ropsten med Husarviken som nordlig grans pagéar ett omfattande
arbete med planering av en helt ny stadsdel — Norra Djurgardsstaden. I den
forsta etappen som omfattas av detta detaljplaneforslag planeras ca 2000 Igh
pa mark som tidigare anvédnds for industridindamal. Det aktuella omrédet &r
idag fristéllt och samtliga byggnader ar evakuerade och rivna. Kvar av det
gamla industriomradet ir verksamheterna pd Angsbotten 6 och 8. Dessa
verksamheter kommer ej paverkas i den grad att evakuering dr nédviandig
och kommer dérfor fortga vilket medges i planforslaget.
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Naésta etapp, etapp 11, bestar av ca fyra ytterligare bostadskvarter och
eventuellt en annan anvédndning av de nyare gasklockorna.
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Niimnd Arende/beslut

GFN 010403 | Principdverenskommelse avseende flytt av gaslagring och kraftledning mm.
Godkiéndes aldrig fullt ut av motparten

GFN 020507 | Program for planering av utvecklingsomradet. Inriktningsbeslut

SBN 020321

GFN 021217 | Remissvar for hela utvecklingsomradet. Namnden anforde dé att staden i ett forsta
skede bor prioritera bebyggelsen i Hjorthagen.

GFN 030109 | Lagesredovisning for hela utvecklingsomradet. Godkéinnande av ekonomisk
redovisning samt beslut om fortsatta investeringsutgifter for utredningar mm

SBN 030612 | Godkdnnande av redovisning av programsamrad samt uppdrag att gé vidare med
programarbetet for Hjorthagen och Sédra Virtahamnen

GFN 031125 | Lagesredovisning markrening, med delgenomforandebeslut for att ga vidare
med bl a projektering avseende masshantering och kraftledningstunnel

GFN 031209 | Norra Lénken, godkédnnande av Projekteringsdverenskommelse med végverket,
planbestdllning samt inriktningsbeslut avseende hamnavfart.
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GFN 040217 | Ropstensrondellen. Inriktningsbeslut

GFN 040504 | Ramavtal mellan staden, Fortum Varme, Fortum Distribution och Stockholms
Hamn.

GFN 040504 | Avtal om avflyttning, upphorande av tomtritt samt forvarv av byggnader och

anléggningar rorande Angsbotten 7 i Hjorthagen med Svenska Hus i Goteborg AB.

GFN 040615 | Overenskommelse om bl.a. transportkdp av tomtritten till Angsbotten 6 i
Hjorthagen med PrisXtra

GFN 040622 | Markanvisning for bostadsdndamaél (hyres- och bostadsritt) inom Hjorthagen
Norra och Vistra till ca 20 byggherrar.

GFN 040817 | Delgenomférandebeslut forberedande arbeten for ledningar och schakt m.m. i
Hjorthagen.

GFN 041012 | Lagesredovisning Hjorthagen, Véartahamnen, Frihamnen, Loudden.
Delgenomférandebeslut Hjorthagen

GFN 050308 | Markanvisning i Hjorthagen.

Programforslag/Detaljplaneforslag

Detaljplanen ingar i det storre omrdde som staden identifierat for
overgripande stadsomvandling for blandad bebyggelse. Planen syftar till att
mojliggora bebyggelse for 1 huvudsak bostadsdndamal pa mark som tidigare
anvinds for industridndamal.

Det aktuella omradet omfattas till stora delar inte av stads- eller detaljplan. I
den sddra delen av omradet géller stadsplan 5256 frén 1961 dér
markanvindningen 1 huvudsak ar industri. I en mindre del av planomradet,
punkthusen vid Hjorthagsberget, &r marken idag planlagd for parkdndamal
eller allmén plats i dp 2257 fran 1940.

Forslaget medger bebyggelse for 1 huvudsak bostadsandamal fordelat pa
tretton kvarter. Antalet bostider uppskattas till ca 2000 dar upplatelseformen
ar fordelad pa ca 50 procent bostadsrétter och 50 procent hyresrétter varav
ca 300 ldgenheter planeras som studentldgenheter. Genom planforslaget
16per ett parkstrak som lankar samman omradets sddra och norra delar. I den
sOdra dnden av detta parkstrdk anlidggs ett torg dir husen dr kompletterade
med kommersiella lokaler 1 bottenvaningarna. Detta géller d&ven for
kvaretern runt parkstrakets norra delar dir en liknande allmén knutpunkt
planeras. Lokaler planeras ocksa dir Gasverksvagen skér genom det centrala
parkstréket.

Trafik

Idag trafikeras Gasverksvégen och Fiskartorpsvigen med ca 14-20 000
fordon dagligen. Néar Norra Lanken 6ppnas och omradet ar fullt utbyggt
bedoms trafikméingderna pa omradets huvudgata uppga till mellan 3-6000
fordon per dygn. Lokalgatorna bedéms fa en trafikméngd pa mellan 200 och
500 fordon per dygn.

Planerade gator inom omradet utformas for lokal trafik: gatorna utformas
med sektioner om 18-20 meter och trddplanteras. Vissa gator utformas med
forgardsmark. Den centrala axeln, Bobergs Allé, utformas med en sektion pa
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32 meter. Alla kvarter 4r tillgédngliga via gator. Genom lokala trafikfore-
skrifter kan vissa gator bli enkelriktade eller pa annat sétt begrinsa
framkomligheten for fordonstrafik.

Planforslaget innebér att forutsédttningarna for gdng- och cykeltrafik
forbattras genom forstarkning av befintligt cykelnit och genom anordnande
av nya gator och vigar. Omrdet &r idag svartillgdngligt for genomfart pd
cykel eller till fots.

Parkering

Parkeringen skall omhéndertas inom kvartersmarken med en norm om 0.55
bilar per lagenhet. Detta uppnas i forslaget. Som ett komplement till detta
planeras gatuparkering vilket ger en total parkeringsnorm om ca 0.78
parkeringsplatser per lagenhet. I forslaget finns ett reservat for ett
underjordiskt parkeringsgarage. Behovet av detta garage kommer att
klarldggas under hosten da mer djupgéende studier om kommande etapper
och anvindningen av det gamla gasverksomradet kommer utforas.

Kommunikationer

Omradet trafikeras idag av buss 55 med éndstation Hjorthagen. Tunnelbanan
ligger ca 700 meter fran omradet. Turtitheten for buss 55 véntas ka1 takt
med att omradet utvecklas och pé sikt skall sparvagnstrafik kunna anordnas
pa Gasverksviagen som géar genom omradet vilket har paverkat huvudgatans
bredd. Idag nar man Stockholms centrala delar pé ca fem minuter via
tunnelbanan och med buss tar det ca tio minuter.

Konsekvenser

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for detaljplanen och en
overgripande miljobedomning har &ven genomforts i samband med det
programforslag som tagits fram for omradet och som ligger till grund for den
detaljerade planeringen av omradet.

Ur planforslagets miljokonsekvensbeskrivning framkommer det att de mest
visentliga miljofrdgorna dr planens paverkan pé spridningszonen mellan
norra och sddra Djurgarden, buller och péverkan pa luftkvaliteten,
markfororeningar i omradet, paverkan pa grundvattenflodet, rekreation och
friluftsliv.

Markféroreningar

Marken har anvénds for diverse industridndamal de senaste hundra aren och
ar fororenad. Fororeningarna kommer dels frén de olika aktiviteter som
bedrivits pd marken och dels fran de fyllnadsmassor som anvénds for att
fylla ut omrédet. I de olika provtagningar som skett har det hittats spr av
bl.a. metaller, alifater, PAH, cyanid och bensen. For att kunna anvinda
marken for forslagets andaméil bostidder krdavs en omfattande rening av
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marken. Milj6forvaltningen har godként markkontorets ansdkan for
hanteringen och marken kommer renas i enlighet med de platsspecifika
riktvdrden som berdknats for omradet. Det stills olika krav pé rening
beroende pé vad jorden skall anvindas till. Darfor krévs en stor organisation
for att sortera ut och klassificera de olika massorna i omrade. De massor som
inte gar att ateranvanda skall koras fran platsen och renas pa annat stille.

Naturmiljo

Planomradet ligger i en spridningszon mellan norra och sddra Djurgarden.
De huvudsakliga spridningsvégarna gir dock bredvid planomradet. Véster
om planomradet ldnkas Norra Djurgardens gronstruktur samman via
Ryttarstadion, 6ver Lidingdviagen till Girdet och vidare ner till sodra
Djurgérden. Oster om planomradet kopplas gronstrukturen fran
Hjorthagsberget samman med planforslagets gronstruktur som bestar av
befintlig och ny planerad vegetation. Den storsta delen av planomradet
bestar av industrimark som i sdder begransas av Vértabanan, vilken utgor en
kraftig begriansning i spridningsmdjligheterna.

Ett genomforande av planen innebaér att flora och fauna paverkas. En stor del
av omradet kommer att behova schaktas av for att hantera de fororenade
massorna vilket innebér att en stor del av den befintliga vaxtligheten
kommer att forsvinna. Mycket av den vegetation som anses bevarandevird
integreras dock i kommande parkmark och utefter delar av de nya
végstraken. Utdver detta planeras nya parker och tradplanteringar.

Luftkvalitet och buller

Planforslaget innebir att luftkvaliteten forsdmras tillfalligt 1 och med en
okad trafik i omrddet. Ndr Norra Lanken 6ppnats bedoms denna kvalitet
forbattras da merparten av den trafik som ror sig i omrddet kommer att
anvénda sig av Norra Lanken. Riktvardena for bullernivaer bedoms kunna
hallas for den kommande bebyggelsen. Norra Lanken skall forses med
bullerddmpande anldggningar.

Dag- och grundvatten

I de prover som tagits pd grundvattnet har det uppmatts hoga halter av
organiska fororeningar. I samband med grundldggningen av omradet
kommer dessa grundvattenmagasin paverkas vilket kan innebéra en risk for
att fororeningar kan komma att spridas. Markkontoret bedomer denna risk
som ytterst liten och vidtar alla de atgiarder som krivs for att begriansa denna
spridning.

I och med att marken delvis renas kommer utlakningsmojligheterna for
eventuella fororeningar reduceras vilket innebér en positiv effekt for
grundvattnet och Husarviken.

Dagvattnet i omradet har idag fororeningshalter som betecknas som ldga till
mattliga. Planforslaget medfor att fororeningarna och dess
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omgivningspaverkan reduceras kraftigt da det oversta markskiktet schaktas
bort och renas samt dé stora ytor hardgors.

Rekreation och frilufisliv

Inom omrédet finns idag inga storre viarden for rekreation. Omradet ar
tillslutet och industriverksamheterna gor omradet foga inbjudande.
Planforslaget medfor stora forbéttringar for rekreation och mojligheter till
friluftsliv.

Tillgdnglighet

Tillgédnglighetsprojektet har granskat planen och ldmnat foljande
synpunkter: I de fall da garden anges som x-omrade bor den vara tillginglig
for passage for alla. De topografiska begrdnsningarna méste 19sas s att
mdjligheten att nd malpunkter som t ex skolor, forskolor, tunnelbana,
idrottsanldggningar och rekreationsytor sdkerstills.

Tillganglighetsprojektet granskar alla handlingar som tas fram betridffande
planarbete, systemhandlingar och projekteringshandlingar for allménna
miljder.

Kompensation for iansprdktagen gronyta

Norra Djurgardsstaden planeras pa redan exploaterad mark. Det samman-
hingande naturparksomrédet skérs ej av med den nya bebyggelsen och den
ianspraktagna gronytan kompenseras vél inom planomradet. Grona gérdar
inom kvarteren och anldggande av nya parker och torg samt utbyggnad av
befintlig park ersitter den del av den befintliga parkmarken som blir
kvartersmark. Bide ytméssigt och virdemassigt kompenseras den
ianspraktagna gronytan i enlighet med tjdnsteutlatande Gronkompensation
GFN Dnr 02-410-3734:1.

Med anledning av den foreslagna bebyggelsen kan det forvéntas ett 6kat
tryck pa nérliggande parker. Sociotopstudie pa den planerade bebyggelsen
visar att stadens méal (som de beskrivs i Stockholms Parkprogram) angdende
tillgénglig parkmark och dess innehéll uppfylls. Utredning och planering
angdende kringliggande parkmark har utforts och forslag framtagits for
uppgradering av Fisksjodng (tillsammans med Kungliga Djurgardens
Forvaltning) och Hjorthagsberget.

Den foreslagna bebyggelsen innebér en relativt hog exploatering. Detta
innebdr att bostadsgirdar och allmidnna parker och torg maste samverka for
att 4stadkomma en godtagbar boendemiljo. Foljaktligen dr det viktigt att
bostadsgardar dr grona och att forutsattningar for goda vixtbetingelser
skapas. Gardsmiljon skall upplevas som gronskande och minst hélften av
ytan bor vara grongjord och en sammanhéngande vixtbddd med djup om ca
80 cm utforas. Gardens marknivé skall ansluta i plan med bostadshusens
entréplan. Brandvagar bor endast 1 undantagsfall utféras och endast da det
visar sig att inga andra alternativ dr mojliga.
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Ekonomiska konsekvenser

En mer utforlig analys om de ekonomiska konsekvenserna hénskjuts till
kommande genomforandebeslut. Hir redovisas ekonomin enbart
oversiktligt.

GFN har i fyra olika delgenomforandebeslut medgivit investeringar om

1 208 mnkr varav 558 mnkr avser fullféljande av ramavtal med Fortum-
koncernen. Dessa investeringar mojliggor sa kallade tidiga arbeten for att
halla tidplanen.

GFK har 1 fyra olika delgenomforandebeslut redovisat hittills nedlagda
utgifter for Norra Djurgardsstaden samt de utgifter som projektet behdver
for upphandling respektive upparbetning till arsskiftet 05/06. Inga
forandringar har skett betraffande behov av nya investeringar och
markkontoret anser sig hélla den aktuella budgeten. Denna budget innefattar
alla investeringar fram till det att projektet gér 6ver i en genomforandefas da
genomforandebeslut tas.
Investeringarna bestar i huvudsak av:

e  Omldiggning gasledningar

e Schakter och markrening

e Grundldggning vigar (anldggande av pdlddck), for ledningsarbeten

o Utgifter som hinger samman med Fortumavtalet (LNG,
kraftledningstunneln)

e Brobyggnation (bro éver Husarviken)

o FEgen tid MK/TK

e Fortsatt utredningsarbete

e Projektledning, projektering, CAD-samordning mm.

e Ovrigt
Den totala exploateringsekonomi som redovisades i tjdnsteutldtande GFN
040817, har reviderats da budgeten har genomarbetats och kvalitetssékrats
samt det faktum att markkontorets ansokan om 250 mnkr frén

miljomiljarden ej beviljades utan endast 20 mnkr. Kalkylen dr gjord for
denna plan (2000 Igh) inklusive ytterligare 1000 ldgenheter i kommande

etapp.
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Inkomster

Byggritter 1200
Bidrag fran Fortum och SVAB m.fl. 100
Schaktbidrag fran byggherrar 30
Saneringsbidrag (Sth Energi) _250
Summa 1 580
Utgifter

Markrening 390
Bidrag fran miljomiljarden -20
Grundldggning, gator, parker, proj. 1300
Ovrigt (egen tid, broar, reserver) 300
Ersittning till Fortum (LNG) _270
Summa 2240
Netto -660 mnkr (3000 Igh)

Kontoret redovisade en exploateringskalkyl i samband med delgenom-
forandebeslutet i GFN 2004-10-12. Denna kalkyl har sedan bearbetats och
kompletterats med en kostnads/intéktsanalys infor kommunfullméaktiges
beslut 2004-12-23. Analysen som bl.a. redovisar investeringens nettovarden
visade da att resultatet per ldgenhet kommer att uppga till -205 000 kr under
forutsittning att det gér att uppfora ca 5000 ligenheter. Aven om
investeringarna har fordndrats inbordes har totalbeloppet i budgeten inte
fordandrats varfor denna analys fortfarande dr aktuell.

Omradet kommer att paverka stadsdelsndmndens driftbudget med ytterligare
kostnader om 4,6 mnkr/ar rorande fysiska driftskostnader for gata och park.
Skola, barnsomsorg och dylika verksamheter dr ¢j medréknat. En ndrmare
redovisning av driftsaspekter hinskjuts till kommande genomférandebeslut.

Barnkonsekvenser

Stadsdelsforvaltningen har deltagit i planeringen och kartlagt behovet av
barnomsorg och skola for den nya befolkningen. Behovet ér tillgodosett
inom planomréadet och i kommande etapper. Inom omradet anlaggs ocksa
parklekar och projektet medfor idag inga kéinda negativa konsekvenser for
barn.

Ndringsliv och jobb i regionen

I planomradet ligger industriomridet Angsbotten. Detta omrade skall finnas
kvar och forhandlingar pagir med berdrda verksamhetsutdvare om
justeringar och anpassningar av omradet for ett genomférande av planen.

Planforslaget ger ndromradet ett helt nytt underlag for service mot bakgrund
av den stora inflyttningen. Lokaler planeras i delar av bebyggelsens
bottenvaningar och nya lokala centra planeras uppsta inom planomrédet. |
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kommande etapper planeras ny etablering for savél offentlig som privat
service i exempelvis det gamla gasverksomrédet.

Genomforande

Markkontoret har ett totalt ansvar for projektet vilket bl.a. innebér att
ansvara for markrening och schakt pa bade allmén- och kvartersmark. Nar
respektive byggherre kommer till sitt anvisade markomrade &r det renat och
schaktat till en generell niva. Staden ansvarar dven for utbyggnad av gator,
parker och ledningar (tillsammans med ledningsdragande bolag). Eftersom
omrédet tidigare varit gammal havsbotten behover stora delar anldggas med
paldack.

GenomfGrande sker etappvis med start 1 omrédets norra delar. Staden méste
innan bostadsproduktionen startar fardigstélla infrastrukturen med kdrbara
végar och ledningsforldggningar. Schakter 1 omrddet maste kontrolleras och
massorna sorteras beroende pa fororeningsgraden. Denna masshantering
kraver miljotillstdnd nagot som markkontoret s6kt och erhallit. De massor
som ej kan ateranvindas kors bort frdn omradet via lastbil eller via pram.
Markkontoret har ansokt om tillfallig hamnverksamhet vid Ropsten hos
lansstyrelsen for att sjdlva kunna anvénda transporter via Vértan och for att
kunna erbjuda byggherrar denna mdjlighet.

Forsta spadtaget for stadens arbeten berdknas ske hosten 2007. Da paborjas
schakt och markrening for vdgarna i de norra kvarteren. Utbyggnadstakten
bedoms initialt vara ca 500 lagenheter per ar och inflyttningar berdknas
starta under hosten 2009 och péga till 2012.

En fOrutsittning for inflyttning dr att gasklockorna &r tdmda och att
kraftledningen 1 omréadet ar forlagd 1 tunnel genom Hjorthagsberget.
Planeringen for dessa arbeten pagér idag och &r inte knutna till denna
planprocess.

Prelimindr tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antas under hosten 2006.

Nista beslutstillfalle for markndmnden blir i samband med genomfoérande-
beslutet nér exploateringsavtal ar traffat med byggherrarna, preliminért
vintas detta ske under varen 2006.

Lagesredovisning
Det interna arbetet fortgér i huvudsak enligt de tidigare drenden som

redovisats 1 GFN och enligt den styrtidplan som redovisades under hosten
2004. Vissa smirre forseningar har uppstétt i arbetet med den nya
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kraftledningstunneln dé ledningskoncessionen har hanskjutits till regeringen
for provning. Arbetet planeras dock komma igédng under vintern och
forseningen paverkar idag ej inflyttningstidpunkten. Arbetet med
omlaggning till flytande naturgas (LNG) pagér och tillstindsansdkan for
verksamheten har ldmnats in av Fortum. Om allt gér planenligt kan den nya
gasanldggningen vara i drift i november 2007 och gasproduktionen i
spaltgasverket tas ur drift under varen 2008 varpa gasklockorna kan tommas
under sommaren 2008.

Markkontoret har under aret arbetat i huvudsak med projektuppbyggnad,
utredningar kring planarbetet, budget, upphandlingar, projektering och
miljokontroll samt byggledning. Upphandlingsbehovet ér vil genomarbetat
och tack vare mdjligheten med de sé kallade tidiga arbetena har projektet fatt
stor kunskap om fororeningssituationen i omradet. Det har under aret pagatt
rivningsarbeten och ledningsschakter samt forberedande schakter for
kommande arbeten. Detta har bidragit till att utoka kunskapen om hur
markkontoret ska hantera den stora miangden fororenade massor nér
huvudschakten kommer igdng. Detta har delvis bidragit till revideringar i
budgeten betrdffande markrening. Det har ocksa visat sig vara mindre
fororenat &n vad de forsta prognoserna visade vilket dr positivt for miljon
och budgeten.

I den gamla direktorsvillan som ligger 1 utkanten av exploateringsomradet
har markkontoret uppréttat ett tillfalligt lokalt projektkontor. Hér sitter
projektets byggledning och ndrheten till omradet har inte bara varit till gagn
for projektet utan ocksé for allménheten som har litt att ta del av projektet
och den information som kan vara av intresse.

Markanvisningsavtal har tecknats mellan markndmnden och byggherrarna
och nu under hosten kommer markkontoret att pdborja arbetet med
exploateringsavtalen. I samband med detta kommer
produktionsforutsittningarna detaljstuderas tillsammans med logistik och
etablering.

Gasverksomrddet och klockorna

Projektet stir nu i en fas d& markkontoret studerar kommande etapper. Nésta
steg dr se Over anvdndningen av det gamla gasverksomradet och
gasklockorna. Hela det gamla gasverksomradet innehéller en bebyggelse av
mycket vardefull historisk karaktdr. De gamla fabriksbyggnaderna och
Bobergs gamla gasklockor erbjuder en unik milj6 med en mycket stor
potential for omvandling. En omvandling maste dock ske 1 en sadan
omfattning att det kulturhistoriska vérdet tillvaratas.

Det har kommit in ett flertal olika idéer pa hur klockorna och &vrig
gasverksbebyggelse kan anvidndas och allt fran stora investerare som &r
intresserade av hela omradet till smi intressenter som enbart tittar pd en eller
tva byggnader har anmélt intresse. Framforallt har gasklockorna varit
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intressanta och forslag som idrottshall, konserthall, museum och bostéder &r
bara nagra exempel. Markkontoret och Stadsbyggnadskontoret vill forst
sdkra stadens intressen betrdffande kommunal service i form av barnomsorg
och skola innan dvriga intressenter kan bli aktuella. I de 6vergripande
skisserna av omrddet har stadsbyggnadskontoret ritat in skolbyggnader och
liknande kommunal service. Behovet av detta ar klarlagt och nu skall arbetet
med att se over byggnadernas kvalité och skick pdborjas. Utredningar pekar
pa att omradet ar kraftigt fororenat men det maste till detaljerade studier pa
omradet for att kunna gora sig en bild av féroreningsgraden bade i
byggnaderna och i marken. Aven de kulturhistoriska virdena méste
kartldggas mer detaljerat och en dialog med stadsmuseet har pdborjats. Inga
beslut har fattats betraffande hur omréadet skall anvéndas.

Betriaffande de nyare klockorna fran 30-talet har ocksé flera intressenter hort
av sig. Andamalet har da varit att omvandla klockorna till bostéider.
Storleken pé dessa klockor mdjliggor dock ett stort spann av
anvindningsomraden. Aven hir skall markkontoret tillsammans med
stadsbyggnadskontoret pabdrja studier kring dndrad anvdndning.

Midskogsvigen

Enligt Vigverkets tidplan paborjas arbetet med Norra Lénken vid arsskiftet
06/07 och i samband med detta kommer staden under 06 fardigstélla en av
exploateringsomradets tillfartsvigar i ett tidigare skede dn planerat. Vigen
kallas for Midskogsvégen och kommer att fungera som Norra Linkens
byggvig under produktionsskedet. Pa sa sitt slipper projektet ha Norra
Liankens byggtrafik inne i exploateringsomréadet. I och med detta fardigstills
Midskogsvigen med grundldggningar och nya ledningar sa att den &r korbar
for byggtrafik. Omrédet som idag dr markerat i plan som sparomréade
kommer sedan att anvdndas som en av huvudinfarterna till omridet. Dessa
tidiga anldggningsarbeten uppgar till ca 45 mnkr och inryms i projektets
budget.

Markkontorets och Trafikkontorets forslag /
Remissmaterialet

Kontoren anser att planprocessen skall gi vidare enligt det forslag som lagts
fram. Omradet som i dversiktsplanen &r ett stadsutvecklingsomrade lampar
sig mycket vil for bostadsbebyggelse. Behovet av att bygga bostadder i
centrala kollektivtrafikndra lagen &r stort. Det dr svart att hitta ett sa centralt
omrade som samtidigt har stora mojligheter att avskérmas fran storande
trafik med buller och luftféroreningar och som har en sé stor tillgdng pé
rekreationsomriden. Vidare har staden ett historiskt ansvar for den
fororening som omradet utsatts for under en ldng tid. Att gora de stora
investeringar som en markrening innebér och samtidigt kunna goéra omradet
tillgéngligt for allménheten och mojligt for boende och service bor ses som
en bra samhéllsekonomisk investering. Dessutom utnyttjas ett redan delvis
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exploaterat industriomrade och ett omrdde som ar svértillgangligt med en lag
nyttjandegrad samt med tdmligen begransade anvandningsmojligheter.

Markkontoret dr angeldget om att de foreslagna volymerna halls i nivd med
planforslaget. Det 4r med dagens exploateringsgrad ett stort underskott per
lagenhet och dérfor viktigt att stadens investeringar i projektet genererar
inkomster. Aven for byggherrarna, som har hdga grundliggningskostnader,
finns en kritisk volym for att projektet skall bli 1onsamt. Om inte de
foreslagna volymerna kan uppnés enligt forslaget bor det studeras var de kan
skapas i denna eller kommande etapper inom exploateringsomradet. Under
samrddsprocessen har det framkommit att boende i det gamla Hjorthagen
vill att staden ser 6ver kopplingen mellan Norra Djurgérdsstaden och
Hjorthagen. En naturlig koppling &r dalstrdket dver Hjorthagens IP dér
staden borde gora djupare studier for en stirkt koppling och en utveckling.
Samma mdjlighet kan finnas pa flera stéllen vilket bor studeras.

Trafik

Kommunfullmiktige antog i februari 2005 ett nytt trafiksdkerhetsprogram
for Stockholms stad. I programmet beskrivs vilka atgirder staden
(stadsbyggnads-, mark- och trafikkontoret) skall vidta for att uppna
trafiksdkerhetsméalen. Trafikkontoret anser att det i ett nybyggnadsomrade
sasom Norra Djurgdrdsstaden dr oerhort viktigt att redan i planstadiet arbeta
systematiskt med trafiksdkerhetsfrdgor och fran borjan utforma gator och
trafikytor pd ett trafiksdkert sétt, i enlighet med Stockholms stads
Trafiksdkerhetsprogram. Trafikkontoret ser att huvudgatan genom Norra
Djurgérdsstaden kan bli ett problem trafiksédkerhetsméssigt, eftersom den ar
bred, rak och dessutom kommer att trafikeras av sparvagn. Det ar viktigt att
detta beaktas i den fortsatta projekteringen sd att det blir en sa siker 10sning
som mojligt.

Hallbart resande

Planforslaget har som maél att ge goda kommunikationer, héllbar miljé och
god hilsa. Trafikkontoret ser det som mycket positivt att planen forbereder
for sparvagnstrafik och nya cykelforbindelser. Med en stadsplanering som
uppmuntrar cykel- och kollektivtrafikresandet bedomer trafikkontoret att
man idag av det totala arbetsresandet kan uppna mer dn 12 procent med
cykel och mellan 50 och 75 procent med kollektivtrafik. Detta &r ett
minimikrav for den nya stadsdelen och foljaktligen maste cykel- och
kollektivtrafiken prioriteras.

I planen bor torget vara 6verkorningsbart for cyklister, cykelparkeringar
finnas vid bebyggelsen for centruméndamaél och andra publika omrédden
samt cykelstrak 16pa utmed vattenvédgarna.

Okad trafik
Okad bebyggelse leder till 6kad trafik i kringomradet. Det #r dérfor viktigt
att man narmare studerar kapacitetshdjande atgéarder i omgivande trafiknit,
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forbattrade gang- och cykelstrak till Hjorthagen, city och Girdet,
cykelparkeringar vid tunnelbanestationerna, samt hastighetsdimpande
atgdrder vid utsatta platser.

Parkering

Planen beskriver att parkering for boende skall anordnas pé kvartersmark
under bebyggelsen sammantaget motsvarande 0,55 platser per ldgenhet. |
andra nybyggda omraden i innerstaden (Ruddammen, Sodra Station,
Starrbacksidngen m.fl.) har det visat sig att det faktiska bilinnehavet ar
mellan 0,7-0,8 bilar per ldgenhet. Trafikkontoret ser det som ett problem att i
efterhand forsoka hitta platser for parkering i1 detta omrade. Ambitionen
borde vara att erbjuda 0,8 platser per ldgenhet inom kvartersmark.

Gatu- och fastighetsndmnden antog 2000 en cykelparkeringsnorm om 1,5
platser per ligenhet och 0,1 plats per anstilld. Cykelparkeringen anordnas pa
kvartersmark.

Mot redovisad bakgrund foresldr markkontoret att marknimnden Sverldmnar
och aberopar markkontorets tjansteutlaitande som remissvar pa
detaljplaneforslaget. Vidare foreslar Trafikkontoret att trafikndmnden
overlamnar och aberopar trafikkontorets tjansteutlatande som remissvar pa
detaljplaneforslaget.

Markkontorets synpunkter och forslag/Lagesredovisning

Projekt Norra Djurgardsstaden fortskrider i huvudsak planenligt. Under ar
2006 vintas planen antas och i avvaktan pé laga kraft fortgar de tidiga
arbetena. Antalet planerade ldgenheter inom projektet ligger pa samma niva
som tidigare redovisningar.

Projektets budget omfattar inkomster och utgifter pa ca 2 240 mnkr for de
forsta 3000 lagenheterna. Budgeten har genomarbetats och kvalitetssakrats
under aret och i samband med de tidiga arbeten som bedrivits under aret har
kunskapen om fororeningssituationen bidragit till att en av projektets storsta
utgiftsposter, markreningen, har reviderats och prognoserna blivit allt
sékrare.

Det finns fortfarande ett flertal risker och osdkerheter som kan begransa
projektets omfattning. Varefter projektet framskrider kommer alltmer av
utgifterna att sékerstillas och prognoserna forfinas. Markkontoret héller nu
pa att genomfora en riskanalys inom projektet for att kunna ge mer sékra
prognoser betriffande budget, antalet lagenheter och tidplaner.
Markkontoret har for avsikt att &terkomma till nimnden med
genomforandebeslut under viren 2006 innan detaljplanen antas av SBN.
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Markkontoret samarbetar med bl.a. trafikkontoret, stadsbyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen, vigverket och ledningsbolagen for att utveckla
stadsdelen enligt program och beslut i gatu- och fastighets- samt
stadsbyggnadsndmnd. Nu under samradet har stadsbyggnadskontoret och
markkontoret fordjupat samarbetet med foretagareforeningen pa Ostermalm
for att fa storre inblick i serviceunderlaget for denna plan och fér kommande
etapper.

Markkontoret foreslér att markndmnden godkénner foreliggande
lagesredovisning avseende Norra Djurgardsstaden.
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