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Kontaktperson Till

Jorgen Modig Markndmnden 2005-10-27

Ytterstadsavdelningen
Telefon: 08-508 265 34
jorgen.modig@mbk.stockholm.se

Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Solhem 7:1 i Solhem till Viktor Hansson Fastigheter AB.
Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten Solhem 7:1
till Viktor Hansson Fastigheter AB samt ger kontoret i uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal.

2. Niamnden ger kontoret i uppdrag att pabdrja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

3. Niamnden ger kontoret i uppdrag att bestdlla ny detaljplan av
stadsbyggnadskontoret.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Tillsammans med stadsbyggnadskontoret, idrottsforvaltningen och bygg-
herren Viktor Hansson Fastigheter AB, har markkontoret diskuterat olika
utbyggnadsforslag pd Mellangardens bollplan i Solhem, Spénga.

Exploateringen véntas ge ett tillskott pd ca 25 radhus. Idrotten kompenseras
genom att Glantans IP anlédggs med konstgrds. Foreslagen exploatering
innebdr dven att en ny barnstuga kan uppforas invid Gléntans IP.

Radhusen avses upplétas med dganderétt, varfor kontoret foreslar att marken
sdljs till bolaget. Investeringsutgifterna uppskattas grovt till 11 mnkr, varav
konstgriasplanen svarar for ca 7 mnkr. Intikterna uppskattas till ca 17 mnkr.

Kontoret foreslar att markndmnden anvisar mark inom del av fastigheten
Solhem 7:1 till Viktor Hansson Fastigheter AB for bostdder 1 enlighet med
detta tjidnsteutlatande.
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Bakgrund

Spénga IS har uppvaktat idrottsforvaltningen i hopp om att fa konstgris pa
den egna matcharenan Gléantans IP. Féreningen har inkommit med ett
forslag som innebér att Mellangardens bollplan bebyggs med bostdder och
att intdkter fran exploateringen bekostar en uppgradering till konstgris pa
Gléantans IP. Idrottsforvaltningen stéller sig positivt till forslaget.

Byggherren Viktor Hansson Fastigheter AB (nedan kallad bolaget) har
inkommit i februari 2004 med en ansékan om markanvisning for nya
bostdder pa Mellangardens bollplan, inom fastigheten Solhem 7:1.
Markkontoret och stadsbyggnadskontoret &r positivt instdllda till bolagets
planer. Spanga — Tensta stadsdelsforvaltning har framfort onskemal om en
ny barnstuga i stadsdelen.

Mellangﬁrens boilplan, som enligt kontoret foreslas bebyggas med bostéder.

Det foreslagna exploateringsomradet inramas av den omkringliggande
villabebyggelsen samt Sorgardsvigen i1 soder. Omridet utgdrs dels av en
grusplan, dels av plana grasytor runt om. Omradet trafikforsorjs idag av
lokalgatan Norrgardsvigen. Enligt gédllande detaljplan, P1. 6132 fran 1965,
ar det foreslagna exploateringsomradet avsett for idrottsdndamal.

Solhem bestar i huvudsak av villa- och radhusomraden frén olika tidsepoker,
fran 1920-talet och framaét.
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Tidigare beslut

Detta tjénsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta drende for
markndmnden.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Spéanga — Tensta stadsdelsndmnd har fétt en redogorelse av drendet.
Néamnden har gett forvaltningen 1 uppdrag att ta fram underlag for en ny
barnstuga i omradet.

Utbyggnadsforslag

Idrottsforvaltningen forfogar idag 6ver marken vid Mellangédrdens bollplan.
Forvaltningen dr dock beredd att avsta omradet for ny bostadsbebyggelse om
idrotten kompenseras. Markkontoret har tillsammans med byggherren Viktor
Hansson och stadsbyggnadskontoret studerat olika utbyggnadsforslag.
Exploateringen pd Mellangardens bollplan bedéms kunna inrymma ca 25
lagenheter, i form av radhus.

By

A ; AN Y S K e 0
Konstgris pa Gléantans IP ersitter Mellangarden. Ny barnstuga uppfors pa Spénga IS tomt.

I dagsldget finns det ett stort behov av daghemsplatser 1 omradet, varfor en
ny barnstuga foreslds vid Glantans IP. Barnstugetomten dgs av Spanga IS.
Foreningen &r dock intresserad av att sélja marken till staden. Vid eventuell
markoverlatelse kommer foreningen istdllet att erbjudas ett markarrende pa
idrottsforvaltningens mark vid Glédntans IP, sa att ett nytt klubbhus kan
uppforas. Stadsdelsforvaltningen bestéller ny barnstuga av SISAB eller
annan privat operator. Marken till barnstugan foreslas upplatas med tomtrétt.
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen. Kontoret ber att fa dterkomma med ett mer
detaljerat utbyggnadsforslag i samband med programremissen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva
ar fran markndmndens beslut.

Liagenheterna planeras med dganderitt, varfor kontoret foreslar att marken
séljs till bolaget.

Bolaget har under de senaste tre dren fitt tvd markanvisningar om totalt 70
lagenheter. Markomradena ar beldgna i Mariehdll (Annedal) samt 1 norra
delen av Hjorthagen.

For Mellangérdens bollplan saknas tidigare ansokningar om markanvisning.

Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget foreslas forvdrva marken till marknadspris. Intdkter frin
exploateringen bekostar sedan en uppgradering till konstgrds pa Gléntans IP
samt inkdp av mark for uppforande av en barnstuga i omradet. Projektets
genomforande kan dven medfora att lokalgatan Norrgardsvigen méste
breddas nagot.

Investeringsutgifterna uppskattas grovt till 11 mnkr, varav konstgrasplanen
svarar for ca 7 mnkr. Ovriga kostnader #r bl.a. breddning av Norrgardsvigen
samt markkop av Spanga IS. Intékterna uppskattas grovt till 17 mnkr, varav
markforsiljning utgdr den stora posten, ca 15 mnkr. Ovrig intikt dr framtida
tomtréttsavgéld for barnstugan, vilken uppskattas till knappt 2 mnkr.
Byggherren star for plankostnad och anslutningsavgifter for VA.

De framtida driftskostnaderna for trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen
paverkas endast marginellt av foreslagen exploatering. Idrottsforvaltningens
driftskostnader for underhall av idrottsplatser forvéntas minska négot.

Kontoret beddmer att exploateringen ger ett mindre dverskott till staden. All
ckonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen évilar bolaget.
Aven staden har risk for forgévesprojektering, vilken vi sjilva star for.

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning enligt den metod som
markndmnden antagit och godkint. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen ér bl.a. buller frdn den angransande
Sorgardsviagen. Kontorets beddmning ér att bebyggelsen inte medfor nagon
paverkan pé den kringliggande bebyggelsen, d&ven om trafiken pa Norrgérds-
végen véntas 0ka ndgot.
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-Kompensation for iansprdaktagen gronyta

Exploateringsforslaget tar vissa grasytor och den grusade bollplanen i
ansprak. Grisytorna foreslés till viss del kunna ateranldggas da grusplanen
forsvinner och radhustomter tillskapas. Dar utover foreslas att buskar och
trdd planteras pa for omradet gemensamma ytor. Vidare sd kompenseras
bollplanen genom att Glantans IP forses med konstgrés.

-Tillgdnglighet

Mellangardens bollplan ar beldgen langs med Sorgardsvagen. Markomradet
ar lattillgéngligt fran gatorna runt om. Omradet betjdnas ocksé av géng- och
cykelvégar fran bl.a. Spanga centrum.

Tillgangen till kollektivtrafik bedoms som forhéllandevis god. Stadsdelen
kollektivforsorjs av SL:s bussar, vilka trafikerar S6rgardsvigen mot Spanga
station och Villingby Centrum.

Krav kommer att stéllas pa bolaget att folja stadens riktlinjer for inomhus-
och utomhusmiljon, sa att den t.ex. blir tillgédnglig f6r ménniskor med
funktionshinder. Nimndens handikapprad far mojligheten att yttra sig under
planprocessen.

-Mdluppfyllelse

Projektet stimmer vél 6verens med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med markanvisningar samt att skapa forutséttningar for
ett 6kat bostadsbyggande i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Foreslagen exploatering beddoms ha en positiv paverkan pa néringslivet 1
regionen. Efterfragan péd bostdder dr idag mycket stor. Manga barnfamiljer
efterfragar dessutom mojligheten att bo 1 villa/radhus. En nyproduktion av
sméhus i stadens utkanter kan genera lediga ldgenheter i mer centrala lagen.

-Paverkan pa barn

I den pagéende planprocessen skall bade privata och allméinna intressen
viagas samman. Den planerade bebyggelsen skall utformas sa att lekytor
skapas. Vidare skall Norrgardsvigen ses Over, sa att hastigheten hélls nere.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta
planerar bolaget sin byggstart till ar 2008 och forsta inflyttning till &r 2009.

Naésta beslutstillfdlle for markndmnden infaller vid programremissen,
prelimindrt kv.2 2006. Nér kdpeavtal ar traffat med exploatoren ska mark-
ndmnden slutligen fatta ett genomforandebeslut, preliminart kv.1 2007.
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Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har arbetat fram exploateringsforslaget tillsammans med stads-
byggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och idrottsforvaltningen. Alla ér
positivt instéllda till projektet.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pd en ny detaljplan.
Kontoret foreslas bestélla ny plan hos stadsbyggnadskontoret. Byggherren
tecknar dérefter erforderligt planavtal samt star for plankostnaderna.

Kontorets synpunkter och forslag

Exploateringsprojektet kan bidra till att 25 nya bostédder tillskapas samt att
stadsdelen Spdnga fir en ny konstgrasplan. Efterfrdgan pa villor och radhus
ar stor. En nyproduktion av smahus i stadens utkanter kan dessutom genera
lediga ldgenheter 1 mer centrala lagen. Forslaget innebér ocksa att en ny
barnstuga kan byggas i stadsdelen.

Fragestéllningar kring gronkompensation, lekytor och buller bedoms kunna
16sas under planprocessen. Vidare maste tillfartsvag till omradet studeras
ytterligare. Lokalgatan Norrgardsvidgen kan behdva breddas nagot.

Kontoret bedomer att foreslagen exploatering kan ge ett mindre overskott till
staden. Kostnaderna uppskattas grovt till 11 mnkr, varav anliggandet av
konstgrédsplan svarar for ca 7 mnkr. Intdkterna uppskattas till ca 17 mnkr.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att marknimnden anvisar mark for
bostdder inom del av fastigheten Solhem 7:1 1 stadsdelen Solhem till
byggherren Viktor Hansson Fastigheter AB samt ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal med bolaget och bestilla ny detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret.

SLUT
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