TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M05-511-214
2005-10-03

Kontaktperson Till

Jorgen Modig Markndmnden 2005-10-27

Avdelning Ytterstad

Telefon: 08 - 508 265 34
jorgen.modig@mbk.stockholm.se

Exploateringsavtal for Nackrosbrinkens ombyggnad och
forlangning, inom fastigheterna Hasselby Villastad 11:34
och 11:100 i Hasselby Villastad, med Parkfast AB, samt
utbyggnad av strandpromenad langs det s.k. "Badberget".
Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkénner genomforandet av Nackrosbrinkens
utbyggnad, inom fastigheterna Hisselby Villastad 11:34 och 11:100,
samt genomforandet av strandpromenads utbyggnad langs det s.k.
”Badberget”, omfattande investeringsutgifter om ca 5,0 mnkr och
investeringsintdkter om ca 2,2 mnkr.

2. Marknidmnden ger kontoret i uppdrag att triffa exploateringsavtal
mellan staden och Parkfast AB avseende Niackrosbrinkens ombyggnad
och forlangning, enligt vad som anges i kontorets tjdnsteutltande.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Byggherren Parkfast AB vill pa egen mark, stycka av 10 smahustomter i
Hisselby Villastad. For exploateringens genomforande kravs att staden
bygger ut delar av den planlagda gatan Néckrosbrinken. All kvartersmark
langs foreslagen gatustrickningen, ir i privat 4go. Markkontoret foreslar
darfor att Parkfast ensamt bekostar utbyggnaden. Staden ansvarar {or
upphandling och utférande. Ansvars- och kostnadsfordelning mellan staden
och Parkfast regleras genom ett exploateringsavtal.

Kontoret foreslar vidare en utbyggnad av strandpromenad léngs det s.k.
”Badberget”. Kostnaden for promenaden uppskattas grovt till ca 2,8 mnkr.

Kontoret foreslar att nimnden godkinner foreslagen utbyggnad av gata och
ny strandpromenad samt bilagt exploateringsavtal.

Bilaga 1: Exploateringsavtal med Parkfast AB 1(6)
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Bakgrund

For kv. Ronnbéret i Hisselby Villastad finns en detaljplan frdn 1969. Planen
redovisar bl.a. en ny kommunal gata (Néackrosbrinken), kvartersmark for
smahusbebyggelse samt parkmark langs vattnet. Detaljplanen har dock inte
genomforts fullt ut.

Obebyggd kvartersmark édgs f.n. av Parkfast AB (nedan kallat bolaget). De
har ansokt om fastighetsplan hos lantmédterimyndigheten och vill saledes
stycka av ett antal villatomter. Om ny bebyggelse skall kunna uppforas pa
dessa tomter kravs det en utbyggnad av Néckrosbrinken. Parkfast inkom
under hosten 2004 med en begiran, till ddvarande gatu- och fastighets-
kontoret, att staden skall bygga ut gatan. Staden dger sedan tidigare all mark
som enligt gillande plan skall utgéra kommunal gata.

Kv. Ronnba

Kv. Lun

De gulmarkerade tomterna i norr, inom kv. Ronnbéret, saknar idag gatuférbindelse.

I slutet pa 2004 inledde markkontoret utredningsarbetet for Nackrosbrinkens
vidare utformning och striackning. Tillsammans med de ledningsdragande
bolagen tog kontoret fram underlag for gatubelysning, vatten- och avlopps-
forsorjning samt el och tele.

Under utredningsarbetet inkom en skrivelse till markndmnden fran flera
boende i omradet. Nétverket "Rédda Badberget” ville stoppa utbyggnaden
av Nackrosbrinken samt all framtida exploatering 1angs med den nya gatan.

Nitverket uppvaktade dven stadsbyggnadsndmnden (SBN) med en skrivelse.
Diér framfordes krav pa ny detaljplan for omradet. Obebyggd kvartersmark
inom kv. Ronnbiret och kv. Lunarian forslogs istéllet planliggas som park.
SBN beslutade att stadens kvartersmark, inom kv. Lunarian, skall dndras till
parkmark genom framtagande av ny detaljplan, medan marken inom

kv. Ronnbéret dven i fortsittningen skall betraktas som byggbar.
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Tidigare beslut

Markndmnden beslutade 2005-05-31, att i delar godkinna kontorets
tjédnsteutlatande som svar pa natverkets (Riddda Badberget) skrivelse.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2005-06-20 att ge stadsbyggnadskontoret
1 uppdrag att ta fram en ny detaljplan for kv. Lunarian.

Beskrivning av projektet

Vanligtvis bygger staden ut erforderligt gatunit i samband med exploatering
av nya omraden. Med stod av géllande lagstiftning (PBL 6:31) har staden
sedan ratt att ta ut hela gatukostnaden och fordela den pa berdrda fastigheter,
d.v.s. pa de fastighetsédgare som kommer att nyttja gatan.

Néckrosbrinkens forsta delstricka, som redovisas nedan till hoger, byggdes
ut 1 privat regi for drygt 5 ar sedan till tomterna Penninggréset 9-11. Staden
har dérefter 10st in gatumarken. Den befintliga gatan héller inte kommunal
standard och maste darfor byggas om. Nésta delstracka, som redovisas
nedan i mitten, foreslas byggas ut med véndplan, som delvis ar forlagd pa
kvartersmark. Forslaget innebir kortast mojliga vagstrackning i forhallande
till foreslagen exploatering. Vindplanen avslutar den kommunala gatans
utbredning. Staden har tidigare 16st in dven detta markomrade.

Dir den kommunala gatan slutar tar en samfélld védg vid. Végstrackningen,
som redovisas nedan till vinster, 4gs av staden men foreslas tillhéra den
samfillda vigen. Forhallandet regleras i det bilagda exploateringsavtalet.
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Nickrosbrinkens nya strackmng Bli- och rédmarkerat markomrade skall utgéra kommunal gata.
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Exploateringsavtal

En framtida exploatering inom fastigheterna Hasselby Villastad 11:33 och
11:34 kraver gatuutbyggnad 1 omradet. Enligt géllande plan, 6205A, skall
Néckrosbrinken utgora kommunal gata. Parkfast, sdsom dgare till ovan
namnda fastigheter, dlaggs darfor att bekosta utbyggnaden. Gatans om- och
tillbyggnad regleras saledes i ett exploateringsavtal.

Staden ansvarar for framtagande av projekteringshandlingar, upphandling
och byggande av gatan. Markdgaren Parkfast AB bidrar till stadens om- och
tillbyggnadskostnader;

- dels i form av ett projekteringsbidrag pa 250 000 kr till f61jd av
stadens kostnader for framtagande av projekteringshandlingar.

- dels i form av ett exploateringsbidrag, som motsvarar stadens
kostnader for upphandlad gatuentreprenad.

Exploateringsavtalet &r till alla delar forfallet utan erséttningsratt for
nagondera parten om inte;

- dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaiktige antar ny
fastighetsplan for kv. Ronnbiret, senast 2006-12-31, genom beslut
som senare vinner laga kraft.

Utbyggnad av strandpromenad

Stockholms striander dr mycket populéra bland sa vil stadens invanare som
besokare utifran. Sedan flera decennier tillbaka pagar ett langsiktigt arbete
att gora dem &n mer tillgéngliga, med upprustning av kajer och utbyggnad
av strandpromenader. I Hésselby har staden tidigare byggt ut en strand-
promenad fran Riddersviks Gérd och soder ut, en stricka pa ca 500 m.

I samband med markndamndens tidigare beslut (2005-05-31), gillande
inkommen skrivelse fran nitverket "Rddda Badberget”, framférde ndmnden
onskemdl om att ny strandpromenad anldggs langs med det s.k. "Badberget”.

I beskrivningen till plan 6205A fran 1969 framgar att parkmarken langs
stranden &r avsatt for strandpromenad. Parkmarken har dock tidigare varit
uppdelad pé flera olika dgare, varfor strandpromenaden ej har kunnat
genomforas.

I dagsldget forfogar staden néstan dver hela strandremsan, d.v.s. frén park-
straket soder om kv. Lunarian och norr dver fram till Berghamnsbrygga. Ett
markomrade aterstar trots allt att 16sa in, nedanfor fastigheten Ronnbaret 11.
Markomradet, som &r pé ca 450 kvm, dgs av en privatperson.
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Gronmarkerat markomréde r i stadens 4go, medan rédmarkerat markomrade 4gs av en privatperson.

I och med utebliven exploatering inom kv. Lunarian, saknar staden intikter i
exploateringsprojektet. Kontoret bedomer dnda att medel for promenadens
genomforande kan avséttas i markndmndens investeringsbudget for ar 2007.

En forsta studie visar att promenaden bitvis kan byggas ut direkt pd marken.
Pé andra delstrackor kriavs dock tridddck. Promenaden kan dven forldggas séa
att s att befintliga badklippor ldngs vattnet sparas. Strackningen ldngs
vattnet kan med fordel variera, sa att bade utsikt 6ver och nérhet till vattnet
uppnas. Foreslagen utbyggnad ger fler méanniskor tillgang till Mélarens
strander. Kostnaderna for strandpromenaden uppskattas ca 4 600 kr/kvm,
d.v.s. ca 2,8 mnkr.

Ekonomi

Genomforandet av Nackrosbrinkens om- och tillbyggnad bekostas fullt ut av
bolaget Parkfast. Staden foreslds ansvara for upphandlingen och utférandet
av gatan. Vidare foreslas en utbyggnad strandpromenad, vilken staden bade
ansvar for samt bekostar.

Exploateringsutgifterna uppgar till ca 5,0 mnkr, varav strandpromenaden
svarar for ca 2,8 mnkr. Exploateringsintdkterna uppgar till ca 2,2 mnkr.
Trafikkontorets kostnader for framtida drift- och gatuunderhéll 6kar
marginellt i och med Néckrosbrinkens forlingning. Stadsdelsforvaltningens
kostnader for framtida underhall av strandpromenad véntas ocksa oka
marginellt.
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Genomforande och tidplan

Om markndmnden fattar ett genomforandebeslut for om- och tillbyggnad av
Néckrosbrinken, kan kontoret pabdrja upphandlingsforfarandet. Byggstart av
gatan uppskattas preliminart till viren 2006.

Vid ett genomforandebeslut for utbyggnad av strandpromenad, kan kontoret
paborja arbetet med framtagande av projekteringshandlingar. Dérefter
kommer kontoret att genomfora en entreprenadupphandling. Byggstart for
strandpromenaden uppskattas grovt till hosten 2006.

Konsekvenser av projektet

Utbyggnadsforslaget av Nackrosbrinken medfor vissa sprangnings- och
utfyllnadsarbeten. Totalt handlar det om ca 40 m kommunal gata och néstan
100 m samfilld viag (pa kvartersmark) som skall anldggas. Forslaget medger
att 10 nya tomter tillskapas. Efter exploateringens genomforande aterstér
drygt 10 000 kvm park pa det s.k. "Badberget”. Forslaget bedoms kunna
genomforas utan allt for stor inverkan pé det rorliga friluftslivet.

Exploateringens paverkan pa trafiken i omradet bedoms som ringa. Stadens
drift- och underhallskostnader for skotsel av allménna gator 6kar marginellt.

Kontoret ser inga risker for exploateringens genomforande.

Markkontorets synpunkter

Exploateringsforslaget medfor att 10 nya smahustomter kan tillskapas i
Hisselby Villastad. Bostadsldget, med utsikt mot Mélaren, dr dessutom
mycket eftertraktat. Utbyggnaden av Nackrosbrinken, i enlighet med
kontorets forslag, kan genomforas utan stora kostnader for staden. Efter
exploateringens genomforande aterstar drygt 10 000 kvm park pa det s.k.
”Badberget”. Forslaget bedoms kunna genomforas utan allt for stor inverkan
pa det rorliga friluftslivet.

En strandpromenad kan anldggas vid det s.k. "Badberget”. I dagslaget
forfogar staden Over néstan hela strandremsan langs berget. Det aterstar
endast en tomt att 16sa in. Medel saknas dock for genomforandet av en
strandpromenad. Kontoret forutsitter darfor att medel avsitts i mark-
ndmndens investeringsbudget for genomforandet av promenaden.

Markkontoret foreslar att nimnden godkénner bilagda forslag till
exploateringsavtal samt ger kontoret i uppdrag att pabdrja utredningsarbetet
for utbyggnad av strandpromenad langs det s.k. "Badberget”.
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