Bilaga 1

Mellan Stockholms kommun genom dess markndmnd, nedan kallad Staden, och
Veidekke Bostad AB (org.nr. 556550-7307), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsédttningar som anges 1 § 4.5 nedan tréaffats foljande

Overenskommelse om exploatering och
overlatelse av mark inom Arsta 1:1 intill
fastigheten Skilderviken 2

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Gatu- och fastighetsndmnden har enligt beslut 2003-10-21 ldmnat markanvisning
inom fastigheten Arsta 1:1 till Bolaget for att uppfora bostiider inom omrade intill
Skalderviken 2 som dgs av Bolaget. Parterna har med anledning av detta tréffat
markanvisningsavtal 2004-01-09. Denna dverenskommelse fullfoljer och ersitter
detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Skélderviken 2 m m
antas och vinner laga kraft i huvudsaklig dverensstimmelse med detaljplaneforslag
Dp 2002-00912-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1.

1.3 Annan byggherre inom detaljplaneomradet

Inom detaljplaneomradet finns ytterligare en byggherre, Stockholms Kooperativa
Bostadsforening (SKB). Detta avtal omfattar ej omrdde som anvisats SKB.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsreglering

Staden skall vidta de dtgérder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighets-
4gare for overforing av mark fran Arsta 1:1 till Skilderviken 2, sa att Skiilderviken 2
1 huvudsak overensstimmer med de granser som anges med streckade begransnings-
linjer pa bilagd detaljplanekarta, bilaga 1.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen.

1(8)



2.2 Overlatelse

Staden dverliter med dganderitt till Bolaget ca 3 800 kvm av Arsta 1:1 inom
Stockholms kommun, nedan kallat Omréadet, f6r en 6verenskommen kopeskilling
om 18 267 200 kronor. Omrédet har markerats pa bilagd detaljplanekarta, bilaga 1.

Kopeskillingen grundas pé ett pris om 4 550 kr/kvm ljus BTA med ett avdrag pa
75 000 kr for varje tillhorande parkeringsplats i1 garage.

Kopeskillingens storlek bestdms av andelen av stadens mark som behovs for bebyg-
gelsen 1 forhéllande till den sammanlagda markyta som behdvs for bebyggelsen. Kope-
skillingen ska berdknas enligt formeln:

Kopeskilling = S/(S+V)*B=P
med garageavdrag pa S/(S+V)=*75 000 kr per parkeringsplats i garage.
S/(S+V) = 0,39,

B = den byggratt (kvm ljus BTA) som ges i bygglov inom exploateringsomradet,
P = Priset per kvm ljus BTA (4 550 kr).

Om exploateringsomradet rymmer 11 200 kvm ljus BTA och antalet parkeringsplatser
i garage ér 80 blir kopeskillingen 18 267 200 kronor. Om ytan i de fardiga bygglov-

handlingarna avviker fran 11 200 kvm ljus BTA och antalet parkeringsplatser avviker
fran 80 ska kdpeskillingen justeras i motsvarande grad.

2.3 Tilltrade

Bolaget tilltraider Omradet nir fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall betala den i § 2.2 angivna kdpeskillingen senast pa tilltrddesdagen mot
att Staden utfirdar kvitterat kopebrev.

2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Omradet som beldper pa tiden fore till-
tradet skall betalas av Staden och for tiden darefter av Bolaget.

Motsvarande skall gélla for intdkterna av Omradet.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Omradet pa tilltrddesdagen inte besvéras av inskrivningar.
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2.7 Omradets skick m m

Bolaget, som har besiktigat Omradet, forklarar sig hirmed godta Omradets skick och
avstir med bindande verkan frin alla ansprak mot Staden pé grund av fel och brister i
Omrédet. Betriaffande markfororeningar se pkt 2.8.

2.8 MarkfGroreningar

Staden utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella markféroreningar inom
Omradet och i vigbanan som markerats pa bifogad detaljplanekarta (bilaga 1) i den
omfattning som kravs for att marken ska kunna anvéndas 1 enlighet med Detalj-
planens bestammelser. Bolaget ska utan drdjsmél meddela staden om fororeningar
patréffas sé att staden kan fullgora sina ataganden enligt denna punkt.

2.9 Ledningsritt och servitut m m

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stille, att inom Skéilderviken
2 utan erséttning for all framtid anlédgga, nyttja, underhalla och ombygga

— allméinna ledningar med dértill hérande anordningar inom det omrdde, som
angivits med u pa bilagda detaljplanekarta, bilaga 1,

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter fir upplatas med servitut eller
ledningsritt.

Inom omrade som angivits med y pé bilagda detaljplanekarta, bilaga 1, medger
Bolaget att servitut bildas utan att ersittning utgér for utfart for angrinsande fastighet
(elnitstationen).

2.10 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sasom &dgare till Skélderviken 2 befriat
frén gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader {for fram-
tida forbattringar av gator eller andra allméinna platser med dartill horande anord-
ningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Skdlderviken 2 sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m m.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Skdlderviken 2 och intilliggande
allmén plats i enlighet med Detaljplanen och denna dverenskommelse, enligt en av
parterna gemensamt upprittad huvudtidplan.
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Bolaget ar skyldig att samordna sina entreprenader med 6vriga byggherrar inom
planomrddet och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstillt den yttre miljon, s att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker. Exploateringen kan komma att indelas i
etapper vilket medfor att den yttre miljon inte kommer att vara helt fardigstélld vid
inflyttning av etapp 1.

3.2 Bostéider

Bolaget ska inom Skilderviken 2 uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 140
bostadsrittsldgenheter.

3.3 Byge- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten
inom Skélderviken 2. Bolaget ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och
genomforande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmin
platsmark invid Skélderviken 2 och som idr en foljd av bolagets bygg- och anlidgg-
ningsarbeten.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator och parker
enligt Detaljplanen, med undantag av vad som anges i § 3.4 nedan.

3.4 Kommunala anldggningar

Bolaget forbinder sig att projektera, utféra och bekosta féljande kommunala
anldggning som markerats med snedstreck pa bilagd detaljplanekarta, bilaga 1:

- Parkvig som loper parallellt med infartsviagen till Skdlderviken 2 fran
Gullmarsvigen och vidare in i Arstaskogen.

Projekteringen skall utféras 1 samrad med Staden och enligt Stadens standard. De
handlingar som skall ligga till grund for utférandet av respektive anlédggning skall
godkinnas av Staden.

Bolagets anldggningsarbeten skall savitt pd Bolaget ankommer vara avslutade och
tillgingliga for 6vertagandebesiktning av Staden senast 2010-08-31. Bolagets
ataganden betrdffande utforande av arbeten ska anses vara fullgjorda da Staden efter
overtagandebesiktning godkénner och dvertar respektive anldggning. Fran och med
denna dag garanterar Bolaget utférda anldggningar ér fria fran fel i fraga om material
och arbetenas utforande under tva ar. For detta byggnadsatagande skall 1 Gvrigt
tillampliga delar gélla i Allminna bestimmelser for byggnads-, anldggnings- och
installationsentreprenader, AB 92.

3.5 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar
Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Skdlderviken 2 inte skadas under den tid exploateringen
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genomfors. Bolaget skall skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sitt genom
att avgransa dem med ett stabilt tvd meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att
Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sitt nyttjar denna mark
utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Vid overtrddelse skall Bolaget utge vite med 50 000 kronor per skadat triad, (géller
nir stammens diameter > 10 cm mitt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar
Bolaget fOr att reparera skadan eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om
Bolaget nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Skilderviken 2 utan
tillstand skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.7 nedan.

Kvartersmark
Bolaget atar sig att inom Skélderviken 2 bevara naturmarkens karaktir inom omrade
som pa detaljplanekarta angivits med nl, bilaga 1.

3.6. Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pd plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan 1 projektet. Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan 1 projektet
ska utformas efter anvisningar fran staden.

3.7 Bygeavytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att 1 god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor,
som behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmédn plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras
enligt taxa. Nér Bolaget iordningstéller gangvig enligt punkten 3.4 i denna
overenskommelse ska taxa for upplételse inte utga.

Bolaget skall med ett stabilt tvd meter hogt staket avgransa Skédlderviken 2 och av
Staden anvisad byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget
anlitad entreprendr haller sig inom Skélderviken 2 och av Staden anvisad bygg-
etableringsyta. Om sé ej sker och detta har papekats av Staden skall vite utgd med
100 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter, som Bolaget eller dess entrepre-
norer nyttjar ytor utanfor Skélderviken 2 och av Staden anvisad byggetableringsyta.

3.8 Program for ekologiskt byggande

Bolaget har tagit del av Stadens program “Ekologiskt byggande i Stockholm —
nybyggnad” reviderat november 2000. Bolaget forbinder sig att folja programmet
och utfora programmets krav samt de foreskrivna uppfoljningarna. I programmet
anges dven exempel pa frivilliga dtgirder som byggherren kan 14ta utfora. Frivilliga
ataganden markeras 1 programmets atgérdskatalog varav en kopia lamnas till stads-
byggnadskontoret vid byggsamridet. Efter avslutat arbete skall Bolaget redovisa
utforda atgirder i atgirdskatalogen och ldmna kopia av denna till bade stadsbygg-
nadskontoret och markkontoret. Om Staden sa 6nskar ska Staden ges mdjlighet att
folja upp Bolagets milj6- och kvalitetsarbete inom projektet.
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Bebyggelsens uppvarmningssystem skall planeras i samrad med anlitat energibolag
och Stockholms stadsbyggnadskontor.

Som en del av programmet for ekologiskt byggande tillimpas “Program for energi-
effektiva sunda flerbostadshus — nybyggnad”, betriffande mal och riktlinjer for
energihushallning. Bolaget har tagit del av programmet och forbinder sig att 1dmna i
programmet preciserade redovisningar och uppfoljningar. Uppfoljningar om energi-
anviandning och inomhusmilj6 skall efter andra eldningssédsongen utforas av Bolaget
och séndas till stadsbyggnadskontoret enligt anvisningar i programmet.

3.9 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget,
genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Skélderviken 2 genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedémning
inte mojligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Skélderviken 2.

3.10 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Skélderviken 2 folja
Stadens program: ”Stockholm en stad for alla — Riktlinjer {or att skapa en tillgdnglig
och anvindbar utemilj6” (Gatu- och fastighetsndmnden 2001-05-29). Bolaget har
tagit del av detta program. Bolaget skall dirvid utse en person som ansvarar for att
programmet f6ljs fran projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemél om avvikelser
fran programmet. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska sénda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors
inom Fastigheten till stadens geoarkiv.

§4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostdder

Bolaget fir upplata bostdderna med bostadsritt eller hyresritt.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av tre miljoner kronor, i penningvéarde 2005-09-01, att
senast 2010-06-30 ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna 6verenskommelse.
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Om Bolaget inte héller tidsfristerna ér vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska déarvid definieras
enligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betal-
ning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att
ersitta det.

4.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av tre miljoner kronor i1 penningvarde 2005-09-01, att
vid Overlatelse av dganderétten till Skélderviken 2 de nya dgarna Overtager samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlételse infora foljande bestimmelse. Om Skélderviken 2 delats upp 1 flera
fastigheter fér vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggrétten inom
Skélderviken 2. Vid overlatelse av sddan fastighet dger Bolaget rétt att i nedan-
stdende bestimmelse i avtalet angdende Overlatelsen ange detta 14gre vitesbelopp.
Bolaget skall samrdda med staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kd&paren forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Veidekke Bostad AB triffad 6verenskommelse om exploatering
och dverlételse av mark inom Arsta 1:1 intill fastigheten Skiilderviken 2 daterad
2005-xx-xx. Overenskommelsen bifogas i avskrift. Kdparen skall vid dverlatelse av
dganderitten tillse att varje kopare som foljer dérefter binds vid 6verenskommelsen,
vilket skall fullgéras genom att denna bestimmelse, med i sak oférdndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker ej detta skall kdparen utge vite till Stockholms stad med
tre miljoner kronor i penningvirde 2005-09-01. Motsvarande ansvar skall dvila varje
ny kdpare.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt d& vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentpris-
index eller det index som kan komma att ersitta det.

Bolaget skall 1 god tid innan Overlatelse sker underrétta Stockholms markkontor om
den planerade 6verlatelsen samt, sedan Overlételse skett, snarast dversidnda en bestyrkt
avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens upphorande

Efter att samtliga punkter i 6verenskommelsen uppfyllts ska Bolaget anmila detta till
staden. Om Staden godkénner att alla ataganden &r genomf6rda kan parterna genom
tilldggsavtal till 6verenskommelsen bekréfta att man dr dverens om detta samt att
Ooverenskommelsen dirmed upphor att gilla.
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4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse r till alla delar forfallen utan erséttningsritt for ndgondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt
§1.2 senast 2006-06-30, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels markndmnden senast 2006-06-30 godkénner forslag till genomfoérandebeslut
for Skilderviken 2 m m, genom beslut som senare vinner laga kratft.

dels bolagets styrelse senast 2006-06-30 fattar beslut om att godkénna dverens-
kommelsen.

Bolaget 4r medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detalj-
plan. Beslut om att anta detaljplan ska féregas av samrad med dem som berdrs
av planen och andra beredningséatgarder. Bolaget dr &ven medveten om att
sakdgare har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for rattsprovning,

att  detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med undantag for mark-
ndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* ok ok ok ok

Denna dverenskommelse har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna
tagit var sitt.

Stockholm den

For markndmnden For Veidekke Bostad AB

( ) ( )
( ) ( )
Bevittnas:

( )

( )

BILAGA:

1. Detaljplanekarta Dp 2002-00912-54.
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