TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M05-511-1084
2005-11-08

Kontaktperson Till

Rebecca Westring Markndmnden 2005-11-24

Ytterstad

Telefon: 08-508 264 12
rebecca.westring(@mk.stockholm.se

Overenskommelse om exploatering fér bostadsandamal inom
del av Arsta 1:1 i Arsta med Veidekke Bostad AB samt 6verens-
kommelse om exploatering for bostadsdandamal inom del av
Arsta 1:1 i Arsta med Stockholms Kooperativa Bostadsforening.
Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkénner genomforandet av exploatering inom del av
Arsta 1:1 omfattande investeringsutgifter om 13,8 mnkr och ger kontoret i
uppdrag att genomfora projektet.

2. Nimnden ger kontoret 1 uppdrag att triffa 6verenskommelse om exploa-
tering och dverlatelse av mark inom Arsta 1:1 med Veidekke Bostad AB
med en forsdljningsinkomst om ca 17,5 mnkr enligt vad som anges i
kontorets tjdnsteutlatande, samt ger kontoret i uppdrag att vidta erforder-
liga atgirder for genomforandet av forsdljningen.

3. Niamnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse om
exploatering med tomtrittsupplatelse inom Arsta 1:1 med Stockholms
Kooperativa Bostadsforening enligt vad som anges i kontorets tjanste-
utlatande.

Gunnar Jensen
stf Lars Fyrvald
stf

Sammanfattning

Veidekke dger fastigheten Skélderviken 2 och ska uppfora nya bostédder inom
denna. Bolaget har erhéllit markanvisning for ett omrade av Arsta 1:1 intill
fastigheten for att genomfora projektet. Samtidigt har SKB erhallit markanvis-
ning for att uppfora hyresritter i anslutning till Veidekkes projekt. Totalt
planeras ca 160 nya ldgenheter.

Staden dverlater ca 3 800 kvm av Arsta 1:1 till Veidekke for en kopeskilling
om ca 17,5 mnkr. Marken ska regleras in 1 Veidekkes fastighet. For SKB:s
del av projektet bildas en ny fastighet som ska upplatas med tomtritt.

Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering och dverlatelse av mark inom Arsta 1:1 intill fastigheten
Skélderviken 2.
Bilaga 2: Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse inom Arsta 1:1 intill kv Bullaren.
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Expertradet behandlade drendet 2003-09-01 (dnr 2003-0384-00079). Vérde-
tidpunkten for den vérderingen ar oktober 2005. De enda dndrade forutsitt-
ningar som intriffat sedan dess dr att byggrétten nu disponeras annorlunda
dn vad den gjorde i programskedet.

Staden har investeringsutgifter om 13,8 mnkr. Utgifterna omfattar lednings-
omliggningar, nyanldggning av BMX-bana, en ny dventyrslek samt upp-
rustning av entrén till Arstaskogen vid Sundsta Gérd under Skanstullsbron.
Projektet ger ca 8 mnkr i 6verskott till staden.

UTLATANDE
Bakgrund

Veidekke Bostad AB #ger fastigheten Skiilderviken 2 i Arsta. Bolaget har
begért plandndring for att kunna uppfora ca 130 ldgenheter pé fastigheten
och erholl markanvisning genom beslut i GFN 2003-10-21 for mark i
anslutning till den egna fastigheten for att genomfora projektet. Stockholms
Kooperativa Bostadsforening (SKB) erholl vid samma tillfdlle markanvisning
for uppforande av ca 50 hyresrittsldgenheter intill Gullmarsviagen. Under
planarbetet har SKB:s del av projektet bantats till 30 14dgenheter da ett del-
omrade som markanvisades har utgétt. Detaljplanen for omrédet har varit
utstélld under tiden 12 september -10 oktober 2005.
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Bild 1. Detaljplaneforslaget med Veidekkes punkthus i vister och SKBs smalhus i dster.
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Projektet omfattar uppforande av ca 160 lagenheter i flerbostadshus. Fyra
punkthus 1 9-10 vaningar med ca 130 ldgenheter foreslds byggas inom och i
direkt anslutning till fastigheten Skélderviken 2. Ett smalhus 1 4 vaningar
med ca 30 ldgenheter foreslas byggas pa den nordvéstra sidan av Gullmars-
vagen pa nuvarande BMX-bana. Parkering for de nya bostdderna ordnas
huvudsakligen i garage.

Parkvégarna i planomradet ska flyttas nagot sé att det ar tydligt hur man ska
gé for att komma ner i Arstaskogen. BMX-banan ska ocksé fa ett nytt lige i
skogen pé den véstra sidan av fastigheten Skédlderviken 2. I anslutning till
BMX-banans nya lage anldggs en dventyrslek for dldre barn.

Tidigare beslut

GFN 2003-10-21  Markanvisning till Veidekke Bostad AB, forvirv av
mark intill egen fastighet. Markanvisning till SKB for
uppforande av 50 hyresldgenheter att upplatas med
tomtratt.

SbN 2004-06-22  Stadsbyggnadskontoret far riktlinjer for det fortsatta
detaljplanearbetet. Stadsbyggnadsnimnden beslutade att
ett av SKBs hus ska utgé av stadsbildsméssiga och eko-
logiska skil samt att planen ska innehélla fyra punkthus
inom Veidekkes omréde.

GFN 2005-03-08  Svar pa detaljplaneremiss till SbN. Namnden foreslar
att detaljplanen omarbetas sd att byggratten inom
Veidekkes fastighet minskas.

SbN 2005-06-20  Redovisning av samrad och stdllningstagande inf6r ut-
stdllning. SN beslutar att arbetet skall fortsétta 1 enlig-
het med det forslag som varit ute pa samrad.

Overenskommelser om exploatering, genomférande

En 6verenskommelse om exploatering med overlatelse av mark har upprétt-
ats mellan staden och Veidekke (bilaga 1).! Staden 6verlater ca 3 800 kvm
av Arsta 1:1 som ska foras over till Skilderviken 2. Kdpeskillingen blir ca
17,5 mnkr. Kopeskillingen beréknas utifran ett pris om 4 550 kr/kvm byggrétt
(ljus BTA) med ett avdrag om 75 000 kr per parkeringsplats i garage, och
kan berdknas forst da fardiga godkinda bygglovhandlingar finns tillgdngliga.

Expertradet behandlade drendet 2003-09-01 (dnr 2003-0384-00079). Vérde-
tidpunkten for den vérderingen &dr oktober 2005. De enda dndrade forutsatt-
ningar som intriffat sedan dess &r att byggritten nu disponeras annorlunda
an vad den gjorde i programskedet.

! Veidekke har nu begirt att ett separat kopeavtal ska upprittas sa verenskommelsen om
exploatering kommer att omarbetas i den del som avser dverlatelsen. Alla villkor kommer
att finnas kvar oforéndrade.

3(5)



¥ Hg
i

ST A®

4(5)

TIANSTEUTLATANDE
Dnr M05-511-1084
2005-11-08

Mellan staden och SKB har en éverenskommelse om exploatering med
tomtréttsupplatelse upprittats (bilaga2).

Byggherrarna, Veidekke och SKB, ansvarar for genomforandet inom den
blivande kvartersmarken. Veidekke ska dven projektera och anldgga den nya
gangvig som loper i nordvastlig riktning fran Gullmarsvagen forbi fastigheten
Skélderviken 2.

Staden ansvarar for att flytta de ledningar som berors av projektet. Staden
ska flytta den gadngvdg som l6per genom planomradet ner mot Dianelunds
koloniomréade och anldgga en ny BMX-bana samt en dventyrslek pa den
véstra sidan av Skédlderviken 2. For att kompensera ianspriktagen gronyta
ska staden rusta upp entrén till Arstaskogen vid Skanstullsbron, med anligg-
ning av en ny trappforbindelse upp mot Hammarbybacken.

Detaljplanen kan antas under fjarde kvartalet 2005 och byggstart bedoms
kunna ske tidigast under varen 2006. Veidekkes del av projektet kommer att
utforas i etapper.

Ekonomiska konsekvenser

Staden far en forsdljningsinkomst om ca 17,5 mnkr och intikter i form av
tomtrattsavgild for SKB:s del av exploateringen.

En av de storsta utgiftsposterna for staden omfattar flytt av ledningar. I om-
rddet som anvisats till SKB finns avloppsledningar, teleledningar samt viktiga
kabelstrék som tillhor Stokab och Telia Sonera.

Kontoret redovisar de ekonomiska forutséttningarna for projektet, dels med
en exploateringskalkyl, dels med de budgetmaissiga konsekvenserna.

Exploateringskalkyl, prisniva 2005 (mnkr)
Utgifter (-)

Ledningsomléggning (VA, Stokab, Telia Sonera) -4,3
Projektering, anldggning av BMX & dventyrslek -2,4
Utbyte av belysning -0,5
Upprustning av omradet vid Sundsta Gérd -2,5
Entré till Arstaskogen vid planomradet -1,7
Marksanering -1,3

Administration, fastighetsbildning, serviser m m

1,1

Summa utgifter -13,8
Inkomster

Markforsdljning 17,5
Avgildsunderlag 4,4
Summa inkomster 21,9
Resultat 8,1

De sammanlagda utgifterna berdknas till ca 13,8 mnkr, varav 0,6 mnkr &r
upparbetat. Utgifterna avser frimst ledningsomlédggningar (4,3 mnkr) och

kompensationsatgérder for ianspraktagen gronyta (6,6 mnkr).

Projektet kommer att ge ca 8 mnkr i 6verskott till staden.
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Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget
Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas till ca 13,8 mnkr 1 16pande
prisniva. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstadende tabell:

Upparbetat
Mnkr tom 2004 2005 2006 2007 Totalt
Utgifter (-) -0,6 -0,6 -10,9 -2,3 -14,4
Inkomster (exkl. forsiljning) - - - -
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,6 -0,6 -10,9 -2,3 -14,4
Forsiljningsinkomst 17,5

Stadens utgifter for exploatering finansieras via marknimndens investerings-
budget och medel finns upptagna i ndmndens budget 2005 och forslag till
budget 2006 med inriktning f6r 2007-2008.

Driftbudget

Drift- och underhéllskostnaderna inom tratfikndmndens respektive Enskede-
Arsta stadsdelsnimnds ansvarsomrade bedoms vara oforindrade efter genom-
forandet av projektet. Kapitalkostnaderna berdknas uppgé till ca 618 tkr per

ar och intdkterna for tomtrattsavgilder berdknas till ca 230 tkr per é&r.

Kostnad/intéikt per ar tkr
Kapitalkostnad -rénta (-) -386
Kapitalkostnad  -avskrivning (-) -232
Tomtréttsavgild 230

Risker och osakerhetsfaktorer

Redovisade utgifter for ledningsflytt (4,3 mnkr) utgér ifrdn att Telia Soneras
och Stokabs ledningar maste skarvas. Om det istéllet gér att friligga ledning-
arna och flytta dem till sina nya ldgen utan skarvning kommer kostnaderna
att bli betydligt 1agre. En undersokning av forekomst av markfororeningar
har bestillts men dnnu inte blivit klar. I projektet har 1,3 mnkr avsatts for
omhéndertagande av eventuella fororeningar. Beroende pé vad undersok-
ningen utvisar kan den utgiften bli ndgot mindre eller nigot storre.

Markkontorets synpunkter och forslag

Kontoret foreslar att nimnden godkénner investeringsutgifter om 13,8 mnkr
samt bilagda forslag till 6verenskommelser om exploatering och ger kontoret i
uppdrag att vidta erforderliga atgérder for att genomfora markforséljningen
och projektet.

SLUT
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