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Markanvisning for bostader inom del av fastigheten Enskede Gard 1:1
i Arsta till JM AB. Inriktningsbeslut samt planbestillning.

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for bostadsindaméal inom del av fastigheten
Enskede Gérd 1:1 till JM AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal.

2. Nimnden ger kontoret i uppdrag att pabdrja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

3. Namnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om @ndrad detaljplan
for omradet.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

JM AB har tecknat kopekontrakt med Europark Svenska AB om forvérv av
tomtritten till Siven 4 i Arsta. Idag finns ett parkeringsgarage under mark
samt carportar i markplan inom fastigheten. JM avser att bygga ca 60 bostads-
rittsldgenheter i1 tva punkthus med underbyggt garage inom fastigheten. For
att fa plats behdver JM komplettera fastigheten med ca 300 kvm av Enskede
Gard 1:1.

Forslaget stimmer vl Gverens med stadens malsdttning om att nya bostider
ska uppforas i kollektivtrafikndra ldgen och i forsta hand pa redan exploa-
terad mark. Paverkan pa rekreations- och landskapsvirden bedoms som
ringa. [ det fortsatta arbetet ska forslag pa kompensation for den gronyta
som tas i ansprék inarbetas i projektet. Projektet ger ett verskott till staden.

Kontoret foreslar att markndmnden anvisar ca 300 kvm av Enskede Gérd 1:1
till JIM AB och ger kontoret 1 uppdrag att teckna markanvisningsavtal, paborja
utredningsarbetet samt att nimnden hemstéller hos SN om planéndring for
omradet.
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Bakgrund

JM AB har inkommit med en ansokan om markanvisning om ca 300 kvm av
Enskede Gérd 1:1 1 anslutning till Sdven 4 for att mojliggdéra uppforande av
ca 60 ldgenheter med garage inom fastigheten.

Saven 4 ar enligt gidllande plan (P1 5869) fran 1963 avsedd for garageidnda-
maél och den del av Enskede Gard 1:1 som berors av forslaget dr parkmark.
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Bild 1. Orienteringskarta med omradet markerat.

Bebyggelsen i omradet bestar av punkthus i 8-9 véningar fran 50-talet.
Andelen sma ldgenheter i Arsta dr hog, 60 % utgors av en- och tvarums-
lagenheter (USK 2005-10-07, avser statistik per 2004-12-31) Andelen
hyresritter dr 40 % dér hélften forvaltas av allmdnnyttan, bostadsritterna
utgor 60 % av ldgenhetsbestidndet.

Under éret har 170 nya ldgenheter fardigstallts i stadsdelen och i borjan av
2006 kommer ytterligare 40 ldgenheter vara klara for inflyttning. Detalj-
planer innehéllande ca 130 ldgenheter har antagits under aret och planarbete
for ca 750 lagenheter pagar i stadsdelen for vilka byggstart bedoms kunna
ske inom de nidrmaste tre aren. Det finns ocksa ett programforslag for ca
1800 ligenheter utmed kraftledningens strickning i Arsta (Arstastraket). En
forutséttning &r att kraftledningen tunnelforléggs, vilket inte kan ske forrdn
tidigast 2010.
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Utbyggnadsforslag

Utbyggnadsforslaget innehéller tva punkthus i nio vaningar med ca 60 st
bostadsrittsligenheter. Parkeringsbehovet foreslés 19sas 1 garage under
byggnaderna. En forutsittning for utbyggnadsforslaget ar att ca 300 kvm av
Enskede Gard 1:1 kan tillforas fastigheten Sdven 4.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som GFN angivit i sitt beslut om
stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
markndmndens beslut.

Forslaget till markanvisning innebér att ca 300 kvm av Enskede Gérd 1:1
regleras in i fastigheten Sédven 4 som JM AB innehar med tomtratt. Marken
foreslas upplatas med tomtrétt och regleras in 1 tomtrétten for Sdven 4.

Konsekvenser

- Ekonomi
Projektet ger ett Overskott till staden i form av 6kad tomtrattsavgéld for

fastigheten Séven 4. JM AB ansvarar for alla kostnader for planldggning och
projektering.

- Tidig miljébedomning samt kompensation av iansprdakstagen gronyta
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som antagits
och godkénts av GFN. Markomrédet som foreslés tas i ansprék dr ca 300 kvm
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av parkmarken intill Sdven 4. Forslagets paverkan péa parkomradets
rekreations- och landskapsvédrden bedoms som ringa. Léget {for ytterligare
bostidder dr mycket bra, det dr néra till kollektiva kommunikationer och
omradet ar inte sérskilt utsatt for buller.

Forslaget leder till att en busshéllplats som idag ligger precis intill Séven 4
maste flyttas for att mojliggora infart till parkeringsgaraget som foreslas
ligga under byggnaderna pé fastigheten. Kompensationsatgérder for
iansprakstagen gronyta méste ocksa inarbetas 1 forslaget 1 det fortsatta
arbetet.

- Paverkan pa barn
Forslaget medfor inga andra konsekvenser for barn dn den paverkan som
forslaget har pé rekreationsvdrden som redovisats ovan.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar.

Samrad och information till andra forvaltningar

Markkontoret har informerat Enskede-Arsta stadsdelsforvaltning och stads-
byggnadskontoret om markanvisningsdrendet. Ndgra synpunkter har inte
inkommit.

Planbestallning

Den foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Kontoret
foreslar att namnden hemstéller hos SbN om plandndring for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Projektet stimmer vil dverens med stadens malsittning om att ny bebyggelse
ska uppforas 1 kollektivtrafiknira ldgen och i forsta hand pa redan exploa-
terad mark.

Kontoret foreslar att markndmnden anvisar ca 300 kvm av Enskede Gérd 1:1
till IM AB, hemstéller hos SbN om dndring av detaljplanen for omradet samt
ger kontoret 1 uppdrag att teckna markanvisningsavtal och paborja utrednings-
arbetet.
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