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Bakgrund

SBC Mark AB planerar att uppfora ca 80 lagenheter ovanpa befintligt garage i
kvarteret Tvirslén (Tvérslan 3 och Tvérslan 4) enligt detaljplaneférslag DP 2005-
02091-54 (bilaga 1). Tvirslan 3 dr uppliten med tomtrétt till Driveln AB, som hyr ut
mark och byggnader till olika foretag med verksamhet 1 kvarteret, bl a bilverkstad,
garage och bilforsiljning. Tvirslén 4 dgs av Stockholms kommun. Den ér ouppléten.
SBC Mark AB kommer att forvédrva bolaget Driveln AB och ddrmed forfoga 6ver
tomtrétten till Tvérslan 3. SBC Mark AB skall ocksé 19sa alla Driveln AB:s
hyresgéster fran deras hyreskontrakt.

Den hér 6verenskommelsen innebar att Driveln AB skall frikopa marken for
bostadsprojektet. SBC Mark AB 6verlater sedan Driveln AB till den blivande
bostadsrittsforeningen som déarigenom blir dgare till marken.

Mellan Stockholms kommun genom dess markndmnd, nedan kallad Staden, SBC
Mark AB (org.nr. 556 313-4153), nedan kallat Bolaget, och Driveln AB (org.nr.
556072-9963), nedan kallad Tomtrittshavaren, har under de forutséttningar som
anges 1 § 4.8 nedan triaffats foljande

Overenskommelse om overlitelse av mark
och exploatering
inom kv Tvirslan i Hogdalen

§1

DETALJPLAN

1.1 Detaljplan

Parterna forbinder sig Omsesidigt att verka for att detaljplan for kv Tvérslan mm
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag
DP 2005-02091-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1.
Det geografiska omrdde som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan
Planomradet.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgarder som ankommer pa Staden i1 egenskap av fastighet-
sdgare for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det
lage och de grinser som anges med streckade begrinsningslinjer pé bilagd detalj-
planekarta, bilaga 1.
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Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som kréivs for
gemensamhetsanlidggningar och ledningsritter.

2.2 Overlételse

Staden 6verldter med dganderitt till Tomtréttshavaren Fastigheten inom Stockholms
kommun, for en 6verenskommen kopeskilling om 4 960 000 kr baserat pa priset
1600 kr/ m? ljus BTA och byggnadsarean 3100 BTA. Om ytan i de fardiga
bygglovhandlingarna avviker frén 3100 m* BTA ska priset justeras i motsvarande
grad.

Overlatelsen skall ske i tvé steg dir Tomtrittshavaren forst frikoper Tvérslan 3.
Darefter skall Tvirslan 4 regleras in i Tvérslan 3 genom fastighetsbildning.
Ersittningen for Tvérslan 3 respektive Tvérsldn 4 ar proportionell mot respektive
fastighets storlek i forhallande till hela den nya bostadsfastigheten.

2.3 Tilltrade
Tilltrade till Tvarslan 3 skall ske senast tva veckor efter att detaljplanen vunnit laga

kraft varvid tomtrittsavtalet upphor. Bolaget far tilltrdde till Tvérslén 4 nér
fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

2.4 Betalning m m

Tomtréttshavaren skall betala den i § 2.2 ovan angivna kopeskillingen for Tvérslan 3
pa tilltradesdagen mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Tomtréttshavaren skall betala den 1 §2.2 angivna ersittningen for Tvérslén 4 sé snart
fastighetsbildningen har registrerats.

Staden skall pa respektive tilltrddesdag 6verldmna till Tomtréttshavaren de

handlingar rérande fastigheterna som &r i Stadens dgo och som bor tillkomma
Tomtréittshavaren i egenskap av édgare till Fastigheten.

2.5 Inskrivningar, kostnader, intdkter och

Tomtrittshavaren ansvarar for inskrivningar och avtal som géller for Tvérslan 3.

Alla skatter, rantor och andra kostnader f6r Tvirslan 3 som beldper pé tiden fore och
efter tilltrddet skall betalas av Tomtrattshavaren.

Motsvarande skall gélla for intdkterna.
Bolaget skall ombesorja och betala for all erforderlig evakuering och rivning pa

Fastigheten.

2.6 Tomtratt
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Tomtréttsavtalet for Tvérslén 3 upphor pa tilltradesdagen. Staden skall doda
tomtritten senast 1 samband med fastighetsbildningen.

2.8 Fastighetens skick m m

Tomtréttshavaren, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta
Fastighetens skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprdk mot Staden pa
grund av fel och brister i Fastigheten. Betrdaffande markfororeningar se pkt 2.9.

2.9 Markf6roreningar

Bolaget utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella markfororeningar
inom Fastigheten 1 den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

Marken har anvénts som bensinstation. Det ligger cistrerner kvar pa omradet. Det

antecknas att SPI Miljosaneringsfond AB (SPIMFAB) skall sanera Fastigheten enligt
overenskommelse med Tomtréttshavaren.

2.10 Lagfartskostnader

Tomtréttshavaren skall ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.11 Servitut och ledningsritter

Tomtrittshavaren medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att pa
Fastigheten utan ersdttning for all framtid anlégga, nyttja, underhdlla och ombygga

— allminna ledningar med dértill hérande anordningar inom det omrdde, som
angivits med u pa bilagda detaljplanekarta, bilaga 1, samt

— belysning och skyltar for allménna gator och végar.

Tomtrittshavaren medger att ovan angivna rittigheter far inskrivas som servitut med
bista ritt 1 Fastigheten, eller uppldtas med ledningsritt.
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2.12 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal 4r Tomtrittshavaren sdsom édgare till Fastigheten
befriade fran gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader
for framtida forbattringar av gator eller andra allmanna platser med dértill horande
anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten s& som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m m.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allmén plats i enlighet med Detaljplanen och denna dverenskommelse, enligt en av
Bolaget i samrad med staden upprittad huvudtidplan.

Bolaget ér skyldig att samordna sina entreprenader med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sé att de boende féar en
acceptabel kontakt med gator och parker

3.2 Bostédder
Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 80

student- och ungdomsbostéder.

3.4 Bygg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anliggningsarbeten
inom Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och
genomforande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmin
platsmark invid Fastigheten och som é&r en f6ljd av bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten.

3.7 Flyttning av ledningar

Befintliga elledningar skall flyttas till u-omradet. Bolaget utfor och bekostar
gravarbetet. Ledningshavaren flyttar ledningen pa Bolagets bekostnad. Staden skall
ersitta for Bolaget i det fall ledningshavarens kostander 6verstiger 60 000 kronor.
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3.10. Byge- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allmédnheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan 1 projektet. Text pa byggskylten angadende Stadens medverkan i projektet
ska utformas efter anvisningar frén staden.

3.11 Bygevytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Staden om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmédn plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras
enligt taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tva meter hogt staket avgrinsa Fastigheten och av
Staden anvisad byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget
anlitad entreprenor héller sig inom Fastigheten och av Staden anvisad bygg-
etableringsyta. Om sa ej sker och detta har pdpekats av Staden skall vite utgd med
100 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter, som Bolaget eller dess entrepre-
ndrer nyttjar ytor utanfor Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta.

3.12 Program for milj0anpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljdanpassat byggande,
omarbetat program for ekologiskt byggande dec. 2004. Bolaget forbinder sig att folja
programmet och utfora programmets krav samt de foreskrivna uppfoljningarna.
Sammanstillning av stadens krav bildgges, bilaga 2. Programmet och dess bilagor
finns pa stadens web-sidor.

Uppf6ljning av programmets samtliga krav redovisas till stadsbyggnadskontoret vid
byggstart och vid avslutat arbete. Uppfoljningar om energianvindning och
inomhusmiljo6 skall under andra uppvarmningssidsongen utforas av bolaget och
sdndas till stadsbyggnadskontoret enligt anvisningar 1 programmet. Byggbolaget bor
sdkerstilla ldgenhetsinnehavarnas/bostadsrattsforeningens tillatelse med fullmakt att
inhdmta uppgifter om byggnadens energianvindning, sérskilt hushallsel.

Om staden sa onskar ska staden ges mojlighet att f6lja upp bolagets milj6- och
kvalitetsarbete inom projektet.

3.13 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget,
genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom
Fastigheten genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten
AB:s bedomning inte mojligt eller 1ampligt att infiltrera dagvattnet, fir detta efter
fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.
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3.14 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
program: ”Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och
anvéindbar utemilj6” (Gatu- och fastighetsndmnden 2001-05-29). Bolaget har tagit
del av detta program. Bolaget skall dirvid utse en person som ansvarar for att
programmet f6ljs fran projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemél om avvikelser
frén programmet. Avvikelserna skall godkdnnas av Staden.

3.15 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sénda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors
inom Planomrédet till stadens geoarkiv.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostdder

Bolaget far upplata bostdderna med hyresrétt eller bostadsritt.

4.5 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 1,85 miljoner kronor, 1 penningvérde 2006-01-01,
att senast 2009-06-30 ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna 6verenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Tomtréttshavaren/Bolaget forskjuts
tidpunkten da vite ska utga med tid som motsvarar forseningens omfattning.
Forseningen ska dirvid definieras enligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till

betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersétta det.

4.6 Overlatelse av 6verenskommelse

Tomtrattshavaren forbinder sig, vid vite av 2,5 miljoner kronor i penningvérde 2006-
01-01, att vid overlatelse av dganderitten till Fastigheten de nya dgarna Gvertager
tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i
respektive avtal angdende Overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten
delats upp 1 flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala
byggritten inom Fastigheten. Vid Gverlatelse av sddan fastighet dger
Tomtrittshavaren ritt att i nedanstdende bestimmelse i avtalet angdende overlatelsen
ange detta lagre vitesbelopp. Tomtréittshavaren skall samrdda med staden om
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fordelning av vitesbelopp enligt ovan. Savitt avser Bolagets forpliktelser enligt detta
avtal far de inte Overlatas.

”Kdoparen forbinder sig att i av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad, SBC Mark AB och Driveln AB triffad 6verenskommelse om
overlételse av mark och exploatering inom kv Tvirslén daterad xxxx-xx-xX.
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen skall vid dverltelse av dganderitten
tillse att varje kdpare som foljer dérefter binds vid dverenskommelsen, vilket skall
fullgdéras genom att denna bestdmmelse, med 1 sak ofordandrad text intages i
overldtelsehandlingen. Sker ej detta skall koparen utge vite till Stockholms stad med
2,5 miljoner kronor i penningvérde 2006-01-01. Motsvarande ansvar skall avila varje
ny kopare.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersitta det.”

Om Tomtréttshavaren skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till
penningvirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning genom anvéindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Tomtréttshavaren skall 1 god tid innan 6verlételse sker underrétta Stockholms

markkontor om den planerade dverlatelsen samt, sedan dverlatelse skett, snarast
Oversdnda en bestyrkt avskrift av verldtelsehandlingen.

4.7 Overenskommelsens upphorande

Efter att samtliga punkter i verenskommelsen uppfyllts ska Bolaget anmila detta till
staden. Om Staden godkénner att alla dtaganden &r genomforda kan parterna genom
tillaggsavtal till 6verenskommelsen bekréfta att man ar 6verens om detta samt att
overenskommelsen ddrmed upphor att gélla.

4.8 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse r till alla delar forfallen utan erséttningsritt for ndgondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt
§1.2 senast 2007-01-01, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels att Bolaget senast 2007-01-01koper samtliga aktier till bolaget Driveln AB
(Tomtrattshavaren)
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Bolaget 4r medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detalj-
plan. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrdd med dem som berors
av planen och andra beredningsétgarder. Bolaget dr 4ven medveten om att
sakdgare har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan provas av ldnsstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for rattsprovning,

att  detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med undantag for
markndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

% %k %k ok 3k

Denna 6verenskommelse har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna
tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For SBC Mark AB
genom dess markndmnd

( ) ( )
t ......................................... : ( ......................................... :
For Driveln AB Bevittnas:

t ......................................... : ( ........................................ )
t ........................................ ) (s )
BILAGOR:

1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad
2. Sammanstéllning av stadens krav i Program for miljoanpassat byggande



