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Kontaktperson Till

Staffan Lorentz Marknamnden 2005-11-24

Ytterstad

Telefon: 08-508 260 81
staffan.lorentz@mbk.stockholm.se

Andrad detaljplan f6r omrade invid kv Falsterbo i Kirrtorp. Remiss av
detaljplaneforslag

Forslag till beslut

Markndmnden dverldmnar och &beropar kontorets utlatande till stads-
byggnadsndmnden som svar pa forslag till detaljplan fér omrade invid
Falsterbo i Kérrtorp, S-Dp 2005-05085-54.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss oversént planforslag for omrade invid
fastigheten Falsterbo i1 Kérrtorp, S-Dp 2005-05085-54. Planforslaget inne-
haller tva bostadshus i hogst fyra vningar med omkring 50 ldgenheter invid
kvarteret Falsterbo vid Astorpsringen i Kirrtorp. Svenska Bostider dr bygg-
herre.

Kontoret foreslar att markndmnden dverldmnar och dberopar kontorets
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Bakgrund

Under 2004 genomfordes ett omfattande programarbete for kompletterings-
bebyggelse i Kirrtorp. Programforslaget innehdll ca 1 300 ldgenheter i sin
fulla utbyggnad. I mars 2005 beslutade stadsbyggnadsndamnden att detalj-
planer skulle upprittas for ca 1 000 av dessa. Omradet invid kv. Falsterbo i
Kaérrtorp markanvisades 2005-03-08 till Svenska Bostdder AB. Svenska
bostéder uppfor ca 50 lagenheter med hyresritt. Forslag till ny detaljplan har
tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med markkontoret och
Svenska Bostdder. Detaljplaneforslaget har remitterats till markndmnden for
svar senast 4 november 2005.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag, S-Dp 2005-05085-54
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Tidigare beslut

e Startpromemoria och inriktningsbeslut for planldggning av Kérrtorp
och del av Enskededalen, gemensamt tjansteutlatande, gatu- och
fastighetsndamnden 2004-01-27, stadsbyggnadsndmnden 2004-01-15

e Gatu- och fastighetsndmnden: Remissvar pa program for framtida
Karrtorp 2005-01-25.

e (Gatu- och fastighetsndimnden: Markanvisningar Kérrtorp 2005-03-
08.

e Stadsbyggnadsnimden: godkénnande av programforslag 2005-03-17.

Detaljplaneforslag

Detaljplaneforslaget, se bilaga 1, innehéller byggritt for ca 50 ldgenheter i
tva flerfamiljshus om fyra vaningar. Bebyggelsen placeras delvis utmed
Astorpsringen och skapar en grd mot ett mindre lamellhus som placeras
utmed en gang- och cykelvig.

Inne pa gérden och mot angransande omraden sparas s& manga som mojligt
av de virdefulla triden. Astorpsringen minskas i bredd och en gangbana pa
dess vistra sida utgar. Detta gor att storre yta skapas att bygga bostéder pa,
utan att behdva gé alltfor 1dngt ut i terringen med bebyggelsen. P4 Astorps-
ringens Ostra sida anldggs en fullviardig gingbana och en cykelbana. En rad
trid planteras utmed bebyggelsen lings Astorpsringen, med tillhérande gro-
na planteringsytor. Funktionen for den gdngbana som tas bort finns kvar i ett
bakomliggande gang- och cykelvignit. I ovrigt kommer gang och cykel-
trafik ske pé vigens Ostra sida dir de naturliga malpunkterna ocksa finns.
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For att 6ka orienterbarheten ges Astorpsringen en mer gatumissig utform-
ning som fortydligar dess funktion som huvudgata. Detta sker samordnat
med den ombyggnad som kommer att ske i1 kv. Baderskan, séder om
Falsterbo dir dven en cirkulationsplats planeras mellan Astorpsringen och
Gamla Tyresovégen. Vigens karaktdr som genomfartsgata med upplevd hog
hastighet tonas ned genom tradplantering och gaturummets smalare
moblering.

Perspektiv fidn Astorpsringen (Vera Arkitekter)

Gang- och cykelstrdket mellan Kérrtorp och Dalens sjukhem kommer att
dndras ndgot for att mojliggora bebyggelsen.

36 parkeringsplatser, med en norm om 0,2 bilplatser per boningsrum, till-
skapas pa kvartersmark. Dessa forlaggs som markparkering pa en kvarters-
gata utmed den ldngre delen av bebyggelsen, och norr om gransen mot
Dalens kolonitradgardsomrade. Parkeringen norr om kolonitradgérden skall
avskdrmas med en hick och innehalla plats for tradplanteringar, for att
minska storningar soderut.

Analys och konsekvenser

-Tillgédnglighet

De nya bostdderna kommer att vara tillgéngliga for personer med funktions-
hinder. Det dr mojligt att angoéra de nya husen inom 10 meter fran entréerna.

\\web01\inetpub\insyn.stockholm.se\work\mark\2005-11-24\Dagordning\Tjénsteutlatande\21.doc 3(5 )



¥ Hg
i

ST A®

4(5)

TIANSTEUTLATANDE
Dnr M05-512-910:1
2005-10-18

-Miljokonsekvenser

Omradet ar till storre delen flackt med en mindre kulle. Marken bestar i
huvudsak av berg i dagen och mindre omrdden med morén. De foreslagna
byggnaderna har delvis forlagts pa mark som inte hyser négra biologiska
véarden. I omradet gors anstrangningar att spara befintliga trdd och berg-
hillar, bade vid bostdderna och vid parkeringen.

-Kompensation for iansprakstagen gronyta
Omradet har god tillgang pa friyta och ligger ndra natur- och rekreations-
omraden som till exempel det blivande Nackareservatet.

I markanvisningsirendet beslutades att kompensation for bortfall av gron-
ytor skall ske genom en dversyn av programomradets parker och rekrea-
tionsomraden. Dessa kan vara de som i programarbetets intervjuundersok-
ningar angetts vara populdra bes6ksmal och andra som é&r i behov av en
béttre funktion.

Cirka femton gatutrid kommer att planteras utmed Astorpsringen invid kv.
Falsterbo 1 samband med vdgens ombyggnad. Till dessa tillkommer grona
planteringsytor och de trdd som kommer att planteras pd parkeringsytan och
en hick.

Kompensation for de gronytor som tas i ansprak for bebyggelse har redo-
visats 1 tjénstedrende om remitterat detaljplaneforslag for kv. Gashillan
(Dnr: M05-512-734:1). Arendet redogjorde for den samlade kompensationen
for bebyggelsen enligt programforslaget for Karrtorp och har tagits fram i
samarbete med stadsdelsforvaltningen 1 Skarpnick.

-Ekonomiska konsekvenser
Projektets ekonomi ér in nuléget inte fullstandigt utredd. Stadens intékter
bestar av avgildsunderlag for ca 50 lagenheter 1 hyresrétt om ca 6,7 mnkr.

Stadens utgifter omfattar kompensationsatgirder for iansprakstagen gron-
mark, ombyggnad av Astorpsringen med cirkulationsplats, tillhérande trid-
plantering pa gatumark samt kompletteringar och dndringar av gang- och
cykelviagnit mm. Vidare bekostar staden ledningsserviser, eventuell hante-
ring av fororenad mark samt fastighetsbildning. Storleken pa stadens utgifter
1 projektet kommer att utredas och presenteras ndrmare vid
genomforandebeslutet.

Kontoret bedomer att projektet ger ett dverskott till staden. Kostnad for
gatuombyggnad kommer att delas med projektet i kv. Baderskan.

-Péverkan pé barn

Programforslaget och kompensationsatgirder har samratts med ungdomsrad
och forskolepersonal. Den bevéxta ytan forsvinner som omrade for spontan
lek och spel i och med exploateringen. P4 andra sidan Astorpsringen finns
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Dalenparken som har en storre lekplats. Intill bostdderna planeras en mindre
lekplats som utformas som en naturlekplats for att ytterliggare spara
naturmark. Den kompensation for iansprakstagen gronmark, som foreslas
enligt ovan, dr positivt for barn i omradet.

-Maluppfyllelse
Projektet 6verensstimmer med kontorets verksamhetsplan att bygga bosté-
der och utveckla Stockholm.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret beddmer att projektet kommer att ha en positiv paverkan pa
néringslivet, dels genom de arbetstillfallen som skapas vid utbyggnaden,
men dven som ett 6kat kundunderlag till butiker och verksamheter i
Kaérrtorp.

-Genomforande

Byggherren star for all bebyggelse samt all utbyggnad av vdgar och
planteringar inom kvartersmark. Staden star for ombyggnad av gata och
gang- och cykelvdgnit och kompensationsatgérder pa gatu- och parkmark.
Ombyggnad av gata och tillhérande ytor kommer att ske samordnat med
utbyggnaden av bostdderna.

-Prelimiminér tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antagas under sommaren 2006.

Nista beslutstillfalle for markndmnden blir i samband med genomfoérande-
beslutet nér tomtrattsavtal uppréttas med Svenska Bostider prelimindrt andra
kvartalet 2006.

Markkontorets synpunkter, forslag till beslut

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, byggherren och
trafikkontoret varit delaktiga i planprocessen. Kontorets synpunkter har
underhand inarbetats i1 detaljplaneforslaget.

Kontoret anser att detaljplaneforslaget ar bra och ger ett tillskott av bostidder
i ett attraktivt 14ge 1 Kérrtorp.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att nimnden overlamnar och
aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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