TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M05-512-917:1
2005-10-25

Kontaktperson Till

Staffan Lorentz Marknamnden 2005-11-24

Ytterstad

Telefon: 08-508 260 81
staffan.lorentz@mbk.stockholm.se

Andrad detaljplan for del av fastigheten Grénskir i Karrtorp. Remiss
av detaljplaneforslag.

Forslag till beslut

1. Markndmnden dverldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stads-byggnadsndmnden som svar pa forslag till detaljplan for del av
kv. Gronskér 1 Kéarrtorp.

2. Néamnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
exploateringens genomforande.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss oversént planforslag for kv. Gronskar i
Karrtorp, S-Dp 2005-05086-54. Planforslaget innehéller ett punkthus 1 atta
vaningar med omkring 30 lagenheter. Svenska Bostader dr byggherre.
Kontoret har varit delaktigt i planprocessen och vara synpunkter under hand
har beaktats.

Kontoret foreslar att markndmnden 6verlamnar och dberopar kontorets
synpunkter som svar pa remissen och ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal for exploateringens genomforande.

Bakgrund

Under 2004 genomfordes ett omfattande programarbete for kompletterings-
bebyggelse i Kirrtorp. Programforslaget innehdll ca 1 300 ldgenheter i sin
fulla utbyggnad. I mars 2005 beslutade stadsbyggnadsndamnden att detalj-
planer skulle upprittas for ca 1 000 av dessa. Svenska Bostdder AB markan-
visades 2005-03-08 del av kv. Gronskar 1 Kérrtorp. Svenska bostédder uppfor
ca 30 lagenheter med hyresritt i ett punkthus om 8 vaningar. Forslag till ny
detaljplan har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med mark-
kontoret och Svenska Bostidder. Detaljplaneforslaget har remitterats till
markndmnden for svar senast 4 november 2005.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag, S-Dp 2005-05086-54
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Tidigare beslut

e Startpromemoria och inriktningsbeslut for planldggning av Kérrtorp
och del av Enskededalen, gemensamt tjansteutlatande, gatu- och
fastighetsndamnden 2004-01-27, stadsbyggnadsndmnden 2004-01-15

e Gatu- och fastighetsndmnden: Remissvar pa program for framtida
Karrtorp 2005-01-25.

e (Gatu- och fastighetsndimnden: Markanvisningar Kérrtorp 2005-03-
08.

e Stadsbyggnadsnimden: godkénnande av programforslag 2005-03-17.

Detaljplaneforslag

Detaljplaneforslaget, se bilaga 1, innehéller byggritt for ca 30 ldgenheter i
ett punkthus om atta viningar. Huset placeras i huvudsak pa mark som idag
ar uppldten med tomtrétt till Svenska Bostdder, samt pa delar som idag &r
gatumark mm. Den mark som idag redan ar upplaten, Gronskér 2, anviands
for kontorsbebyggelse och parkering. Kontorsbebyggelsen skall vara kvar
och parkeringen skall omdisponeras. Punkthuset ger ett behov av 22 parke-
ringsplatser for hyresgésterna. Dessa placeras bland annat pa kvartersmark i
ett garage under nuvarande parkeringsyta, invid punkthuset.

Byggherren avser anvéinda prefabricerade fasadelement i betong vid uppfor-
andet. Fasadytan foreslas réifflad for att skarvarna mellan elementen inte
skall framtrdda. Stor vikt har i detaljplanearbetet lagts vid att utformningen
skall passa in i Kérrtorp och att bebyggelsen skall vara anpassad i skala och
utformning till nérliggande punkthus.

Projektet innehaller inga anldggningsarbeten for staden.
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Planillustration (Bergkrantz arkitekter AB)

Analys och konsekvenser

-Tillgénglighet

De nya bostdderna kommer att vara tillgangliga for personer med funktions-
hinder. Det d4r mojligt att angora det nya huset vid entrén.

-Miljokonsekvenser

Forslaget bygger pa mark som inte hyser ndgra biologiska virden. Omradet
ar idag en asfalterad yta. Ytorna invid punkthuset som inte behovs for
parkering skall planteras med trdd, gris och buskar.

Det planerade bostadshuset &r bullerstort frimst fran tunnelbanan. Avsteg
fran riksdagens riktvarden sker genom att samtliga ldgenheter har tillgang
till tyst sida med betydligt lagre nivéer dn 55 dBA ekvivalentniva utomhus
vid fasad for minst hélften av boningsrummen samt tyst uteplats i anslutning
till bostaden (Avstegsfall A). Detta motiveras med att omradet &r beldget i
ett bra kollektivtrafikldge i Stockholm och att befintlig infrastruktur och
teknisk forsorjning kan nyttjas bdttre. Redan exploaterad mark nyttjas och
stadsbilden forbattras. Kontoret bedomer att detaljplaneforslaget kan komma
att 6verklagas av SL som menar att avstegsfall inte skall anvédndas.

-Ekonomiska konsekvenser

Projektets ekonomi dr i nuldget inte fullstandigt utredd. Stadens intékter
bestar av avgildsunderlag for ca 30 lagenheter 1 hyresrétt om ca 4 mnkr.
Stadens utgifter omfattar, fastighetsbildning, ledningsserviser, eventuell
hantering av fororenad mark som skall tillféras Gronskér 2.
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Storleken pd stadens utgifter i projektet ligger omkring 1 mnkr. Projektets
ekonomi dr god och kontoret bedomer att projektet ger ett 6verskott till
staden.

-Paverkan pé barn

Programforslaget har samrétts med ungdomsrad och forskolepersonal. Om-
rddet anvénds inte idag som lekyta f6r barn. En parklek finns inom 200
meter fran det planerade huset.

-Maluppfyllelse
Projektet 6verensstimmer med kontorets verksamhetsplan att bygga
bostdder och utveckla Stockholm.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret beddmer att projektet kommer att ha en positiv paverkan pa
néringslivet, dels genom de arbetstillfallen som skapas vid utbyggnaden,
men dven som ett 6kat kundunderlag till butiker och verksamheter i
Karrtorp.

-Genomforande och prelimiminér tidplan
Svenska Bostdder star for all bebyggelse samt all utbyggnad av korytor,
parkeringar och planteringar inom kvartersmark.

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antagas under sommaren 2006.
Genomforandebeslutet kommer att fattas genom kontorets delegation, nér
tillaggsavtal till befintligt tomtrattsavtal for Gronskar 2 uppréttas med
Svenska Bostider, prelimindrt andra kvartalet 2006. Detta &r séledes det
sista beslutstillfdllet for markndmnden 1 detta projekt.

Markkontorets synpunkter, forslag till beslut

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, Svenska Bostider
och trafikkontoret varit delaktiga i planprocessen. Kontorets synpunkter har
underhand inarbetats i1 detaljplaneforslaget. Kontoret menar att det &r positivt
att parkering kan 16sas i garage.

Kontoret anser att detaljplaneforslaget ar bra och ger ett tillskott av bostidder
1 ett attraktivt 14ge 1 Kérrtorp.

Mot redovisad bakgrund foreslir kontoret att ndmnden dverlamnar och
aberopar kontorets tjansteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget
Kontoret foreslar att markndmnden dverldmnar och dberopar kontorets
tjansteutlatande som svar pa remissen och ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal for exploateringens genomforande.
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