TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M05-514-993
Kontaktperson Till

Nils Tunving Marknd@mnden 2005-11-24
Ytterstad

Telefon: 08-508 26 929
Nils.tunving@mbk.stockholm.se

Tomtrattsupplatelse av fastigheten Matbordet 1 i
Fagersjo till Broderna Brothers HB

Forslag till beslut

1. Markndmnden ger markkontoret i uppdrag att teckna tomtrittsavtal
rorande fastigheten Métbordet 1 1 Fagers;jo.

2. Néamnden beslutar om omedelbar justering

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Mitbordet 1 i Fagersjo foreslds upplatas till Broderna Brothers HB med
tomtratt for etablering av butik, post-i-butik, enklare servering samt
tankstille (Jet) och biltvitt (Wash and Drive). Avgilden dr

200 000 kr/ar.

Expertradet kommer att behandla drendet den 16 november.

Bakgrund

Maitbordet 1 vid Magelungsvégen (se karta nedan) har tidigare arrenderats
av Shell som under manga ar hade bensinmack med livsmedelsbutik pa
fastigheten. Shell lade ner verksamheten pa grund av dalig 16nsamhet och
avslutade arrendet ar 2003. Bensinmacken dr riven. For omradet géller en
detaljplan enligt vilken fastigheten ar avsedd for trafikindamal.
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P& Magelungsvigen passerar ca 15 000 bilar per dygn.

Mitt emot fastigheten Métbordet 1 soder om Havsdrnsvédgen har LIDL
nyligen etablerat en livsmedelsbutik.

Broderna Brothers HB planerar att uppfora en butik med
snabbmatsservering pé fastigheten Métbordet 1. Bolaget samverkar med
bensinbolaget Conoco Philips Nordic AB och Wash & Drive AB for att
ocksa uppfora en Jet tankstation och en biltvitt inom fastigheten.

agelungen
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Tidigare beslut

Detta ér forsta gdngen Métbordet 1 behandlas av ndimnden under senare ar.

Annan anvandning av fastigheten

Svenska Bostidder har lamnat in en ansdkan om markanvisning for
Maitbordet 1 1 juni 2005. Fastigheten ligger ca 50 meter fran jarnvagssparet
och intill Magelungsvégen. Explosionsrisken stéller sdrskilda krav,
exempelvis har LIDL fatt restriktioner i detaljplanen vad géller fonsterytor
mm. Eftersom tiget passerar med hog fart dr bullerproblemen mycket stora.

Négra boende i Fagersjo har foreslagit att fastigheten kan anvéndas for
dldreboende. Det finns emellertid fn ingen intressent som vill driva ett
vardboende. Stadsdelsforvaltningen har nyligen tackat nej till en sédan
mdjlighet 1 Farsta Strand vid Stieg Trenters Torg, en mycket bittre placering
for alla typer av kategoriboende.

Kontoret beddmer med hénsyn till buller och risker att platsen dr oldmplig
for bostéder.
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Tomtrattsavtal

Kontoret har uppréttat forslag till tomtrattsavtal, vilket godkénts av Broderna
Brothers HB. Ovriga intressenter har ocksé godkint uppligget.

Avgilden dr 200 000 kr per ar. Expertradet kommer att behandla drendet den
16 november.

Markkontorets synpunkter och forslag

Fagersjo centrum, ca 200 meter ldngre in i Fagersjo, har successivt utarmats
pa service eftersom det inte varit I[onsamt for verksamheter 1 ett sa litet och
avsides beldget centrum. Svenska Bostdder planerar darfor att riva de
kommersiella lokalerna i centrum och 1 stéllet bygga bostédder.

Efter det att Shell lade ned sin verksamhet invid Magelungsvégen har
kontoret darfor efterstrévat att skapa en servicepunkt for fagersjoborna. De
ca 15 000 fordon per dygn som passerar pd Magelungsvigen bidrar till storre
kommersiellt underlag och béttre forutsittningar for att verksamheter skall
klara sig langsiktigt. Forutsédttningarna har ocksa dkat i och med LIDLs
etablering pa platsen. Onskemal om post har kommit hogst pa listan vid en
enkdt som stadsdelsforvaltningen gjort 1 Fagers;jo.

Kontoret bedomer att kombinationen av butik med mdjlighet till post-i-butik
och ATG, tankstélle och biltvitt tillsammans med LIDLs etablering ger en
forbéttrad service till Fagersjo som samtidigt dr kommersiellt hallbart.

Kontoret anser att fastigheten ar olamplig for bostdder och anser dérfor inte
att den bor anvisas till Svenska Bostdder for bostadsdndamal.

Kontoret foreslar att Mitbordet 1 uppléts till Broderna Brothers HB med
tomtrétt och att 6vriga verksamheter arrenderar mark inom fastigheten av
Broderna Brothers HB. Kontoret foreslar tomtrétt i stéllet for arrende
eftersom det underléttar for butiksinnehavaren att fa 1an till sin investering.
Upplételsen medfor inga kostnader for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden ger

markkontoret 1 uppdrag att pa sedvanliga villkor teckna tomtréttsavtal med
Broderna Brothers HB for fastigheten Métbordet 1 1 Fagers;jo.
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