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Kontaktperson Till

Andris Rozenbachs Marknamnden 2005-11-24

Ytterstad

Telefon: 08-508 270 25
andris.rozenbachs@mbk.stockholm.se

Detaljplan for bostader i kv Fader Bergstrom m.fl. och
overdackningar i Hagersten. Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

Markndmnden &verldmnar och aberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan for bostider i
kv Fader Bergstrom m.fl. och dverdidckningar i Hagersten.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversént forslag till ny detaljplan for
bostider 1 kv Fader Bergstrom m.fl. och éverdackningar i Higersten. Remissen
ska besvaras senast 2005-11-18. Planforslaget omfattar programmet for
Axelsberg med ca 700 bostader dérav 190 hyresritter pa bl.a. 6verdidckning av
t-banan och pa del av den avstingda Hagerstensviagens inte anvénda ytor.
Byggherrar dr Skanska, Lennart Ericsson Fastigheter, AB Bostaden och AB
Familjebostéder. For genomforande krévs ett antal avtal mellan byggherrarna,
staden och SL. Tidigast mgjliga byggstart bedoms till slutet av 2006.

Bilaga: Planforslag
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Bakgrund och tidigare beslut
Lennart Ericsson
Fastigheter
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Familjebostidder

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversént forslag till ny detaljplan for
bostider 1 kv Fader Bergstrom m.fl. och dverdackningar i Higersten. Remissen
ska besvaras senast 2005-11-18.

Infér programarbete i Axelsberg (och dven Ornsberg ) beslutade GFN 2000-05-
23 att anvisa mark till Skanska. Programremissen redovisades for GFN i
augusti 2002. Ytterligare markanvisningar beslutades av GFN 2004-06-15 till
AB Bostaden och Familjebostdder. Dessutom medverkar Lennart Ericsson
Fastigheter i programmet och avser att bygga bostider pa i huvudsak egen
mark. Projektet innehaller idag ca 700 bostdder pé bl.a. 6verddckning av t-
banan och pa del av den avstdngda Hégerstensvégens inte anvidnda ytor.

Detaljplaneférslaget

Skanska avser bygga ca 395 bostadsritter lings Selmedalsviagen (ca 120 Igh i
kv Fader Bergstrom) dér det idag ligger 3 barnstugor och pd 6verddckning av t-
stationen 1 Axelsberg (ca 275 Igh i kv Jungfru Lona). Tva nya barnstugor
foreslas byggas invid Axelsbergs bollplan som maste ersittas med en ny
bollplan. Overdickningen innebiir att t-stationen byggs in.

I Axelsbergs C invid ICA (kv Lokatten) planerar Lennart Ericsson Fastigheter
att bygga ca 50 bostadsritter .

AB Bostaden planerar for ca 70 bostadsrétter pa en mindre 6verdackning Oster
om overddckningen av t-stationen (kv Gubben Noak) och Familjebostdder ca
190 hyresrétter pa i huvudsak f.d. gatumark vid Hagerstensvigen. Vigen
foreslas smalas av och forskjutas norrut med en stédmur mot tunnelbanan (kv
Ovdder). All parkering anordnas pa kvartersmark antingen 1 garage eller direkt
pa mark.
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Park- och gatumiljon rustas upp enligt ett gestaltningsprogram. Den avstingda
Héagerstensvagen gors smalare och gronare och ger plats for nya bostader utan
att gatans framtida anvéndning lases fast dvs. en flexibilitet behills {6r stingd

alternativt 6ppen gata. En rondell foreslas vid Hégerstensvigens korsning med
Stjernstroms vdg och Selmedalsvégen rustas mellan de tva Skanska-projekten.

Maluppfyllelse och miljo

Exploateringen sker i huvudsak pa ianspréktagen mark, pd éverddckning, pa
Hégerstensvigens asfaltytor och nuvarande barnstugetomt. Paverkan pé barn
beddms sammantaget som positiv eftersom barnstugorna flyttar till mindre
storda lagen 1 kv Fader Bergstrom 1 anslutning till park- och idrottsytor och
eftersom gardar skapas pd dverdackningarna. Stadens program for ekologiskt
byggande och krav pa tillgdnglighet giller f6r hela projektet.

Programmet for Axelsberg stimmer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med nya bostidder samt att verka for att 6ka
bostadsbyggandet i goda kollektivtrafiklagen.

Genomforande och ekonomi

Kontorets malséttning for att hela programmet for Axelsberg ér att kostnader
for overdidckningar samt infrastruktur huvudsakligen ska finansieras av stadens
markintdkter fran byggritter pa 6verddckningar och fran byggrétter pa fast
mark. Stadens sammanlagda intdkter bedoms motsvara kostnaderna (ca 200
mnkr) men kan i dagsldget inte preciseras ndrmare pga pagéende forhandlingar
om Overdiackningar och forséljning av mark.

For Skanskas anvisning géller att den ekonomiskt och tekniskt svara
overdickningen forutsétter att &ven den mindre kostsamma bebyggelsen i kv
Fader Bergstrom genomfors. Marken avses att séljas till Skanska och for
overddckningen géller att marknadspriset for "marken” reduceras for de
extraordinidra grundlaggningskostnaderna. Prelimindra kalkyler visar ett
underskott. Beloppet kan i dagsldget inte preciseras pa grund av padgéende
forhandlingar om 6verddckning av Axelsbergs station. Kontoret anser att
villkoren for AB Bostadens dverddckning for bostadsrétter bor folja villkoren
for Skanskas 6verdidckning dvs forsiljning till marknadspris reducerat for
extraordindra grundldggningskostnader.

Stadens kostnader for dverdidckningar beddms motsvara markvérdet for
overdiackningsprojketen ca 120 mnkr. Stadens investeringar i1 gator, stodmurar,
torg, flytt av Axelsbergs bollplan och ledningar samt erséttning till SISAB for
avveckling av nuvarande barnstugor uppgar till ca 80 mnkr.

Stadens sammantagna kostnader bedoms da till ca 120 mnkr {6r
overdickningar och ca 80 mnkr f6r nimnda investeringar dvs totalt ca 200
mnkr.

For Lennart Ericsson Fastigheters exploatering kravs att mark tillhérande

staden Overlats och regleras in i Lennart Ericsson Fastigheters fastighet.
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Kontoret forhandlar med Lennart Ericsson Fastigheter om ersittning. Marken
for Familjebostdders hyresritter uppléts med tomtrétt.

Genomforandet kriaver forutom sedvanliga 6verenskommelser dven avtal for
overdidckningarna mellan byggherrarna Skanska resp. Bostaden, staden och SL.

Kontoret dterkommer till ndimnden med avtal och 6verenskommelser samt
genomforandebeslut efter plansamradet. Tidigast mojliga byggstart bedoms till
slutet av 2006 och avser Familjebostidder. Hela projektet bedoms utbyggt till
2010.

Kontorets synpunkter pa planforslaget

1. En barnstuga bor omlokaliseras - alternativet Arken (kv Maja Myra) forordas

Planforslaget innehaller 2 barnstugor (ca 200 barn) invid Axelsbergs bollplan.
All angdring sker frén Selmedalsvigen. Forslaget bedoms som oldmpligt ur
barnsdkerhetsynpunkt pga. stora trafikmadngder vid himtning/ldmning pé
angoringsplatsen. P-angoringsbrist kommer att uppsté och fordldrar kommer att
vélja att angora via den l14gtrafikerade Hégerstens Alle for att korta
gangavstandet. Uteytorna minskar nir ca 200 barn ska samsas och ljudnivan
bedoms 6ka (jamfort med alternativ med en barnstuga med ca 100 barn). En ny
(men mindre) bollplan, gangvagar mm maste anldggas for ca 10 mnkr och en
framtida exploateringsmdjlighet pa ca 30 Igh tas bort ddr intdkterna var ténkta
att rusta upp rekreationsomradet Eolshill.

Kontoret forordar istdllet att alternativet med en barnstuga sdder om Axelsbergs
bollplan (stadsdelsforvaltningen) och en vid Arken-parken (privata AB
Pysslingen). Nackdelen dr ett mindre intrang i randen av Arken-parken men
kontoret anser att fordelarna dverviager.

Barnstugorna sprids béttre inom stadsdelen. Dessutom kan Pysslingen erbjuda
stadsdelen parkleksverksamhet i Arken-parken. Viss upprustning av Arken-
parken kan ocksa ske 1 samband med forskolebygget. Vidare har intranget i
parken minskat med Pysslingens forslag pa 4 avdelningar jamfort med tidigare
6 avdelningar.

2. Higerstens torg bor skotas av ’centrumégaren” Lennart Ericsson fastigheter

Higerstens torg vid ICA ir allmén plats och skots av stadsdelen men har
tidigare tillhort Lennart Ericsson Fastigheter och foreslas i planforslaget att ater
bli tomtmark. Lennart Ericsson har framfort onskemal att overta torget med
ambitionen att hoja standarden pa skdtseln. Kontoret ser positivt pd att Lennart
Ericsson Fastigheter overtar torget och ddrmed skotseln eftersom torget omges
av Lennart Ericsson Fastigheters fastigheter och att skotseln kan forbttras.
Kontoret foreslar nimnden att kontoret far i uppdrag att férhandla om att
Overlata torget /marken till Lennart Ericsson Fastigheter och om att ett
“driftbidrag” dvs. en engéngserséttning ska utga till Lennart Ericsson
Fastigheter.Det allmédnna intresset ska tillgodoses av att rampen och trappan
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fran torget till Selmedalsvégen ska vara tillgénglig for allmén géngtrafik (x-
omrade)

3. Mark overtfors till fasticheten Jungfru Lona 2

Fastigheten Jungfru Lona 2 ingér inte 1 planomradet men kontoret foreslar att
den tas med. Avsikten &r att reglera in mindre “grasytor” i fastigheten for att
skapa en ur skotselsynpunkt naturlig grans mot angréansande
parkmark/parkvigar. Detta &r ett dnskemal fran stadsdelsforvaltningen.
Fastigheten dr upplaten med tomtrétt till FB Servicehus som har sagt sig
beredda att ta 6ver skotseln av ytorna om de regleras in i fastigheten.

SLUT
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