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Lagesrapport avseende fastigheten Konsthallen 2 (Lindgarden) pa
Sodra Djurgarden

Forslag till beslut

1. Markkontoret foreslar att markndmnden godkinner lagesrapporten och
lagger den till handlingarna.

Goran Langsved

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Gatu- och fastighetsndmnden behandlade den 17 februari 2004 drende
avseende den framtida anvéndningen av tomtréttsfastigheten Konsthallen 2
innehéllande restaurang Lindgarden. Ndmnden beslutade bland annat att for
sin del godkédnna rivning av Lindgarden och att genomfora delning av
tomtrdtten i tva delar innehdllande Lindgarden respektive bebyggelsen mot
Allméinna grand.

Stadsbyggnadsndmnden har den 20 januari 2005 beslutat att avstyrka
rivningslov for Lindgarden. Dock dr avsikten att bevilja sddant lov efter det
att nimnden har godként ansdkan om bygglov for en ny byggnad i stillet for
Lindgérden.

En ny fastighet, Konsthallen 15, har bildats genom avstyckning frdn
fastigheten Konsthallen 2. Den nya fastigheten innehéller den upprustade
bebyggelsen utmed Allmédnna graind medan éterstoden av Konsthallen 2
innehaller den problemfyllda Lindgérden. Det gillande tomtrittsavtalet for
Konsthallen 2 har genom ett tilldggsavtal inskrédnkts till att gdlla Lindgérden
medan ett nytt tomtréttsavtal uppréttats for Konsthallen 15. Tidigare
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avtalade och fortfarande aktuella bestimmelser rérande nyttjandet av den
ursprungliga tomtrétten kvarstar for respektive tomtrétt efter delningen.

Tomtrattshavaren har latit skissa forslag till ny bebyggelse som erséttning
for Lindgarden. Hérvid har konstaterats att en andamélsenlig anvindning av
fastigheten torde krdva en ny detaljplan.

UTLATANDE
Bakgrund

Fastigheten Konsthallen 2 pa Sodra Djurgéarden har vid ett antal tillfdllen
varit foremal for behandling i savél fastighets- som gatu- och
fastighetsndamnd sedan fastigheten ar 1990 uppléts med tomtrétt till Rotaria
Invest AB. Den uppldtna marken innehaller bebyggelse utefter Allménna
grind inrymmande restauranger och kontor samt mot Djurgardsvégen den
sedan ldng tid oanvénda restaurang Lindgarden. Bebyggelsen utmed
Allménna grand ar i gott skick medan tillstdndet for Lindgarden ar betydligt
samre. Bebyggelsens lidge framgér av nedanstaende karta.

ASVIKEN
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Den framtida anvindningen behandlades senast i gatu- och fastighets-
ndmnden den 17 februari 2004. Namnden beslutade att for sin del godkédnna
rivning av Lindgarden samt att uppdra at kontoret att genomfora delning av
tomtrétten till fastigheten Konsthallen 2 i tvd delar innehallande Lindgérden
respektive bebyggelsen mot Allméinna grand. Vidare uppdrog nimnden till
kontoret att bestilla ny detaljplan med en nybyggnadsritt for den del som
innehaller restaurang Lindgérden. Sadan bestdllning har dnnu inte gjorts da
hittillsvarande arbete med Lindgarden framst utgétt fran gillande plan.

Tomtréttshavaren ansokte i mars 2004 om rivningslov for restaurang
Lindgéarden. Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 20 januari 2005 bland
annat att avstyrka rivningslov och att en delning av fastigheten Konsthallen
2 skulle ske. Namnden anforde vidare bland annat att avsikten &r att “bevilja
rivningslov efter det att nimnden har beviljat ansdkan om bygglov {or
uppforande av ny byggnad pa fastigheten. Genom att villkora rivning med
ett beviljat bygglov, samt en delning av fastigheten dér Lindgérden utgér en
egen fastighet, anser ndmnden att det finns incitament for en investerare att
ta fram smakfulla och vil anpassade forslag pa byggnation. Namnden vill
sarskilt att forgarden bevaras, att fasadens sidregna uttryck bevaras alternativt
byggs upp pa nytt och att byggnaden i1 6vrigt anpassas till omgivningarna.”

Stadens handlaggning av Lindgarden har granskats av revisionskontoret i en
projektrapport (nr 9 / 2004). Gatu- och fastighetsndmnden yttrade sig ver
rapporten 2004 -11-04.

I denna bakgrundsredovisning kan ocksa noteras att ett mal avseende
omprdvning av tomtréttsavgélden for fastigheten Konsthallen 2 for den period
som borjade den 1 juli 2000 anhingiggjordes vid fastighetsdomstolen ar 1999.

Markkontoret redovisar 1 detta utlatande vad som hittills genomf6rts mot
bakgrund av de beslut som redogjorts for ovan.

Lagesrapport

Fastighetsbildning har genomforts pa sa sitt att en ny fastighet, Konsthallen
15, har bildats genom avstyckning fran fastigheten Konsthallen 2. Den nya
fastigheten innehaller bebyggelsen utmed Allménna grind medan dterstoden
av Konsthallen 2 innehaller restaurang Lindgarden.

Samtidigt med fastighetsbildningen har den ursprungliga tomtrétten delats.
Tomtréttsavtalet har inskrénkts till att gélla den resterande fastigheten,
fortfarande med beteckningen Konsthallen 2. Nytt tomtréttsavtal har
upprittats for den nya fastigheten Konsthallen 15.

De bestimmelser rorande nyttjandet av den ursprungliga tomtritten som
tidigare avtalats och som fortfarande &r aktuella kvarstar for respektive
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tomtrdtt. Det kan antecknas att skyddsforeskrifterna for den befintliga
bebyggelsen alltjamt giller.

En forutséttning for delningen av tomtrétten har varit att en forlikning tréffas
mellan staden och tomtrittshavaren i pagdende avgédldsmal rorande den
ursprungliga fastigheten Konsthallen 2. Sadan forlikning har ingétts
varigenom tomtréttsavgilden fran och med den 1 juni 2000 bestdmts. Denna
avgild har fordelats pa de nu aktuella fastigheterna.

Markkontorets synpunkter/forslag

De tréffade avtalen i samband med uppgorelsen med Rotaria Invest AB dr
godtagbara for staden. Genom delningen av tomtréitten har vidare skapats
mdjlighet for tomtrittshavaren att om tillfalle uppstéar dverlata den
problemfyllda Lindgérden och behalla den upprustade bebyggelsen vid
Allménna grénd.

Ansvaret for att fi till stdnd en fornyelse av Lindgarden ligger nu hos
tomtrattshavaren. Denne har genom anlitad arkitekt skissat pa forslag till ny
bebyggelse med hotell. Diskussioner har under hand forevarit mellan
stadsbyggnadskontoret och tomtréttshavaren. Harvid har konstaterats att en
ny detaljplan torde behdva upprittas da den nu géllande planen inte medger
att viss mark far bebyggas. Det har bedomts nddvindigt att nyttja denna
mark vid nybebyggelse for att mojliggora ett ekonomiskt barkraftigt projekt.
Alternativet till att upprétta ny detaljplan skulle vara att ansoka om bygglov
med géllande plan som grund. Ett beviljat bygglov skulle da forutsitta
dispens fran forbudet att bygga pé viss mark. Det &r osdkert om en sddan
dispens skulle komma att medges. Vidare har tveksamhet uppstétt om den
tilltdnkta hotellbebyggelsen dr forenlig med anvéndningssattet enligt
géllande plan — offentligt &ndamal.

Om stadsbyggnadskontoret anser att arbete med ny detaljplan skall paborjas
ankommer det pa markkontoret att ansoka om en sadan. Det bor slutligen
papekas att om bygglov och rivningslov meddelas kommer ett tilliggsavtal
till tomtréttsavtalet for Konsthallen 2 att tréffas for den nya bebyggelsen.
Bland annat skall tomtrittsavgilden jimkas med hénsyn till den
fordndring/6kning av byggrétten som torde uppsta jaimfort med tillaten
byggritt enligt tomtréttsavtalet.

Markkontoret anser att de fastighets- och avtalsrittsliga delarna nu ar
klargjorda sa att det &r mojligt for tomtrittshavaren att forvalta bebyggelsen
pa Konsthallen 15 och att driva projektet for Lindgarden vidare alternativt
att 6verlata detta pa annan intressent. Kontoret foreslar att markndmnden
lagger denna ldgesrapport till handlingarna.

SLUT
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