TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M2005-513-01232
2005-11-22

Kontaktperson Till

Sara Wiberg Markndmnden 2005-12-15

Innerstad

Telefon: 08-508 270 54
sara.wiberg@mk.stockholm.se

Markanvisning for forskola invid kv Stammen inom
fastigheten Sodermalm 10:7 och del av fastigheten
Sodermalm 10:1 pa Sédermalm till SISAB samt
planbestallning.

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for forskola inom fastigheten S6dermalm
10:7 och del av fastigheten S6dermalm 10:1 till SISAB och ger kontoret
1 uppdrag att triffa avtal enligt forslag 1 utlatandet.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att bestilla detaljplan.

Goran Langsved

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) har ansokt om markanvisning for
en forskola inom fastigheten S6dermalm 10:7 samt del av fastigheten
Sodermalm 10:1. Forskolan kommer att innehalla 3-4 avdelningar i tva plan
och varje plan beriknas bli ca 350 m”. Det &r angeldget att tillskapa fler
forskoleplatser inom Katarina-Sofia stadsdelsforvaltning och for att
erforderliga utredningar ska kunna péborjas dr det onskvért att anvisningen
kan ske sa snart som mojligt.

Bakgrund
SISAB har fitt en forfrdgan fran Katarina-Sofia stadsdelsforvaltning om

nybyggnation av en forskola pa Sodermalm. Med anledning av detta har
SISAB (nedan kallat bolaget) inkommit med en ansdkan om markanvisning
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for en forskola inom fastigheten Sodermalm 10:7 samt del av fastigheten
Sodermalm 10:1. Aktuellt tjdnsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
drende.

Det aktuella markomrédet dr drygt 1 000 m” stort och ér beliget vid
Stigbergsgatan, se kartor nedan. For omradet géller detaljplan Pl. 7374 enligt
vilken det aktuella omradet 4r avsett for parkmark. Omradet 4r omgérdat av
en mur samt staket dir ingdngen ar last vilket innebér att allmédnheten ej har
tilltrade till omrddet. I nuldget anvénds inte tomten och den &r bevuxen av ett
antal trdd samt buskar och sly. Staketet pd muren utmed Stigbergsgatan &r i
déligt skick och kommer att behova atgédrdas framdver. Den omgivande
bebyggelsen har, av Stockholms stadsmuseum, klassificerats som
kulturhistoriskt vardefull och bestar av bostadshus, Frans Schartaus
gymnasium och Norska kyrkan.
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Utbyggnadsforslag

Katarina-Sofia stadsdelsforvaltning har tillsammans med markkontoret letat
efter en 1dmplig tomt att uppfora en forskola pa. Den aktuella tomten vid
Stigbergsgatan befanns vara den mest limpade for detta &ndamal. Den
byggnad som planeras uppforas kommer att ha tva plan om vardera

ca 350 m* och inrymma 3-4 forskoleavdelningar. Forskolebyggnaden
placering planeras att bli pa tomtens Ostra del. Lekutrustning kommer att
placeras pa garden och de kringboende kommer att fa tillgang till omradet.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva
ar fran markndmndens beslut. Marken kommer att upplitas med tomtrétt.

Konsekvenser

- Ekonomi

Marken kommer, i enlighet med stadens markanvisningspolicy, att upplétas
med tomtritt efter fastighetsbildning. For att projektet ska kunna genomforas
maéste ytterligare utredningar goras bl.a. gdllande den mur som omgérdar
tomten. Bolaget vill, for att bekosta ytterligare utredningar, kénna den
trygghet som ligger i en markanvisning.

Kontoret bedomer att exploateringen bor kunna ga runt men som ndmnts
ovan bor anvisningen ske snarast och kontoret kommer dérfor att utreda
fragan ytterligare. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av
projekteringen avilar Bolaget. Aven staden har risk for forgivesprojektering,
vilken vi sjélva star for.

- Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning enligt den metod som
markndmnden antagit och godkint. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen ér forekomst av ev. markfororeningar.
Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon paverkan pé
omradet.

- Kompensation for ianspraktagen grényta

En byggnation av en forskola kommer att medfora att gronyta tas 1 ansprak.
Samtidigt far de kringboende tillgéng till ett omrade som tidigare varit
avstdngt. Tomten kommer att iordningstéllas och barnen i omrddet far
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tillgang till forskolans lekutrustning i parken. Eventuell gronkompensation
utanfor planomradet far provas i det fortsatta arbetet med beaktande av
projektets begransade omfattning.

- Tillgéinglighet
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa tillgéngligheten i
omradet.

- Paverkan pa barn
Projektet har en positiv paverkan péd barn da fler forskoleplatser skapas. De
barn som bor i omridet fér tillgang till ett gronomrade med lekutrustning.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca tvd ar. Mot bakgrund av detta
planerar Bolaget sin byggstart till ar 2008 och forsta inflyttning till ar 2010.

Nista beslutstillfalle for markndmnden infaller 1 samband med

remisshanteringen av detaljplanen. Nér tomtrattsavtal ér traffat med SISAB
ska markndmnden slutligen fatta ett genomforandebeslut.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och

stadsdelsforvaltningen, vilka har stillt sig positiva till projektet. Det &r
stadsdelsforvaltningen som sjélva har foreslagit aktuell plats.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stiller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfér ha marknamndens uppdrag att bestélla en ny detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Det ar viktigt att fler forskoleplatser tillskapas 1 Katarina-Sofia
stadsdelsforvaltning. Den aktuella tomten har efter utredning beddmts vara
den mest ldmpade i omradet. Projektet kommer att anpassas till den
kringliggande bebyggelsen och kommer att medfora att de boende i omradet
fér tillgang till en park med lekutrustning.

Samrad har skett med Katarina-Sofia stadsdelsforvaltning.

Négra negativa konsekvenser for miljo, maluppfyllelse, néringsliv och
tillganglighet kan kontoret inte se.
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Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal.

SLUT
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