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Mellan Stockholms kommun genom dess markndmnd, nedan kallad Staden, och
Riksbyggen Ekonomisk forening (org.nr. 702001-7781), nedan kallat Bolaget, har
under de forutsdttningar som anges i § 4.6 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering och dverlitelse av mark
inom kvarteret Virdhemmet i Racksta

§1
MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Gatu- och fastighetsndmnden har enligt beslut 2003-01-21 lamnat markanvisning till
Bolaget for att uppfora bostidder inom del av kv Vardhemmet. Parterna har med
anledning av detta traffat markanvisningsavtal. Denna 6verenskommelse fullfoljer
och ersitter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for del av kv
Vardhemmet antages och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med
detaljplaneforslag Dp 2002-17227-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta
bifogas, bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns
nedan Planomradet.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de dtgérder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighet-
sdgare for bildandet av en fastighet, nedan kallade Fastigheten, med i huvudsak det
lage och de granser som anges med streckade begransningslinjer pa bilagd detalj-
planekarta, bilaga 1. Staden dr medveten om att fastigheten kan komma att styckas i
tva fastigheter.

Staden skall bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for
gemensamhetsanlédggningar och ledningsritter.
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2.2 Overlatelse

Staden Overlater med dganderitt till Bolaget ca 11 800 kvadratmeter av Fastigheterna
Vardhemmet 2 och Vardhemmet 1 inom Stockholms kommun, fér en
Ooverenskommen prelimindr kopeskilling om tjugomiljonertrehundratjugofemtusen-
sjuhundrafemtio (20 325 750:-) kronor. Omradet, nedan kallad Fastigheten, ar
markerat med streckad begrinsningslinje pa bilagd detaljplanekarta, bilaga 1.

Priset baseras pa 2 050 kronor/m2 BTA enligt markanvisningsavtal och berdknad
total yta BTA 9 915 m2 enligt ritningar frdn AIX Arkitekter AB daterade 2005-06-
10. Vid overlatelsen skall kdpeskillingen baseras pé yta BTA, enligt de ritningar for
vilka bygglov beviljas.

Beroende pa att fastigheten ev kommer att styckas upp 1 flera fastigheter kommer ett
separat kdpeavtal att uppréttas senare. [ detta avtal regleras tilltrdde, betalning m m.

2.8 Rivning

Staden monterar ner befintliga belysningsmaster i samband med byggstart.

2.9 MarkfGroreningar

Staden bestéller, utfor och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar for att
klarldgga behovet av efterbehandlingsatgérder inom Fastigheten samt tar fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingséatgéarder som
krévs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

Staden genomfor eventuella efterbehandlingsétgérder 1 samband med att Bolaget
utfor nddvandig schaktning pé Fastigheten.

2.10 Lagfartskostnader

Bolaget skall ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.11 Belysning mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stdlle, att pa Fastigheten utan
ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhlla och ombygga belysning och
skyltar for allmédnna gator och vigar.

2.12 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal 4r Bolaget sisom dgare till Fastigheten befriade
frén gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for



3®)

framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande
anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten s& som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m m.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfGra exploatering pd Fastigheten och intilliggande allméin plats i enlighet
med Detaljplanen och denna dverenskommelse, enligt en av parterna gemensamt
upprittad huvudtidplan, bilaga 2.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder sdvél i tid som i utformning
och kvalitet. Bolaget ar skyldig att samordna sina entreprenader med Stadens
olika entreprendrer, ovriga byggherrar inom Planomradet och med de lednings-
dragande bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sé att de boende féar en

acceptabel kontakt med gator och parker

3.2 Bostéder

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 90

lagenheter.

3.3 Bygg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anliggningsarbeten
inom Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och
genomforande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmin
platsmark invid Fastigheten och som é&r en f6ljd av bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av lokalgata enligt
Detaljplanen.

3.4 Flyttning av ledningar

Flyttning av ledningar bekostas av staden.
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3.5 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstriad samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genom-
fors. Bolaget skall skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sitt genom att
avgransa dem med ett stabilt tvd meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget,
eller ndgot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sitt nyttjar denna mark utan
skriftligt tillstand fran Staden.

Vid dvertradelse skall Bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat trad, (géiller
ndr stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar
Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan.
Om Bolaget nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan
tillstdnd skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.6 nedan.

3.6 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allmédnheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet
ska utformas efter anvisningar fran staden.

3.7 Bygeytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Staden om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras
enligt taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tva meter hogt staket avgrinsa Fastigheten och av
Staden anvisad byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget
anlitad entreprenor héller sig inom Fastigheten och av Staden anvisad bygg-
etableringsyta. Om sa ej sker och detta har pdpekats av Staden skall vite utgd med
100 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter, som Bolaget eller dess entrepre-
ndrer nyttjar ytor utanfor Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta.

3.8 Program for miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljdanpassat byggande,
omarbetat program for ekologiskt byggande dec. 2004. Bolaget férbinder sig att folja
programmet och utfora programmets krav samt de foreskrivna uppfoljningarna.
Programmet och dess bilagor finns pd www.stockholm.se/miljobygg.

Uppf6ljning av programmets samtliga krav redovisas till stadsbyggnadskontoret vid
byggstart och vid avslutat arbete. Uppfoljningar om energianvindning och
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inomhusmiljo skall under andra uppvarmningssdsongen utforas av bolaget och
sdndas till stadsbyggnadskontoret enligt anvisningar i programmet. Byggbolaget bor
sdkerstélla ligenhetsinnehavarnas/bostadsrittsforeningens tilldtelse med fullmakt att
inhdmta uppgifter om byggnadens energianvandning, sirskilt hushéllsel.

Om staden sa dnskar ska staden ges mojlighet att f6lja upp bolagets miljo- och
kvalitetsarbete inom projektet.

3.9 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget,
genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom
Fastigheten genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten
AB:s bedomning inte mojligt eller 1ampligt att infiltrera dagvattnet, fir detta efter
fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.10 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten f6lja Stadens
program: ”Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillganglig och
anvindbar utemilj6” (Gatu- och fastighetsndimnden 2001-05-29). Bolaget har tagit
del av detta program. Bolaget skall dirvid utse en person som ansvarar for att
programmet foljs fran projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser
fran programmet. Avvikelserna skall godkdnnas av Staden.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sidnda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors
inom Planomréadet till stadens geoarkiv.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostdder

Bolaget far upplata bostdderna med hyresritt eller bostadsritt.

4.2 Anvisning av bostider

Vid upplételse med bostadsritt dger Bolaget sjalv ritt att formedla 1igenheterna
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4.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 5 910 000 kronor, 1 penningvirde 2005-12-01, att
senast 2010-12-31 ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgd
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dirvid definieras
enligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till

betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersitta det.

4.4 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 7 880 000 kronor i penningvirde 2005-12-01, att
vid Overlatelse av dganderétten till Fastigheten de nya dgarna Gvertager samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal angédende
overlételse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp 1 flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggrétten inom Fastigheten.
Vid dverlételse av sddan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstdende bestimmelse i
avtalet angdende Overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget skall samrada
med staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kdoparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Foretagsnamn traffad 6verenskommelse om dverldtelse av mark
och exploatering inom kvarteret Vardhemmet daterad xxxx-xx-xx. Overenskommel-
sen bifogas i avskrift. Koparen skall vid dverlatelse av dganderétten tillse att varje
kopare som foljer direfter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgéras genom
att denna bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages i 6verlatelsehandlingen.
Sker ej detta skall kdparen utge vite till Stockholms stad med 7 880 000 kronor 1
penningvirde 2005-12-01. Motsvarande ansvar skall &vila varje ny kopare.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersitta det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omrdknas till penningviardet
vid den tidpunkt d& vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Bolaget skall i god tid innan &verlatelse sker underritta Stockholms markkontor om
den planerade dverldtelsen samt, sedan dverlatelse skett, snarast 6versidnda en
bestyrkt avskrift av overlatelsehandlingen.
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4.5 Overenskommelsens upphorande

Efter att samtliga punkter i 6verenskommelsen uppfyllts ska Bolaget anmaila detta till
staden. Om Staden godkénner att alla dtaganden &r genomforda kan parterna genom
tilldggsavtal till 6verenskommelsen bekréfta att man &r 6verens om detta samt att
overenskommelsen dédrmed upphor att gilla.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse r till alla delar forfallen utan erséttningsritt for ndgondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt
§1.2 senast 2006-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels markndmnden senast 2006-10-31 godkénner forslag till genomfoérandebeslut

for kvarteret VArdhemmet i Rcksta, genom beslut som senare vinner laga
kraft.

Bolaget 4r medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detalj-
plan. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrdd med dem som berérs
av planen och andra beredningsétgarder. Bolaget dr &ven medveten om att
sakdgare har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli

foremal for rattsprovning,

att  detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med undantag for
markndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* sk ok ok 3k

Denna dverenskommelse har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna
tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Riksbyggen
genom dess markndmnd



( )
Bevittnas:

t ......................................... :
t ......................................... )
BILAGOR:

1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad
2. Huvudtidplan
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