TJIANSTEUTLATANDE
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2005-11-17

Kontaktperson Till

Elisabeth Rosenberg Markndmnden 2005-12-15

Ytterstad

Telefon: 08-508 28724
Elisabeth.rosenberg@mk.stockholm.se

Overenskommelse om exploatering for bostider inom
fastigheten Vardhemmet i Racksta med Riksbyggen.
Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkénner genomforandet av exploatering inom kv
Véardhemmet omfattande investeringsutgifter om 13,4 mnkr och ger
kontoret i uppdrag att genomfora projektet.

2. Markndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse om
exploatering och dverlatelse av mark mellan markndmnden och
Riksbyggen avseende kvarteret Vardhemmet enligt vad som anges 1
kontorets tjdnsteutldtande, samt ger kontoret i uppdrag att vidta
erforderliga atgarder for genomforandet av forséljningen.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

En markanvisningstavling genomfordes for ett omrade i kvarteret
Vardhemmet under &r 2002. Riksbyggen utsdgs till vinnare och erhdll en
markanvisning for detta omrade. Staden ska dverlata marken till Riksbyggen
for en kopeskilling om 20,3 mnkr. Expertrddet behandlade drendet 2002-04-
15, dnr 2002-0384-01220. Efter detta har byggritten disponerats om och
minskat fran ca 12 000 m® BTA till ca 10 000 m* BTA.

Planens syfte dr att medge nybyggnad av fem punkthus for bostider i fyra
till sex vaningar med totalt ca 90 ldgenheter pd den nuvarande mark-
parkeringen mellan Réckstavéigen och sjukhemskvarterets interna gata.

Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering och dverlatelse av mark inom
kvarteret Vardhemmet i Récksta
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De sammanlagda utgifterna beréknas till ca 13,4 mnkr i 16pande
penningvirde. Utgifterna avser frimst omlaggning av ledningar samt
anldggande av ny gata.
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Gatu- och fastighetskontoret har under manga ar arbetat for att {2 tillstand
nya bostadsprojekt lings Réckstavigen. Kontoret har bl.a. 14tit goéra en
landskapsanalys som anger var bebyggelse kan ske. Gatu- och fastighets-
ndmnden uppdrog 2001-05-15 &t kontoret att genomfora ett av kontoret
foreslaget handlingsprogram, som omfattade bl.a. ett antal bostadsprojekt
om totalt ca 1 100 ldgenheter.

Stadsbyggnadsndmnden uppdrog 2002-12-12 it stadsbyggnadskontoret att
inleda planarbetet for sju delprojekt med nya bostider och arbetsplatser
langs Rackstavigen och Jimtlandsgatan 1 Rcksta och Beckomberga.
Stadsbyggnadsnimnden godkidnde programsamrad och beslutade om fortsatt
planldggning av omrédena 2003-11-27.

Gatu- och fastighetsndmnden tillstyrkte 2003-09-30 fortsatt planldggning for
delprojekten enligt ovan. Ett av dessa projekt var detta forslag till ny
bostadsbebyggelse pa den befintliga markparkeringen vid Rackstavégen i
hojd med Racksta Sjukhem. Riksbyggen utségs till vinnare i den markan-
visningstivling som genomfordes for detta omrade. Gatu- och fastighets-
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ndmnden beslutade 2003-01-21 att anvisa marken inom omradet till
Riksbyggen som efter fastighetsbildning ska forvarva marken.

All mark inom omradet dgs av staden. Fastigheten Vardhemmet 1 &r
upplaten med tomtritt till FB Servicehus AB.

Tidigare beslut

GFN 2001-05-15 Gatu- och fastighetskontoret fir i uppdrag att
genomfora en markanvisningstévling for kvarteret
Vérdhemmet.

SbN 2002-12-12 Uppdrag till stadbyggnadskontoret att paborja
planarbete.

GFN 2003-01-21 Markanvisning till Riksbyggen.
GFN 2003-09-30 Svar pé programsamrad.

SbN 2003-11-27 Godkénner programsamrad och beslutar om fortsatt
planldggning.
MN 2005-09-01 Svar pa detaljplaneremiss.

Beskrivning av projektet

Planens syfte dr att medge nybyggnad av fem punkthus for bostider i fyra
till sex véningar med totalt ca 90 ldgenheter pd den nuvarande mark-
parkeringen mellan Rackstavéigen och sjukhemskvarterets interna gata.

Storre delen av sjukhemsomréadets interna gata omvandlas till allméin gata.
Denna forbinds med Rackstavdgen genom en ny gata som anldggs sydost
om de nya bostdderna. Den nya gatan bildar grins mellan bostadskvarteret
och det befintliga gronomradet sydost om bostidderna. Detta gronomrade ar
idag kvartersmark, men planldggs nu som parkmark.

Bostadsomradet far totalt ca 70 p-platser vilket motsvarar 0,77 p-platser per
lagenhet. P-platserna delas upp mellan flera mindre markparkeringar 1
nédrheten av husen. Husen vid Rackstavégen fér en liten angdringsparkering
med mojlighet till en reserverad p-plats for funktionshindrade, i nérheten av
entrén.

Overenskommelse om exploatering, genomférande

Ett forslag till 6verenskommelse om Gverlatelse av mark och exploatering
har uppriéttats, bilaga 1. Enligt detta ska marken séljas till Riksbyggen.
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Kopeskillingen blir ca 20,3 mnkr och berdknas utifrén ett pris om 2 050
kr/m2 byggritt (Iljus BTA). Expertrddet behandlade drendet 2002-04-15,
dnr 2002-0384-01220. Efter detta har byggritten disponerats om och
minskat fran ca 12 000 m® BTA till ca 10 000 m® BTA.

Riksbyggen ansvarar for byggandet av bostdder och anldggningar pa
kvartersmark. Staden ansvarar for anldggandet av gata och dvriga
anldggningar pa allminplatsmark. Staden ansvarar for att flytta de ledningar
som berors av projektet.

Detaljplanen berdknas bli antagen av stadsbyggnadsndmnden i mars 2006.
Byggstart for bostdderna berdknas kunna ske under 3:e kv 2006. Forsta
inflyttning ca ett ar senare.

Konsekvenser av projektet

Omradet &r idag till storre delen asfalterat med nagra trad i kanterna av
parkeringen. Den planerade bebyggelsen med punkthus med grona ytor med
trad, buskar och lekytor innebdir att den sammanlagda hérdgjorda ytan
kommer att vara ofordndrad eller ndgot mindre 4n idag. Det visuella
intrycket av omradet kommer att bli mer omvéxlande och gronare @n idag.

Gatu- och fastighetsndimnden godkénde i februari 2004 ett program for
kompensationsatgarder for ianspréktagen gronmark i Récksta och Norra
Angby m m. Dessa atgirder utgdr kompensation for den gronmark som tas i
ansprék i bostadsprojekten langs Rackstavigen och i dess nédrhet. Kostnaden
for de foreslagna atgérderna uppgar till totalt 10 mnkr som fordelas

pa de olika exploateringsprojekten. 1,7 mnkr belastar detta projekt och ska
anvéndas till istdndsdttningsatgirder for naturmark 1 Bromma och
upprustning av koloniomradet vid kv Tunet.

Ekonomi

Kontoret redovisar de ekonomiska forutséttningarna for projektet, dels med
en exploateringskalkyl, dels med de budgetmaéssiga konsekvenserna.

Exploateringskalkyl, prisniva 2005 (mnkr)

Utgifter (-)

Administration, fastighetsbildning m m -1,7
Ledningsomléggning -6,5
Gronkompensation -1,7
Anldggning gata m m -2,7
Summa utgifter -12,6
Inkomster

Markforséljning 20,3
Summa inkomster 20,3
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Sammanstéillning

Resultat 7,7

Resultat per ekvivalent ligenhet' 0,078

Markanldggningsutgift per ekvivalent ldgenhet 0,052

Exploateringsgrad 0,84

De sammanlagda utgifterna beréknas till ca 12,6 mnkr. Utgifterna avser
framst omldggning av ledningar samt anldggande av ny gata.

Marken kommer att séljas till Riksbyggen.

Projektet ger ett 6verskott pd ca 7,7 mnkr till staden. Fordelat pa ca 90 Igh
blir det ca 80 000 kr per Igh.

Budgetkonsekvenser
Investeringsbudget

Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas till ca 13,4 mnkr 1
16pande prisniva. Utfallet Gver aren berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

Ack
t.o.m.
Mnkr 2004 2005 2006 2007 2008 Senare | Totalt
Utgifter (-) -0,2 -9,5 -3,7 -134
Inkomster (exkl. forsiljning)
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,2 -9,5 -3,7 -13,4
Forsdljningsinkomst 20,3 20,3

Stadens utgifter for exploatering finansieras via markndmndens
investeringsbudget och medel kan inrymmas i nimndens budget 2005 och i
forslag till budget 2006 med inriktning f6r 2007-2008.

Driftbudget

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens
ansvarsomrade berdknas efter genomforandet uppga till ca 34 tkr per ar.
For Hisselby - Villingby stadsdelsndamnd beréknas drift- och
underhallskostnaderna uppga till ca 36 tkr per &r. Kapitalkostnaderna®
berdknas uppga till ca 443 tkr per ar.

Kostnad/intéikt per ar tkr

Drift och underhall (-) -34
Kapitalkostnad

-rénta (-) -277

' Med ekvivalent ligenhet avses den sammanlagt tillkommande ytan (BTA) for bostéder,
kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 m* BTA).

? Kapitalkostnaderna (rinta pa markanliggning) minskar successivt aren framéover i takt
med avskrivningen
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-avskrivning (-) -166

Drift och underhall Sdn (-) -36

Risker och osakerhetsfaktorer

I samband med en geoteknisk undersokning av omradet togs ett par prover
for att upptécka ev forekomst av markfororeningar. Dessa prover indikerade
inte pd nagra markfororeningar som behover atgiardas. Antalet provpunkter
var dock for litet for att man helt ska kunna utesluta att det i ndgon del av
omradet kan finnas markfororeningar. Dérfor ar det 1ampligt att en
provtagning pa ett storre antal punkter tas innan markarbetena pabdrjas. Om
det da patriaffas markfororeningar tillkommer en kostnad for att hantera
dessa.

Markkontorets synpunkter

Kontoret foreslar att nimnden godkénner bilagda forslag till
overenskommelser om exploatering samt investeringsutgifter om 13,4 mnkr.

SLUT
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