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Investeringar i ombyggnad av Mikrofonvagen mm vid
Telefonplan i Vastberga och Midsommarkransen.
Genomforandebeslut

Forslag till beslut

Markndmnden godkinner genomforandet av ombyggnad av Mikrofonvégen
mm vid Telefonplan omfattande investeringsutgifter om 33 mnkr och ger
kontoret i uppdrag att genomfora projektet.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Projektet utgor den forsta etappen av ombyggnad av gator kring
Telefonplan, vilka dr en forutsittning for omradets fortatning med ca 2000
Igh samt ca 65.000 kvm arbetsplatser. De dominerande fastighetsdgarna i
omradet ska efter hand, da detaljplaner blir klara i omradet, i enlighet med
géllande intentionsavtal och kommande ramavtal, ge exploateringsbidrag till
gatuupprustningarna for den del av exploateringarna de genomfor pa egna
fastigheter. Projektet medfor behovliga kapacitetsokningar, forbattrad
trafiksékerhet och gatumiljo pa den del av Mikrofonvigen som leder fran E4
in Telefonplansomrédet, och en gang- och cykeltunnel anlédggs samtidigt
under gatan i h6jd med Vistbergaskolan. Projektet blir borjan pa en
omfattande upprustning och omdaning av omradet kring Telefonplan.
Kontoret foreslar att nimnden godkinner genomforandet av den aktuella
gatuombyggnadsetappen omfattande investeringsutgifter om 33 mnkr och
ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet.

Bilaga 1: Karta 6ver Telefonplansomradet med gatuombyggnadsetapper.
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Bakgrund

Omradet kring Telefonplan (se karta, bilaga 1) stir infér en omvandling fran
kontors- och industriomrade till en attraktiv stadsdel f6r bdde boende och
arbetande. Staden arbetar tillsammans med de dominerande fastighetsdgarna
kring Telefonplan for att fa till stind omfattande upprustning av gatumark
som skapar forutséttningar for fortitning om ca 2000 Igh samt ca 65.000
kvm arbetsplatser. De planerade bostdderna och arbetsplatserna innebér en
okad belastning pa omradets gatundt. Ett genomforande av omradets
exploateringar beddms medfora en ny biltrafikalstring i omradet om ca 10
000 fordon/dygn. Detta tillsammans med allmén trafikokning gor att
atgdrder krévs for att sdkra framkomlighet, sdkerhet och gatumiljo.

De dominerande fastighetsdgarna i omradet ska enligt géllande
intentionsavtal ge exploateringsbidrag till gatuupprustningarna for den del
av exploateringarna de genomfor pd egna fastigheter. For nirvarande
forhandlar kontoret om ett Ramavtal med fastighetsdgarna som féljer upp
intentionsavtalet och i huvudsak ska ersitta detta. Ramavtalet ska fordela
gatuombyggnadskostnaderna pa olika etapper av exploatering i omrédet.

Exploateringarna 1 omradet planeras till stor del pa privata fastigheter.
Fastigheten Tvélflingan 5 dgs av Stena Fastigheter genom Drott Véstberga
Holding KB, Telefonfabriken 1 4gs av AP Fastigheter genom fastighets AB
Telefonfabriken, Timotejen 19 dgs av Afa genom Fastighets AB
Mikrofonen, och Timotejen 17 dgs av SSM Bygg & Fastighets AB. Staden
har dédrutdver anvisat mark for forséljning till SSM invid Timotejen 17 och
till JM invid Telefonfabriken 1 samt for tomtéttsupplatelse till Stena
Fastigheter invid Tvélflingan. Staden har ocksd mark upplaten med tomtrétt
till Ebab pé fastigheten Likriktaren 3, vilken ingér 1 programomradet.

Stadens konsult Vagverket Konsult har sedan slutet av 2004 arbetat med
projektering av den forsta etappen av planerade ombyggnader, d v s
Mikrofonvégen in i Telefonplansomrédet fran Véstberga trafikplats fram till
korsningen med Svarvstolsvigen. Denna etapp planeras genomforas under
2006 for att uppna full kapacitet dédr i samband med den forsta
nyexploateringen for bostdder. For ndrvarande forbereder kontoret en
upphandling av entreprenad for den etappen, och riknar med en fardig
upphandling i mitten av januari 2006. Parallellt med detta arbetar Vigverket
Konsult ocksd med framtagande av systemhandling for resterande etapper.

Tidigare beslut

Gatuombyggnadsatgirderna presenterades oversiktligt for gatu- och
fastighetsndamnden 2004-03-23 i samband med programremissen, och senast
1 GFN 2004-12-14 1 samband med beslut om intentionsavtal med
fastighetségarna i omradet rérande kostandsfordelning for
gatuupprustningarna. Under 2005 har markndmnden déirefter
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remissbehandlat de tre forsta detaljplanerna for bostader i omradet;
Timotejen 17 (MN 05-05-31), Telefonfabriken (MN 05-06-23) samt
Tvalflingan (MN 05-09-01). Stadsbyggnadskontoret stiller ut dessa planer
nu i slutet av 2005 och rdknar med antagande under forsta kvartalet 2006. 1
samband med att planerna blir klara kommer markndmnden att fa ta
stdllning till aktuella 6verenskommelser om exploatering och genomforande
for de delarna.

Beskrivning av projektet

Aktuell gatuombyggnadsetapp, etapp A, vilken framgar av kartan 1 bilaga 1,
innehaller ombyggnad av Mikrofonvidgen mellan E4 och Svarvstolsvigen
samt anslutande del av Tellusborgsvigen. Langs Mikrofonvégens sddra sida
finns Véstbergaskolan. For att erbjuda en sdkrare skolvdg byggs en ging-
och cykeltunnel under Mikrofonvéigen mellan E4 och Tellusborgsvigen.
Denna ingér ocksd som en del i det regionala cykelstraket lings E4.

Foljande om- och nybyggnadsdelar ingar i projektet:

e Ny géng- och cykeltunnel under Mikrofonvigen

e Ledningsomlidggningar pa grund av den nya tunneln.

e Ny cykelbana lings Mikrofonvigens sddra sida

e Korsningen Mikrofonvigen-Tellusborgsvigen byggs om till
cirkulationsplats for att hoja trafikkapaciteten

e Ny anslutningsvég till specialboendet vid Véstbergaskolan

e Ombyggda och separerade gang- och cykelbanor ldngs Mikrofonvégens

norra sida.

e Nya trdd langs Mikrofonvégen. I mittremsan mellan E4 och Tellusborgs-

vigen samt ldngs bada sidor mellan Tellusborgsvéigen och Svarvstolsvigen.

e Busshallplatser i nya ligen pd Mikrofonvégen vid Tellusborgsvégen.

Genomfdrande och tidplan

Bestillning och byggstart berdknas kunna ske 1 slutet av januari 2006, och
storre delen av varen kommer att ga 4t till omldggning av ledningar till norra
sidan av Mikrofonvigen som forberedelse for ging- och cykeltunneln. Fran
borjan pa sommaren anldggs en tillfallig vig pa Mikrofonvéigens norra sida,
dér trafiken forldggs under det att tunnel och murar byggs mellan slutet av
juni och mitten av oktober. Dérefter kan resterande del av gatuarbetena
utforas fram till mitten av december och trafiken kan flyttas tillbaka.
Slutligen byggs GC-vigar och mark pé norra sidan av GC-tunneln fram till 1
mitten av januari 2007.

Konsekvenser av projektet
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Tillgdnglighet

Tillgdngligheten beaktas i projektet, och ombyggnaderna har utarbetats i
samrdd med trafikkontorets tillginglighetsgrupp. For att mojliggora géng-
och cykeltunneln kommer avsteg frén allra hogsta tillginglighetsstandard att
behdva goras for vissa ramper ner i tunneln.

Miljékonsekvenser

Planerade om- och nybyggnader inom Telefonplansomradet sker i huvudsak
inom redan ianspraktagen mark. Omradet dr ocksé vél forsorjt med
kollektivtrafik.

Paverkan pa barn

Gatuombyggnaden i etapp 1 innebér en positiv padverkan pa barnens miljo
genom den gang- och cykeltunnel som anldggs och som ger en trafikséker
forbindelse till Viéstbergaskolan och mellan omadena pd 6mse sidor om
Mikrofonvégen. Telefonplansprojektet dr positivt genom att ett tidigare
kontors- och industriomridde byggs om till attraktiva bostadsmiljéer med
gérdar och park for utevistelse. Kontoret arbetar tillsammans med
Liljeholmens stadsdelsforvaltning, stadsbyggnadskontoret och fastighets-
dgarna for att mojliggora nya skol- och forskolelokaler inom nybyggnads-
projekten.

Ndringsliv och jobb i regionen

Utbyggnaden av Telefonplansomradet &r en del i stadens mal att snabbt
astadkomma nya attraktiva bostidder i Stockholm, vilket bidrar positivt till
regionens néringsliv. De kontorsbyggritter som kan tillskapas i omrédet
skapar forutsittningar for ett framtida behov av nya lokalytor.

Tillfdlliga stérningar

Ombyggnaden av Mikrofonvégen ér ett komplicerat projekt som bl a
innehaller tillfalliga trafikomlédggningar. Framkomligheten for trafik, gdende
och cyklister samt tillgéngligheten kommer att beaktas.

Senare gatuombyggnadsetapper

I senare etapper; etapp B, C och D, vilka framgér av kartan i bilaga 1,
planeras for ombyggnader av Korpmosseviagen och Telefonviagen (Etapp B),
Tellusborgsvigen (Etapp C) samt korsningen Mikrofonvégen/Telefonvéigen
inklusive anldggande en ny bussterminal (Etapp D). Kontorets forslag till
atgdrder sammanfattas nedan. Dessa senare etapper ar inte foremal for
genomforandebeslut enligt detta tjansteutlatande.
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Etapp B - Korpmossevdgen- Telefonvigen

Trafiksdkerhetshdjande och fartdimpande atgarder foreslas utforas langs
Korpmossevigen: Korsningen vid Mellanbergsviagen byggs om till
cirkulationsplats och den befintliga bussvéndslingan gors om till parkyta och
den vdndande bussen far ett nytt hallplatslige. Avsmalning av véigen till sk.
timglas med busshéllplats gors i hojd med Filvigen. Korsningen med
Telefonviagen byggs om till cirkulationsplats och nya kvartersgator ansluts
till kv Telefonfabriken. Telefonvégen far ny cykelbana och trad pé ostra
sidan mot tunnelbanan. Byggstart preliminért andra kvartalet 2007.

Etapp C - Tellusborgsvigen

Ny cykelbana byggs langs vigens Ostra sida frdn Svandammsparken till
Mikrofonvégen. Ny parkeringsplats byggs pa Vattenledningsvégen i
anslutning till korsningen Midsommarvagen-Tellusborgsviagen. Tellusborgs-
vigen breddas pé delen nirmast sdder om Midsommarvégen for att medge
parkering pé végens béada sidor. Byggstart preliminért i slutet av 2007.

Etapp D - Korsningen Mikrofonvdgen/Telefonvigen samt ny Bussterminal

Telefonvigen flyttas visterut norr om Mikrofonvigen for att ge plats for en
ny bussterminal. En ny bussterminal byggs mellan tunnelbanestationen och
den flyttade Telefonvéigen. Korsningen Telefonviagen-Mikrofonvégen byggs
med fler korfalt alternativt som en cirkulationsplats. Korsningen anpassas i
lage mot den flyttade Telefonvégen och bussterminalen. Mikrofonvagen
byggs om mellan Svarvstolsvdgen och Telefonvédgen. Byggstart preliminért i
slutet av 2008 och klart 2011.

Ekonomi

Kontoret redovisar nedan de ekonomiska forutséttningarna for projektet.
Prisnivder dr angivna i 2005 ars niva.

Intikter

Staden kommer att ta ut exploateringsbidrag av fastighetsdgarna i samband
med att detaljplaner for exploatering pa privat mark i omridet vinner laga
kraft. Storleken pa dessa héller fn v pa att forhandlas. Forutsatt att
detaljplaner upprittas i den omfattning detaljplaneprogrammet medger,
innebér det att 50% av kostnaderna for gdngtunneln, samt mellan 70 och 80
% av kostnaderna for resterande del av etapp 1 kan finansieras pa det sittet,
d v s preliminért totalt runt 20 mnkr av etapp A.

Ovriga intikter i projektet fir staden genom markforsiljning och

tomtréttsupplételser i omradet. Vid en utbyggnad i enlighet med
detaljplaneprogrammet kan intdkter fran forsaljningar och kapitaliserade
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tomtrattsavgilder forvédntas uppga till uppemot 100 mnkr. Dessa intékter ska
fordelas dven pa senare gatuombyggnadsetapper och dvriga exploaterings-
utgifter 1 de enskilda bostadsprojekten.

Utgifter

Anléggningskostnaderna for etapp A beréknas uppga till 27,5 mnkr. Dartill
kommer projektering och byggherrekostnader om 5,5 mnkr. Av dessa ar
knappt 2 mnkr redan upparbetade kostnader for projektering och utredning.
Utgifterna for etapp 1 som &r foremal for beslut om genomf6rande kan
ddarmed summeras till totalt 33 mnkr.

Utgiften for senare gatuombyggnadsetapper B, C och D beréknas till ca 16
mnkr. Andra utgifter vid Telefonplan utgdrs av exploateringsutgifter i de
enskilda bostadsprojekten, for exempelvis gronkompensation, parker och
gangstrak.

Exploateringskalkyl

Det finns dnnu stora osdkerheter i den totala ekonomin for telefonplans-
projekten. En storre osdkerhetsfaktor dr den eventuella 6verddckning av
tunnelbanesparen kring Telefonplans tunnelbanestation som diskuteras.
Parallella forslag finns for nybyggnad av omrddet kring sparen; med och
utan overddckning. Omradet vid tunnelbanan dr markanvisat till Stena
Fastigheter for upplételse med tomtritt, och parter i en férhandling om Sver-
déackning dr Staden, Stena och SL. Kostnaderna for en 6verdiackning har
berdknats till ca 90 miljoner kronor exklusive grundlaggning, vibrations-
isolering och provisoriekostnader for tunnelbanans drift. Marknimnden
kommer att f4 ta stdllning till fragan om 6verddckning i samband med att
omrédet kring tunnelbanan planldggs, ett planarbete som sétts igang forsta
kvartalet 2006.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget

Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas till ca 33 mnkr och
forviantade inkomster fran exploateringsbidragen kan komma att uppga till
ca 20 mnkr i I6pande prisniva. Utfallet 6ver &ren berdknas bli enligt
nedanstdende tabell:

Ack

t.o.m.
Mnkr 2005 2006 2007 2008 2009 Senare | Totalt
Utgifter (-) -2 -29 -2 -33
Inkomster gm 6 3 6 4 1 20
exploateringsbidrag

Stadens utgifter/inkomster for exploatering finansieras via markndmndens
investeringsbudget och medel beridknas kunna inrymmas i némndens budget
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for 2005 och forslag till budget 2006 med inriktning f6r 2007-2008.
Storleken pé investeringarna for etapp A var inte slutligt kalkylerad infor
underlag till budget for 2006, varfor utgifterna for 2006 avviker nagot frén
forslag till namndens budget, men bedoms rymmas inom denna.

Driftbudget

Anliaggningarna kommer att tas over av trafiknimnden. Projektet innebér i
huvudsak att en gammal gatuanldggning ersétts med en ny. Tillkommande
anldggning ar framforallt den nya ging- och cykeltunneln.

Risker och osakerhetsfaktorer

Storleken péd de delar av projektets utgifter som kommer att tickas av
exploateringsbidrag frén byggherrar dr d&nnu osdker déa dessa f n v forhandlas
med berdrda fastighetsdgare. Kontorets beddmning av storleksordningen pé
dessa intékter framgar av ekonomiavsnittet i detta utlatande. Exploaterings-
bidragen ska betalas in till staden dé respektive detaljplan vunnit laga kraft.
En annan osékerhet géller darfor tidpunkterna for detta, fraimst vad géller
detaljplaner som ska tas fram senare dn 2006. Férre eller senare byggritter
(exempelvis for kontorsexploatering) innebdr dirmed mindre eller senare
intdkter for staden.

Markkontorets synpunkter

Kontoret &r positiv till projektet da detta dstadkommer behovliga
kapacitetsokningar och forbattrad trafiksékerhet pa den del av Mikrofon-
vagen som leder fran E4 in Telefonplansomradet. Projektet blir borjan pa en
omfattande uppprustning och omdaning av omradet kring Telefonplan.

Mot bakgrund av detta foreslar kontoret att nimnden godkanner
genomforandet av ombyggnad av Mikrofonvidgen mm omfattande
investeringsutgifter om 33 mnkr och ger kontoret i uppdrag att genomfora
projektet.
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