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Upplatelse av tomtritt vid kv. Stora Katrineberg i
Liljeholmen till Liljeholmsstrand Fastighets AB.

Forslag till beslut

Markndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna tomtréttsavtal for bostidder
med Liljeholmsstrand Fastighets AB.

Goran Lingsved

Lars Fyrvald
Tf

Sammanfattning

Liljeholmsstrand Fastighets AB (LFAB) avser att komplettera kv Stora
Katrineberg 1 Liljeholmen med ny bebyggelse for bostdder. Planen syftar till
att ersatta befintlig byggritt for kontor och industri med en byggritt for
flerbostadshus med knappt 50 ldgenheter. Fran fastigheten Stora Katrineberg
16 kommer en ny fastighet att avstyckas. Den med tomtrétt upplatna Stora
Katrineberg 16 fordndras endast genom att ytan minskas till ca 24380 kvm.
Den nya fastigheten, Stora Katrineberg 19, foreslas upplatas med tomtrétt
for bostadsdndamal. Ligenheterna kommer att upplatas med bostadsritt.

LFAB bekostar framtagande av ny detaljplan samt ansvarar for och bekostar
byggnation och dvriga erforderliga anldggningar inom omradet. Dérfor
berdknas inga stora kostnader for kommunala anldggningar eller utokade
driftkostnader uppstd. Kontoret foreslar att nimnden ger kontoret i uppdrag
att teckna tomtrittsavtal for bostdder inom nya fastigheten Stora Katrineberg
19.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden fattade 13 mars 2003 beslut att uppdra &t
stadsbyggnadskontoret att upprétta planforslag med enkelt planforfarande
for del av fastigheten Stora Katrineberg 16.
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Planomrddets ldge i staden och i kvarteret Stora Katrineberg.

Kvarteret Stora Katrineberg dr idag bebyggt med en storre kontorsbyggnad
om sju vaningar i norr och ytterligare ett antal kontor i kvarterets sodra del.
Inom kvarteret utmed Liljeholmsvagen finns tvd bostadshus fran sekelskiftet
om sex och sju vaningar. Det nu aktuella planomradet &r en obebyggd del av
fastigheten Stora Katrineberg 16 och anvinds idag frimst for markparkering.

For fastigheten Stora Katrineberg géller P1 8004 frén dr 1984. Den anger
anvindningsomrade kontor och industri. For nu aktuell del av fastigheten
finns en befintlig byggritt for kontor/industri om sju véningar.

Tidigare beslut
Start pm i SBN 2003-03-13

Detaljplanen

Planen syftar till att ersétta befintlig byggratt for kontor och industri med en
byggritt for flerbostadshus med knappt 50 ldgenheter. Ligenheterna
kommer att upplatas med bostadsrétt. Den foreslagna byggnaden ar i atta
véningar samt ytterligare tvd mindre volymer pa taket som dven de rymmer
bostdder. Byggnaden utformas som en lamell mellan befintligt bostadshus
och kontorshus. Bottenvéningen mot gatan ska till delar innehélla lokaler
som ska nyttjas for centrumdandamal, vilket bland annat innebér butiker,
restauranger och kontor.

Parkering l9ses 1 befintligt garage pé fastigheten Stora Katrineberg 16.
Servitut ska bildas for parkeringsplatser i befintligt garage till forman for
den nya fastigheten Stora Katrineberg 19.

Tillganglighet
Det bedoms inte foreligga nagra speciella svarigheter att klara normerna for
tillgédnglighet.
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Miljokonsekvenser

Planomradet dr bullerutsatt. Berékningar visar att gatusidan &r utsatt for
bullernivder om 61 dBA ekvivalentniva. Gardssidan har en ekvivalentniva
om ca 50 dBA. For att uppfylla riktvirdena for buller kommer ldgenheterna
darfor att vara genomgéende.

Tomtréttshavaren svarar for eventuella markféroreningar.

I tomtréttsavtalets sarskilda bestimmelser skrivs in att tomtrittshavaren ar
medveten om att servitut for tunnelbanetrafik belastar fastigheten.
Tomtréttshavaren ar inforstadd med att ljud, vibrationer och andra storningar
fran tunnelbaneverksamheten kan forekomma inom fastigheten.
Tomtréttshavaren har att sjilv svara for att bebyggelsen anpassas till vid
igéngsittningen befintliga miljoforhéllanden och att erforderliga
skyddsétgarder utfors.

Ekonomiska konsekvenser

LFAB bekostar framtagande av ny detaljplan samt ansvarar for och bekostar
byggnation och 6vriga erforderliga anliggningar inom omradet. Darfor
berdknas inga stora kostnader for kommunala anlédggningar eller utokade
driftkostnader uppsta.

Genomforande och preliminar tidplan

Detaljplanen handlaggs med enkelt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antas i januari ar 2006. Byggstart beréknas
séledes kunna ske under varen 2006.

Kontorets synpunkter och forslag

Markkontoret ser positivt pd att nya bostédder tillskapas i ett centralt ldge
med goda kollektiva kommunikationer samt med nérhet till service och
rekreation. Kontoret foreslér att ndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna
tomtrattsavtal for bostdder inom den nya fastigheten Stora Katrineberg 19.
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