TIJIANSTEUTLATANDE
MARKKONTORET Dnr M2005-512-01124
2005-11-16
Kontaktperson Till
FElina Johansson Marknamnden 2005-12-15
Ytterstad

Telefon: 08-508 263 89
elina.johansson@mk.stockholm.se

Andrad detaljplan for fastigheten Proberaren 1 mm i stadsdelen
Bagarmossen. Remiss av planférslag

Forslag till beslut

1. Markndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé dndrad detaljplan for del av
fastigheten Proberaren 1 mm i stadsdelen Bagarmossen, S-Dp 2004-
04169-54.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
genomforandet av exploateringen.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Planforslaget innehéller nybyggnation av ca 30 ldgenheter vid korsningen
Emagatan — Stangévigen i Bagarmossen. Planen innebér dven nya
parkeringsplatser vid Emagatans vindplan och en ny parkeringsplats vid
korsningen Stdngavégen - Lillavagen. Marken ska upplitas med tomtrétt.
Bostiderna ska uppléatas med hyresritt. Kontoret bedomer att projektet ger
ett knappt underskott. Kontoret foreslar att markndmnden 6verldmnar och
aberopar kontorets utldtande till stadsbyggnadsndmnden som svar pa
planremiss for dndrad detaljplan for fastigheten Proberaren 1 mm i
Bagarmossen och ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
genomforandet av exploateringen inklusive upplatelse av marken.

UTLATANDE

Bakgrund
Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan
for bostdder pa fastigheten Proberaren 1 mm 1 stadsdelen Bagarmossen.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen ska besvaras senast den 9 december 2005. Markkontoret har dock
fatt dispens att ta upp drendet i markndmnden den 14 december 2005.

Gatu- och fastighetskontoret beslutade den 9 december 2003 att markanvisa
Proberaren 1 1 Bagarmossen till AB Stockholmshem. Marken ska upplatas
med tomtritt. Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar 2004.

Planomradet ligger i den Ostra delen av Bagarmossen, ca 350 m fran
tunnelbanan. I planomradet ingér fastigheten Proberaren 1 och delar av
fastigheterna Skarpnécks gard 1:1 och Parmmaétaren 1. Fastigheten
Parmmdtaren 1 dgs av Stockholmshem och 6vrig mark 4gs av staden.

For planomrédet géller detaljplanerna P1 3771 fran ar 1950 samt P1 4016A
fran ar 1952 som for fastigheten Proberaren 1 foreskriver anvindningen till
garagedndamal, for fastigheten Skarpnécks gard 1:1 till gatumark respektive
parkmark och for fastigheten Parmmataren 1 till kvartersmark. Enligt
gillande 6versiktsplan ingar planomradet ej 1 den dvergripande
gronstrukturen.
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Tidigare beslut
Markanvisning i GFN 2003-12-09
Start pm 1 SBN 2004-04-01

Detaljplaneforslag
Planens syfte dr att mojliggora byggandet av ett nytt bostadshus i fyra
vaningar med sammanlagt ca 30 lagenheter vid korsningen Emégatan -
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Stangdvigen. Huset tar upp de kringliggande lamellhusens motiv med langa
fasader mot gatan. Byggnaden placeras med forgdrdsmark mot gata och
anpassas till terrdngen genom en trappning. Huset ges ett nutida
fasaduttryck, men byggnadshéjd och fasadfdarg ansluter till den befintliga
bebyggelsen.

Utmed vindplanen planeras 18
parkeringsplatser inklusive
handikapplats. Vid korsningen
Stangavéagen — Lilladvigen
planeras ytterligare atta
parkeringsplatser huvudsakligen
pa fastigheten Parmmataren 1
som dgs av Stockholmshem. En ; "y

mindre del av fastigheten sa & : *
Skarpnécks gard 1:1 kommer R

PROBE

18 nya parkeringsplatser

Bostadshus
om ca 30
lagenheter

gan

dven att tas 1 ansprak. Totalt
tillskapas 26 parkeringsplatser,
vilket ger ett parkeringstal pa 8 nya parke
knappt 0,9 parkeringsplatser per :
lagenhet.

ULLErE L]

=

ngsplatser

enkelsidigt parkeringsskepp for
allmén parkering. Parkering
sker dven utmed gatan. For att
mojliggdra parkering for bostdderna maste de allménna parkeringsplatserna
flyttas ndgot. De allménna parkeringarna effektiviseras genom att ett
dubbelsidigt parkeringsskepp anlaggs.

Vid vindplanen finns idag ett Lillavagen /

Tillganglighet
Det bedoms inte foreligga ndgra speciella svarigheter att klara normerna for
tillgénglighet.

Miljokonsekvenser

Planen innebar mgjlighet att bygga ett bostadshus med ca 30 ldgenheter pa
ett mindre stycke naturmark med blandskog, som enligt gidllande detaljplan
far anvindas for garagedindamal. Att den foreslagna ytan tas 1 ansprak
bedoms inte negativt paverka gronstrukturen pd kvartersniva eller i
stadsdelen som helhet. Omradet far anses ha god tillgang pa gronytor, inte
minst det blivande Nackareservatet. Bostadshuset berdknas fa bullernivaer
som uppfyller riktvérdena.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Planen innebir att en obebyggd garagetomt tas i1 ansprak for
bostadsbebyggelse. Vegetationen bestar av tall, bjork, 16nn och oxel.
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For att kompensera for den gronyta som tas i ansprak for exploateringen
foreslés, forutom att vegetationen méts in och forsok gors att spara de
vardefullaste traden, att medel avsitts for upprustning av parkleken
Brodkaveln, parkvégar och grisytor i omradet.

Paverkan pa barn
I och med upprustningen av parkleken Brodkaveln bedoms projektet ha en
positiv paverkan pé barn.

Ekonomiska konsekvenser

Stadens intikter utgors av kapitaliserad tomtrattsavgild. Forutom kostnader
for gronkompensation och anslutningsavgifter for VA vintas inga stora
kostnader for kommunala anldggningar eller utékade driftskostnader uppsta.
Kontoret beddmer didrmed att exploatering kommer att ge ett knappt
underskott.

Genomforande och preliminar tidsplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande utan programsamrad.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kommer att antas viren
2006. Markarbeten berdknas saledes kunna pabdrjas under slutet av ar 2006.
Efter fastighetsbildning upplats fastigheten Proberaren 1 med tomtrétt till
byggherren. For att mojliggora atta parkeringsplatser pa och 1 direkt
anslutning till fastigheten Parmmataren 1 kommer en mindre del av
fastigheten Skarpnicks gérd 1:1 tas 1 ansprak. Denna del ska overforas till
fastigheten Parmmataren 1. Servitut ska bildas for de planerade
parkeringsplatserna till formén for fastigheten Proberaren 1.

Kontorets synpunkter och forslag

Bagarmossen ir ett naturnédra bostadsomrade med vil utbyggd infrastruktur
och goda kommunikationer. Omradet ldmpar sig bra for kompletterings-
bebyggelse. Det finns god tillgang pé friytor och gronomriden i omradet.
Kontoret anser att detaljplaneforslaget ar bra och ger ett tillskott av bostidder
1 ett attraktivt l4ge 1 Bagarmossen.

I det fortsatta detaljplanearbetet bor hillen och dess utbredning sydost om
det planerade huset studeras ndrmare. Héllen utgor ett viardefullt inslag pa
fastigheten. Dérfor ar det viktigt att huset anpassas efter héllens utbredning.
Vidare bor en gangvig ldngs med fastigheten Proberaren 1 p4 Emégatan
studeras.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att markndmnden 6verldmnar och
aberopar kontorets tjansteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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