TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M05-512-1080: 1
Kontaktperson Till

Nils Tunving Markndmnden 2005-12-15

Ytterstaden

Telefon: 08-508 26 929
nils.tunving@mk.stockholm.se

Andrad detaljplan for fastigheten Farsta 2:1 vid
Varmlandsvagen (Vastboda bollplan) i stadsdelen Farsta.
Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

Markndmnden dverldmnar och &beropar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till andrad detaljplan inom
fastigheten Farsta 2:1, Viastboda bollplan, i stadsdelen Farsta, S-Dp 2005-
11856-54.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Vid Viarmlandsvégen, pa den norra halvan av Véstboda bollplan foreslas i
planen 75 ldgenheter, varav hélften dr bostadsritt och hélften hyresritt. Som
kompensation for ianspraktagande av halva bollplanen hojs standarden pa
den resterande idrottsmarken. En konstgriasplan for sjumannalag anldggs
samt loparbanor mm f6r 7 mnkr. Denna satsning pé idrottsindamal innebar
att projektet har ett negativt ekonomiskt resultat pa ca 4 mnkr. Samtidigt
innebér det en hojd standard for barn och ungdom som kommer att nyttja
den nya konstgriasplanen och dvriga anldggningar.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remiss

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss Oversant ett forslag till &ndrad
detaljplan inom fastigheten Farsta 2:1 vid Varmlandsvigen i stadsdelen
Farsta, S-Dp 2005-11856-54 (bilaga 1). Remissen ska besvaras senast
den 8 december.

Markkontoret beslutade 2004-05-18 att anvisa marken inom omradet till
Alliance Fastighetsutveckling AB, som tidigare hette Byggmaéstaren
U J Johansson AB. Marken ska upplitas med tomtrétt.

Detaljplaneforslag

Vid Virmlandsvégen, pa den norra halvan av Vistboda bollplan foreslas 75
lagenheter, varav hélften dr bostadsrétt och hilften hyresrétt. Grusplanen ar
idrottsmark och som kompensation hojs standarden pa den resterande
idrottsmarken. En konstgrisplan for sjumannalag anldggs samt 16parbanor
och utrymmen for kulstétning, lingdhopp och boule.

Intill Varmlandsvégen utanfor bollplanens stidngsel finns en triangelformad
markyta, ca 250 kvm, planlagd som idrottsmark. Markomradet saknar
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kontakt med bollplanen pé grund av en brant och stingslet. Ytan ér iordning-
stélld som parkering av radhusédgarna utan tillstdnd fran idrottsforvaltningen.
Markomrédet foreslas dverforas till radhusfastigheten, Jarvso 1.

Staden erhaller ca 10 kvm mark som tillhor Jarvso 1 men ligger pa “fel” sida
av stingslet, ner mot bollplanen. Darmed hamnar det befintliga stdngslet i
fastighetsgransen. Markomradena regleras till respektive fastighet utan
ersittning fran ndgondera parten.

Intill bollplanen finns tva gangstrak kantade med trdd, som kommer att
bevaras.

Parkering

Parkering anordnas inom fastigheten som markparkering ldngs
Virmlandsvigen. Parkeringstalet ar 0,18 p-platser /rumsenhet. Detta kan
komma att motsvara drygt 0,60 p-platser/lagenhet, vilket kan beréknas forst i
ett senare skede nér lagenhetsfordelningen slutligen &r bestimd.

Buller

Bullersituationen dr gynnsam, hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva uppnas.
Man behdver alltsa inte utforma ligenheterna med en “tyst sida” som ofta dr
fallet 1 Stockholm. Idrottsytorna har placerats sa att storningen for de boende
ska minimeras.

Service och kommunikationer

Busshallplats finns pa Virmlandsviagen. Omradet ligger 500 meter fran
Farsta Centrum.

Analys och konsekvenser / Markkontorets synpunkter

-Tillgéinglighet
Bostdderna byggs pa en bollplan vilket gor att tillgédnglighetsfrdgorna &r
relativt enkla att 10sa.

-Parkering

Parkeringstalet dr 0,18 p-platser /rumsenhet. Kontoret antar att det motsvarar
drygt 0,60 p-platser/ldgenhet. Kontoret bedomer att parkeringstalet bor vara
0,75 p-platser/ldgenhet med tanke pa avstandet till tunnelbanan.

-Natur och park

Vid exploateringen kommer ingen gronyta att tas i ansprak.

De trdd som star mot Varmlandsvdgen och bedoms som virdefulla bor
sparas och eventuellt betecknas med n i detaljplan. For att klara virdefulla
trad kanske ndgon lucka méste goras 1 parkeringsraden.
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-Ekonomiska konsekvenser

Marken upplats med tomtratt.

Staden bekostar en ledningsflytt for ca 2 mnkr. Idrottsforvaltningen bygger
en konstgriasplan med belysning samt ytterligare idrottsytor varvid projektet
belastas med 7 mnkr. Denna satsning pé idrottsdndamaél innebér att projektet
har ett negativt ekonomiskt resultat pa ca 4 mnkr.

-Pdverkan pd barn

Nya bostdder i en lugn parkmilj6 med nérhet till en konstgrasplan,
idrottsytor och kort gdngavstand genom parken till skolan dr en utmarkt
kvalitet for barn.

En elvamannaplan dr svar att anvinda for bollspel eftersom den dr 100 meter
lang, ofta spelar barn istdllet pa tviren. Att en 60 meters sjumanna
konstgrasplan ersdtter den storre grusplanen innebér knappast nagon nackdel
for barn. Ungdomar och vuxna har goda mdjligheter att spela pé t ex Farsta
IP om de vill spela pa en elvamannaplan. Konstgris jamfort med grus
innebadr att standarden hojs. Idrottsforvaltningens erfarenhet ar att
konstgrasplaner blir populdra och anvédnds for olika bollspel och lek.

Konstgriasplanen, l10parbanorna m m kommer att vara till nytta for den
intilliggande Vastbodaskolan.

-Genomforande

Inledningsvis flyttas de dagvattenledningar som ligger under bollplanen.
Konstgriasplanen iordningstélls sa att den star klar senast i samband med
inflyttningen i bostadshusen.

-Tidplan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kommer antas under varen
ar 2006.

Nista beslutstillfille for markndmnden blir i samband med genomforande-
beslutet varen 2006.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att markndmnden dverldmnar och
aberopar kontorets tjansteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.
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