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TJIANSTEUTLATANDE
MARKKONTORET Dnr M05-514-1177
2005-12-28
Kontaktperson Till
Hans Persson Marknamnden 2006-01-26

Mark och vérdering
Telefon: 08-508 270 57
hans.persson@mk.stockholm.se

Forsiljning av tomtrittsfastigheten Al6 7:2 i Haninge kommun

Forslag till beslut

Markndmnden godkéinner forslag till kopeavtal angaende frikdp av
tomtrittsfastigheten A1d 7:2 i Haninge kommun.

Goran Langsved

Torsten Samuelsson

Sammanfattning

Fritidsfastigheten Al5 7:2 i Haninge kommun ir upplaten med tomtritt
sedan den 1 januari 1997. I brev till ddvarande gatu- och fastighetskontoret
varen 1999 framforde tomtréttshavarna att de 6nskade frikopa tomten. Av
som det forefaller ett forbiseende resulterade brevet inte i att kontoret
lamnade nagon prisuppgift.

Sedan tomtrittshavarna aktualiserat fragan 1 november 1 ar har triffats ett
prelimindrt avtal enligt vilket frikdpspriset uppgér till 450 000 kr. Beloppet
ligger inom ramen for en viardering behandlad av markkontorets expertrad
for fastighetsfragor den 7 december 2005. Utgangspunkten for varderingen
har varit att frikGpspriset ska berdknas som om virderingen utforts inom en
normal handldggningstid rdknad fran tomtrittshavarnas intresseanmélan
1999. Den da normala handldggningstiden for liknande drenden har dérvid
bedomts till hogst ett ar.

Bilaga 1: Kartor utvisande fastighetens beldgenhet.
Bilaga 2: Brev frén Sten och Britta Andersson den 9 november 2005.
Bilaga 3: Forslag till kopeavtal.
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TIANSTEUTLATANDE
Dnr M05-514-1177
2005-12-28

Bakgrund

Efter beslut av ddvarande gatu- och fastighetsnimnden den 21 maj 1996

(§ 30) upplit staden den 1 januari 1997 fritidsfastigheten Ald 7:2 i Ut for-
samling och Haninge kommun med tomtritt till Sten och Britta Andersson.
Tomtrétten har sedan den 4 november 2001 ytterligare fem deldgare.

Fastigheten #r beldgen pa Ald vid Ryssviken, ca 7 km sydvist om Ut
Brygga. Dess areal uppgar till 1 994 m*. Den 4r bebyggd med ett fritidshus
som ursprungligen uppfordes 1941 och tillbyggdes ar 2000. Enligt taxerings-
uppgifter inrymmer huset 72 m* bostadsyta och 14 m” biutrymmesyta. P4
fastigheten finns vidare en géststuga och en sjobod.

Vid den allménna fastighetstaxeringen 2003 asattes fastigheten ett mark-
vérde pa 898 000 kr. Den klassificerades dérvid som strandnira, klass 2
(utan egen strand, byggnadsplatsens avstdnd frén strandlinjen hogst 75
meter).

Den arliga tomtrattsavgilden for fastigheten uppgér under nu 16pande
avgéldsperiod till 11 600 kr. Avgéldsperioden stracker sig fram till den
1 januari 2007.

I brev daterat den 16 mars 1999, som inkom till gatu- och fastighetskontoret
den 21 april samma ar, framférde Sten och Britta Andersson bl a att de 6ns-
kade utnyttja sig av ’erbjudandet att frikpa tomten”. I svarsbrev den 31
augusti 1999 meddelade kontorets region ytterstad i denna del foljande:
”Nar det géller frikdp av tomter till fritidshus maste en séirskild vérdering
goras. Beslutet i kommunfullméktige giller enbart smahusen.”

Britta Andersson anmélde anyo intresse for frikdp i1 e-postmeddelande till
gatu- och fastighetskontoret den 1 juni 2004.

I brev till markkontoret den 9 november i ar anhaller Sten och Britta An-
dersson om besked nir ans6kan om frikdp av tomten kommer att behandlas.
Brevet bifogas som bilaga 2.

Forst efter att detta brev inkommit har en véirdering av fastigheten 1 syfte att
faststilla ett frikOpspris foretagits. Utgangspunkten har hirvid varit att fri-
kopspriset ska beridknas som om vérderingen utforts inom en normal hand-
laggningstid raknad fran tomtrittshavarnas intresseanmélan 1999 och i en-
lighet med de principer som da tillimpades for fritidsfastigheter och andra
tomtrattsfastigheter dn sidana som dr bebyggda med smahus for permanent-
boende.

Mot bakgrund av vad virderingen utvisar har triffats ett preliminért avtal

med tomtrattshavarna enligt vilket frikdpspriset uppgér till 450 000 kr och
tilltrade sker den 1 mars 2006. Avtalet bifogas som bilaga 3.
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Markkontorets synpunkter

Av som det forefaller ett forbiseende lamnade gatu- och fastighetskontoret
inte uppgift om frikdpsprisets storlek efter tomtrittshavarnas forfragan 1999.
Markkontoret anser att tomtrattshavarna bor erbjudas att frikdpa fastigheten
pa de villkor som gillt om detta forbiseende inte skett.

Vid en korrekt hantering av drendet borde kontoret vid den aktuella tiden ha
kunnat 1dmna uppgift om frikdpspriset inom hogst ett ar fran forfrdgan, d v s
senast under varen 2000. Forutsatt att tomtrattshavarna accepterat priset

skulle de i s fall ha kunnat tilltrida fastigheten vid halvarsskiftet samma ar.

Av den virdering som nu utforts, och som behandlats av markkontorets
expertrad for fastighetsfragor den 7 december 2005 (dnr 99-413-1052),
framgar att fastighetens avkastningsvérde for staden, tillika rekommenderat
frikopspris, kan berdknas ha angivits till mellan 450 000 och 470 000 kr vid
en bedomning varen 2000 av virdet per den 1 juli samma &r. Vidare framgar
att priset skulle ha blivit ldgre om vérderingen utforts tidigare och det dér-
med beréknats per en tidigare tidpunkt dn den 1 juli 2000. Detta samman-
hianger med att markvardena steg under tiden mellan intresseanmélan 1999
och halvarsskiftet 2000.

Mot bakgrund av det redovisade anser markkontoret att avtalet med tomt-
rattshavarna om frikop av marken dr acceptabelt for staden.

SLUT
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