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Till
Marknédmnden 2006-01-26
Stadsbyggnadsndmnden 2006-01-19

Samarbetsavtal och delgenomforandebeslut avseende fortsatt utredningsarbete.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Markndmnden beslutar ge kontoret i uppdrag att trdffa samarbetsavtal
med SLL i huvudsak enligt det forslag som redovisas i detta utlatande.

2. Markndmnden godkénner investeringsbeslut om 15 mnkr for utredning-
ar m m i Norra Station samt ger kontoret i uppdrag att genomfora dessa

utredningar.

3. Markndmnden och stadsbyggnadsnamnden godkénner lagesredovis-

ningen.

4. Marknidmnden foreslar att kommunstyrelsen utser representanter (3 st)

till styrgruppen for Norra Station

Goran Langsved

SAMMANFATTNING

Ingela Lindh

En rapport, Gemensamma planeringsforutsittningar, har framtagits gemensamt av
Stockholm, Solna och SLL. Arbetet har letts av en politisk styrgrupp. Rapporten har le-

Bilaga 1: Samarbetsavtal

Bilaga 2: Fordjupning av tekniska och ekonomiska studier

Bilaga 3: Skiss till organisation
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gat till grund for samrdd under véren och en gemensam samradsredogorelse har redovi-
sats 1 Stockholm och Solna.

SLL har paborjat en formgivningstivling for ett nytt sjukhus pa KS-omradet. Stockholm
bor nu fordjupa arbetet med genomforandefragorna sa att det finns ett underlag samtidigt
som tavlingen ska utvirderas till varen.

SLL och staden har tagit fram ett forslag till samarbetsavtal. Tanken ar att samarbetet
ska fordjupas efter att SLL:s tdvling dr avgjord.

Det hittillsvarande arbetet under ledning av den politiska styrgruppen bor fortsétta. I av-
vaktan pé resultatet av tdvlingen och stadens fordjupade utredningar bor detta arbete
koncentreras pé koncept- och affarsutveckling. Investeringsbeslut {for ytterligare 10 mnkr
beddms behdvas for det fortsatta utredningsarbetet.

Syftet ar att fa fram material som kan ligga till grund for beslut av ett genomforande av
projektet.

UTLATANDE
Bakgrund

De davarande markégarna Stockholms stad och Jernhusen presenterade tillsammans med
Karolinska Institutet och en byggherregrupp bestaende av HSB, JM, NCC och Skanska
vid halvérsskiftet 2003 en forstudie avseende tunnelforlaggning av E4/E20 och Virtaba-
nan samt en stadsutveckling pa och kring Stockholmsdelen av Norra Stationsomrédet.
Stockholms lins landsting (SLL) / Locum anslét sig i slutfasen av detta arbete da ocksé
planerna pa ett hogspecialiserat universitetssjukhus pd KS-omradet tog form.

Hosten 2003 breddades projektet och en ny organisation bildades. Projektet fick en poli-
tisk styrgrupp med Stockholms stad, Solna stad och SLL foretrddda. En ledningsgrupp
med representanter for Stockholm, Solna, SLL, KI och Akademiska Hus arbetade vidare
med att ta fram s k Gemensamma Planeringsforutsittningar (GPF). I slutet av 2004 fér-
digstélldes rapporten.

Under véren 2005 traffades ett kopeavtal diar Stockholm genom Stadshus AB forvirvade
Jernhusens del av Norra station och blev ensam dgare till all mark pd Stockholmssidan.
Tilltradet var 2005-04-01.

GPF:en har legat till grund for samrad om program for detaljplanering inom Solna och
Stockholm, som byggnadsndmnden i Solna och stadsbyggnadsndmnden i Stockholm
genomforde 2005-02-14 till 2005-04-25. Kommunerna har genomfort en samordnad
samrddsprocess med samma material samt gemensamt samrddsmote. Fragan om den
formella hanteringen av fortsatt planprocess — program for detaljplanering i vardera
kommunen eller alternativt fordjupad dversiktsplan — kommer att hanteras senare. Gatu-
och fastighetsndmnden behandlade remissen 05-04-12. Samradet har redovisats av Sol-
nas stadsarkitektkontor och Stockholms Stadsbyggnadskontor 1 gemensamt drende till
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respektive ndmnd daterad 2005-10-17 (bilédggs ej). Synpunkter pa stadsstruktur, trafik,
gronstruktur, miljé och genomforande har inkommit fran ett antal remissinstanser. Har
bor ndmnas att b 1 a Lansstyrelsen anser att det finns anledning for Solna och Stockholm
att dvervaga om planeringen av omradet bor ske som en fordjupad Sversiktsplan, da en
sddan har en storre forankring kommunalpolitiskt och kan &dberopas under en langre tids-
period.

SLL har beslutat att genomfora en formgivningstivling for att ta fram ett underlag for
slutgiltigt stillningstagande om nytt sjukhus pd KS-omrédet. Tdvlingen kommer att bli
foremal for utvardering under tiden april till september 2006. Parterna &r ense om att
tavlingen ska kunna pdverka strukturen for utbyggnaden av Norra Station.

Staden medverkar i en arbetsgrupp avseende Virtabanan och dess framtida behov. Re-
sultatet, som har betydelse for 6verddckningens ekonomi och teknisk 16sning, berdknas
vara klart hosten 2006.

Samarbetsavtal

Staden genom markkontoret och SLL genom Locum &r ense om att en utbyggnad av
Norra Station &r en friga som beror sdvil staden som landstinget som fastighetsigare.
Ett forslag till avtal har uppréttats och bildggs (bilaga 1). Avtalet gar nu inte in 1 detaljer
om hur samarbetet ska ske framdver, men antyder de fordelar som kan uppstéd om en ut-
byggnad samordnas. Avsikten ir att avtalet ska erséttas med ett nytt nir SLL:s formgiv-
ningstivling om det nya sjukhuset ar avgjord. Samarbetet avser nu ndrmast inte plane-
ringen for sjukhuset utan att fa fram ett underlag, bdde pa Solna- och Stockholmssidan,
som kan ge forutsittningar for ett ekonomiskt och tidsméssigt fordelaktigt genomforande
samt en gynnsam gemensam planstruktur.

Fortsatt arbete

Slutsatsen av programsamradet &r att det finns starkt stdd for det Gvergripande program-
forslaget, att genom en dverdiackning och utbyggnad forena Solna och Stockholm i en
sammanhéngande stadsbygd. I nésta skede behdver arbetet med att finna en gemensam
planstruktur utvecklas och fordjupas.

Arbetet inom SLL med formgivningstavlingen for ett nytt sjukhus ska bli foremal for ut-
véardering under april 2006. En utgangspunkt &r att ett nytt sjukhus ska kunna fogas in 1
en helhetslosning for den nya stadsdelen.

Det hittillsvarande arbetet med forutsattningar for planering och genomforande har varit
av Oversiktlig karaktér. For att 6verkomma miljoproblem och barridreffekter anges att
overdackning av viag- och sparomradet ér en forutsittning. Den GPF som framtagits har
inte gatt in i detalj pa vilken tidplan och vilka kostnader som foljer av en exploatering av
Norra Station. Solnas och Stockholms gemensamma arbete med planstrukturen for om-
radet behover kombineras med studier av 6verddckningarna av végtrafikleder och spar
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och bor darfor utvidgas fram till dess att formgivningstivlingen ska utvédrderas. Mark-
kontoret avser att sa snart som mdjligt handla upp konsulttjénster dir en fordjupning
sker av stadens genomforandeprogram samt dir kostnader for en exploatering preciseras,
sd att ett underlag foreligger tills utvirderingen av SLL:s formgivningstdvling pabdrjas.
Arbetet avses bedrivas enligt bilagda PM (bilaga 2). Det ska integreras med arbetet med
planstrukturen och &ven hantera trafikfrdgor under byggtiden samt studera etappindel-
ning och prova om en tidig byggstart dr mojlig.

Omradets centrala ldge, sjukhusprojektets omfattning och 6verdiackningens villkor talar
for att en hog exploatering 4r nddvéandig om projektet ska vara genomforbart. Kommu-
nerna kommer darfor gemensamt att prova olika planstrukturer och bland annat utreda
frdgan om hdga hus i omradet. Analysen av miljokonsekvenser och atgérder for att han-
tera dessa behover ocksé fordjupas. Som ett led 1 den fortsatta miljobeddmningen ar det
nddviandigt att jimfora olika alternativ.

Vidare ska staden i samarbete med Locum utreda de ekonomiska relationerna mellan
parterna samt associationsformerna i ett eventuellt fortsatt samarbete for exploatering av
omrédet.

Samtidigt diskuteras hur samarbetet mellan Solna och Stockholm samt med vriga sam-
arbetspartners 1 arbetet om ett biocenter mm ska hanteras. Detta sker oberoende av de
studier som ndmns ovan. I avvaktan pa de utredningar som hér foreslas samt SLL:s
formgivningstavling bor detta arbete nu koncentreras pa koncept- och affarsutveckling.
Afféarsutvecklingsarbetet bor innefatta alla tre universiteten. Syftet med arbetet ska vara
att fa en framéatsyftande och konkurrenskraftig struktur vad giller utbildning, forskning
och innovationsprocesser. Parter bor vara Stockholm, Solna, SLL, KI, KTH, SU och f6-
retag. Arbetet bor ledas av en politisk styrgrupp pé 1 princip samma sétt som hittills.

Norra Stations-, KI- och KS-omradena utgdr en del av Vetenskapsstaden. I ndromradet,
savil i Solna som i Stockholm, finns ett stort antal foretag inom bioteknik. Intresse finns
att utvidga detta perspektiv. Savil platsen som tiden &r strategisk. Utvecklingen inom
biomedicin och bioteknik sker snabbt.

Det fortsatta arbetet organiseras enligt bilaga 3, dvs i allt vésentligt som i nuléget.

Delgenomforandebeslut avseende ytterligare utredningsarbete

GenomfGrandet av projektet Norra Station &r ett mycket stort dtagande for staden allde-
les oavsett vad ett samarbete med SLL / Locum kan leda till. Stadens ekonomiska &ta-
gande kan berdknas till ca 2,5 mdkr med de utgdngspunkter som GPF:en ger. Det totala
behovet av investeringar for infrastruktur och bebyggelse 1 bdda kommunerna, dvs for
det allmédnna och blivande byggherrar tillsammans, kan totalt komma att uppga till ca 50
mdkr.

Hittills, fram till 2005-12-31, har markkontoret haft kostnader for totalt ca 6 mnkr, vilka
inrymts i1 kontorets budget baserat pd kontorsbeslut. De nu forestdende kostnaderna for
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de fordjupade studierna fram till dess en eventuell detaljplan kan tas fram for en forsta
utbyggnadsetapp berdknas till ca 10 mnkr. Ett delgenomf6randebeslut nu bor avse totalt
15 mnkr, 10 mnkr utéver de medel som redan férbrukats.

Syftet &r att fa fram material som kan ligga till grund for beslut av ett genomforande av
projektet.

Risker, mojligheter och oséikerhetsfaktorer

Utbyggnaden av Norra Station dr inne i ett oversiktligt utredningsarbete, dir den eko-
nomiska utvirderingen dr i en utredningsfas. Projektet 4r mycket komplicerat och inne-
bér forutom problemen med dverddckningar ocksé dverldggningar med SLL om ansvar
och fordelar av att dverdackningar gors. Kan dessa dverldggningar leda till en rimlig an-
svarsfordelning talar allt for att projektet 4r genomforbart.

Norra Stations-, KI- och KS-omrédena utgor en del av Vetenskapsstaden. I ndromradet,
savil 1 Solna som 1 Stockholm, finns ett stort antal foretag inom bioteknik. Intresse finns
att utvidga detta perspektiv. Sévil platsen som tiden dr strategisk. Utvecklingen inom
biomedicin och bioteknik sker snabbt.

En inriktning mot bioteknik och biomedicin dir hogskolor och foretag kan métas ar en
framgangsfaktor for sdvil Norra Station som Stockholm. Foretag i aktuella branscher har
dock intresse av laga lokalkostnader varav foljer ldga markpriser. Samtidigt forutsétter
ett genomforande att projektets totala ekonomi kan anses acceptabel fran stadens sida
och att exploateringen sker pd marknadsmaissiga villkor.

Kontorens forslag

Markkontoret foreslar att nimnden godkénner forslaget till samarbetsavtal med
SLL/Locum samt uppdrar at kontoret att teckna avtalet.

Markkontoret foreslér vidare att delgenomforandebeslut fattas om att 15 mnkr far an-
véndas for att utreda utbyggnadsforutsittningarna for Norra Station.

Fran styrgruppens sida har uttalats 6nskemal att Solna, Stockholms lins landsting och
staden utser 3 representanter vardera i styrgruppen. Dartill ingér Karolinska institutet
med 1 representant. Markkontoret foreslar darfor att markndmnden hemstéller att kom-
munstyrelsen utser representanter (3 st) till styrgruppen for Norra Station

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner 1dgesredovisning-
en och att kontoret tillsammans med Solna utvecklar och férdjupar forslag till planstruk-

tur for omradet.

SLUT
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