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Mellan Stockholms kommun genom dess markndmnd, nedan kallad Staden, och
HSB Bostad AB (org.nr 556520-6165), nedan kallat Bolaget, har under forutsittning
som anges 1 § 4.6 nedan tréiffats foljande

Overenskommelse om dverlitelse och exploatering av
mark vid Tantogatan (Tvitteriet) inom del av fastigheten
Sodersjukhuset 10 pa Sodermalm

§1
MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Gatu- och fastighetsndmnden har enligt beslut 2001-12-11 lamnat markanvisning till
Bolaget for att uppfora bostdder inom del av fastigheten Sodersjukhuset 10, den s k
Tvatteritomten. Parterna har med anledning av detta traffat markanvisningsavtal
2003-01-21. Avtalet har 2003-12-10 forléngts till och med 2005-12-11. Denna
overenskommelse fullfoljer och ersitter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

For aktuellt omrdde vid Tantogatan (Tvétteritomten) giller detaljplan Dp 2001-
00215-54 antagen 2005-09-22, nedan kallad Detaljplanen.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgdrder som ankommer pa Staden i1 egenskap av fastighets-
dgare for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det
lage och de grénser som anges med grov begriansningslinje pa bilagda karta, bilaga 1.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for
gemensamhetsanlédggningar och ledningsritter.

2.2 Overlatelse

Staden Overléter Fastigheten med dganderitt till Bolaget for en 6verenskommen
kopeskilling om femtiotremiljonersjuhundratusen (53.700.000) kronor. Fastigheten
utgor ca 4.560 kvadratmeter av fastigheten Sodersjukhuset 10.

Den ovan angivna kopeskillingen svarar mot en sammanlagd antagen byggrétt om
7.360 m” utnyttjningsbar bruttoarea ovan mark (BTA,U) for bostider. Skulle den
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utnyttjningsbara bruttoarean ovan mark avvika mer &n 50 m? frén bruttoarean enligt

de ritningar for bebyggelsen pé vilka bygglov beviljas skall den slutgiltiga

kopeskillingen okas eller minskas proportionellt mot den fordndrade bruttoarean.

Den slutgiltiga kopeskillingen blir darfor 53.700.000 x area enligt bygglovritningar.
7.360

I ovan ndmnd kopeskilling ingér gatukostnadserséttning enligt § 2.11 nedan.

2.3 Tilltrade

Bolaget tilltrdder Fastigheten senast en vecka efter det att markndmnden godként
denna dverenskommelse genom beslut som senare vinner laga kraft.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall betala den i § 2.2 ovan angivna kopeskillingen senast pa tilltradesdagen
mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden skall pa tilltrddesdagen till Bolaget dverldmna de handlingar rorande

Fastigheten som é&r i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget 1 egenskap av dgare
till Fastigheten.

2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pa tiden fore
tilltradet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande skall gélla for intdkterna av Fastigheten.

2.6 Inskrivningar

Fastigheten belastas av servitut for panncentral, 01-JM2-2000/9056.1.

For det fall ovan ndmnda servitut medfor kostnader for Bolaget atar sig Staden att
ersitta Bolaget for dessa kostnader under de forutsittningar som anges i bifogade
forbindelse, bilaga 2.

Staden garanterar vidare att Fastigheten p4 tilltradesdagen i Ovrigt inte besvéras av

inskrivningar.

2.7 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens
skick och avstir med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden péd grund av fel
och brister i Fastigheten. Betrdffande markfororeningar se pkt 2.8.
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Befintligt parkeringsdick pa Fastigheten kommer efter vissa justeringar att ingé i
blivande bebyggelse.

Parkeringsanldggningen disponeras for nidrvarande av Stockholms léns landsting.
Staden svarar for att anldggningen pa tilltrddesdagen overlats i1 evakuerat skick.

2.8 MarkfGroreningar

Den nya bebyggelsen inom Fastigheten kommer att uppforas ovanpa befintlig
parkeringsanldggning med gjuten bottenplatta. Harvid avser bolaget att under och i
omedelbar anslutning till bottenplattan schakta {f6r pelarsulor och hissgropar.

Om Bolaget i samband med schaktningen péatraffar markféroreningar med halter
overstigande Statens naturvirdsverks riktlinjer for den avsedda anvéndningen inom
Fastigheten skall Bolaget utan dréjsmal anmaila detta till Staden.

Staden dr kostnadsansvarig for de dtgirder som Stockholms miljoforvaltning
bedomer vara erforderliga for sanering av fororeningar enligt stycket ovan. Staden
skall om mojligt i forvag skriftligen godkénna erforderlig behandling. Detta
kostnadsansvar avser de fororeningar som pétréffats fram till den dag arbetena med
grundldggningen avslutats. Darefter avilar sanerings- och kostnadsansvaret Bolaget.

2.9 Lagfartskostnader

Bolaget skall ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.10 Servitut och ledningsritter

Bolaget medger Staden, eller den som Staden sétter i sitt stélle, rétt att pa Fastigheten
utan ersittning for all framtid anlégga, nyttja, underhalla och ombygga

— allminna ledningar med dértill hérande anordningar inom det omrdde, som
angivits med u pa bilagda detaljplanekarta, bilaga 1, samt

— belysning och skyltar for allménna gator och végar.
Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bista ratt

1 Fastigheten eller uppldtas med ledningsrétt.

2.11 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal 4r Bolaget sdsom dgare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dartill hdrande anordningar.
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Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjérrvirme m m.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfOra exploatering pé Fastigheten och intilliggande allmén plats i
enlighet med Detaljplanen och denna dverenskommelse

- kontinuerligt samordna sina exploateringséatgirder savél i tid som 1
utformning och kvalitet. Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader
med Stadens olika entreprendrer, 6vriga byggherrar inom Planomrédet och
med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sé att de boende féar en
acceptabel kontakt med gator och parker. Staden skall & sin sida sa 14ngt det ar
mojligt fardigstilla arbeten pa allmén plats innan inflyttning i intilliggande hus sker.
Arbeten med anldggande av ytskikt kan behdva senarelédggas for att utforas vid
lamplig véderlek.

3.2 Bostéder
Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 74

lagenheter.

3.3 Bygeg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten
inom Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och
genomforande av aterstéillande- och anslutningsarbeten, som méste goras i offentlig
platsmark invid Fastigheten och som ir en f6ljd av bolagets bygg- och anlédggnings-
arbeten pa Fastigheten.

3.4 Befintlig vegetation och park

Kvartersmark

Bolaget 4tar sig att bevara de vid tilltriddet befintliga trid inom Fastigheten, som
angivits med n 1 pa detaljplanekarta, bilaga 1. Om nagot eller nagra av dessa triad, pa
grund av verksamhet inom fastigheten utférd av Bolaget eller ndgot foretag som
Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avldgsnas eller dor fore 2009-06-01 skall Bolaget
vid vite av 300 000 kronor per trdd plantera motsvarande antal nya relativt fullvixta
trad.
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3.5 Byge- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allmédnheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan i1 projektet. Text pd byggskylten angaende Stadens medverkan 1 projektet
ska utformas efter anvisningar frén staden.

3.6 Bygeytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Staden om vilka ytor
som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kriver polistillstind och debiteras
enligt taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tva meter hogt staket avgrinsa Fastigheten och av
Staden anvisad byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget
anlitad entreprenor héller sig inom Fastigheten och av Staden anvisad bygg-
etableringsyta. Om sa ej sker och detta har pdpekats av Staden skall vite utgd med
200 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter, som Bolaget eller dess entrepre-
ndrer nyttjar ytor utanfor Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta.

3.7 Program for miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljdanpassat byggande,
omarbetat program for ekologiskt byggande beslutat i kommunfullméktige
2005-10-03. Bolaget forbinder sig att folja programmet och utfora programmets krav
samt de foreskrivna uppfoljningarna. Sammanstillning av stadens krav bildgges,
bilaga 3. Programmet och dess bilagor finns pa stadens web-sidor.

Uppf6ljning av programmets samtliga krav redovisas av Bolaget till
stadsbyggnadskontoret vid byggstart och vid avslutat arbete. Uppfoljningar om
energianvandning och inomhusmilj6 skall under andra uppvarmningssdsongen
utforas av bolaget och séndas till stadsbyggnadskontoret enligt anvisningar 1
programmet. Byggbolaget bor sdkerstélla 1igenhetsinnehavarnas/bostadsratts-
foreningens tillatelse med fullmakt att inhdmta uppgifter om byggnadens
energianvandning, sirskilt hushéllsel.

Om staden sa onskar ska staden ges mojlighet att f6lja upp bolagets miljo- och
kvalitetsarbete inom projektet.

3.8 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget,
genom val av byggnadsmaterial, att inte férorena Fastighetens dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom



Fastigheten genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten
AB:s beddmning inte mdojligt eller 1ampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter
fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.9 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten f6lja Stadens
program: ’Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och
anvindbar utemilj6” (Gatu- och fastighetsndimnden 2001-05-29). Bolaget har tagit
del av detta program. Bolaget skall dirvid utse en person som ansvarar for att
programmet f6ljs fran projektering till fardigt bygge. Det antecknas att
avfallsbehallare dr placerade inom 50 meter fran entré. Vigen mellan entré och
avfallsbehallare skall vara tillgidnglig for alla.

Bolaget skall skriftligen anmila och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser
fran programmet. Avvikelserna skall godkdnnas av Staden.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostider

Bolaget far uppléta bostdderna med hyresritt eller bostadsritt.

4.2 Anvisning av bostdder

Vid upplételse med bostadsritt dger Bolaget sjilv att formedla lagenheterna.

4.3 Upplatelse av parkeringsplatser

Bolaget skall till Stockholms léns landsting ldmna erbjudande om rétt att nyttja ca 60
parkeringsplatser inom Fastigheten. Kostnaden per plats for landstingets nyttjande
skall inte 6verstiga den kostnad boende inom Fastigheten har att erldgga for
parkeringsplats. Bolaget ansvarar for att erbjudande om och upplatelse av
parkeringsplatser till landstinget kommer till stdnd alternativt att parterna enas om att
aktuell upplatelse av parkeringsplatser inte skall ske.

Bolaget forbinder sig att medverka till att landstingets ritt enligt denna § 4.3
sakerstdlls genom ett separat upprittat servitutsavtal. Om landstinget avstar frin
aktuella parkeringsplatser skall Bolaget meddela Staden detta skriftligen.

Stadens parkeringstal vid uppforande av bostadsbebyggelse ér 0,55 parkeringsplatser
per lagenhet. Detta innebir 41 platser for bebyggelsen inom Fastigheten. Det totala
antalet parkeringsplatser dr 129 enligt Bolagets ansokan om bygglov. Nér behovet av
parkeringsplatser for de boende i enlighet med parkeringstalet och for landstinget ar

6(9)
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tillgodosett uppstar ett 6verskott av platser. Bolaget forbinder sig att hyra ut dessa
platser till allménheten.

4.4 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 10.000.000 kronor, i penningvérde 2006-01-01, att
senast 2009-01-01 ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dirvid definieras
enligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till

betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersitta det.

4.5 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 13.000.000 kronor i penningvérde 2006-01-01, att
vid overlatelse av dganderétten till Fastigheten de nya dgarna Gvertager samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal angédende
overlételse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheten.
Vid dverlételse av sadan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstdende bestimmelse i
avtalet angdende Overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget skall samrada
med staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kd&paren forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och HSB Bostad AB triffad 6verenskommelse om dverlatelse och
exploatering av mark inom del av fastigheten Sodersjukhuset 10 (Tvétteritomten)
daterad 2006-xx-xx. Overenskommelsen bifogas i avskrift. Kdparen skall vid
Overlatelse av dganderitten tillse att varje kdpare som foljer direfter binds vid
overenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna bestimmelse, med 1 sak
ofordndrad text intages i Overlatelsehandlingen. Sker ej detta skall kdparen utge vite
till Stockholms stad med 13.000.000 kronor i penningvérde 2006-01-01.
Motsvarande ansvar skall &vila varje ny kdpare.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersitta det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omrdknas till penningviardet
vid den tidpunkt d& vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.
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Bolaget skall i god tid innan 6verlételse sker underritta Stockholms gatu- och
fastighetskontor om den planerade verldtelsen samt, sedan overlételse skett, snarast
oversidnda en bestyrkt avskrift av verlatelsehandlingen.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for nagondera
parten om inte

dels markndmnden godkénner 6verenskommelsen genom beslut som vinner laga
kraft senast 2006-03-31,

dels uppgift om fastighetsbildning 1 huvudsak dverensstimmande med intentionerna
i denna overenskommelse inforts i fastighetsregistret senast 2006-03-31.

Forfaller denna overenskommelse skall Staden till Bolaget omgéende aterbetala
erlagd kopeskilling.

Har Bolaget paborjat arbeten inom Fastigheten skall Bolaget pa sin bekostnad

omgaende aterstélla fastigheten med byggnad till skicket nir Bolaget borjade nyttja
Fastigheten.

% %k ok ok 3k

Denna 6verenskommelse har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna
tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom For HSB Bostad AB
dess markndmnd

( ) ( )
t ......................................... : ( ......................................... :
Bevittnas

t ......................................... :
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BILAGOR:

1. Karta med Fastigheten markerad

2. Forbindelse

3. Krav enligt Program for miljéanpassat byggande, omarbetat program for
ekologiskt byggande beslutat i kommunfullméktige 2005-10-03.



