TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M05-513-1491
2005-12-27

Kontaktperson Till

Cecilia Olsson Marknamnden 2006-01-26

Ytterstad

Telefon: 08-508 264 37
cecilia.olsson@mk.stockholm.se

Markanvisning for forskoleverksamhet till
Skolfastigheter i Stockholm AB och andrad
markanvisning for bostadsandamal till Wallenstam
Bostad AB, inom fastigheten Grimsta 1:2 i Racksta.
Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for forskoleverksamhet inom fastigheten
Grimsta 1:2 till Skolfastigheter i Stockholm AB (Sisab).

2. Markndmnden anvisar mark for bostadsdandamal inom fastigheten

Grimsta 1:2 till Wallenstam Bostad AB, vilket utgér en dndring av

tidigare given markanvisning.

Néamnden ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

4. Niamnden ger kontoret i uppdrag att pabdrja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

5. Niamnden ger kontoret i uppdrag att bestdlla ny detaljplan av
stadsbyggnadskontoret.

(98]

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Wallenstam Bostad AB dger storre delen av hyreshusen i Racksta och de
erholl 2003-09-30 en markanvisning géllande fortatning av sitt
bostadsbestdnd. Markanvisningen omfattade lamellhusbebyggelse inom
kvarteret Kontot (se karta i bilaga 1) samt tre stycken punkthus. Tvé av
lagena for punkthus har befunnits oldmpliga, Ekbacken och Tvitteriet. De
har darfor utgétt.

Bilaga 1: Karta 6ver markanvisningar till Wallenstam i Récksta
Bilaga 2: Foreslagen utdkning av Kulspetspennan 2 for forskoleindamél
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Stadsbyggnadsndmnden antog 2005-02-24 start-pm for en av de anvisade
platserna, Huvudboken, samt for ett punkthus strax nordvést om tvétteriet
inom fastigheten Kulspetspennan 2 dér det idag ligger en nedlagd
fritidsgard.

Under planarbetet har det framkommit att stadsdelsndamndens behov av
forskolor inom omradet har 6kat. De vill dirmed undersdoka mgjligheterna
att bygga en ny och storre forskola pa Kulspetspennan 2, under forutsittning
att viss parkmark kan tillforas fastigheten. Kulspetspennan 2 ir upplaten
med tomtratt till Sisab.

Med anledning av detta har nya mojliga placeringar for Wallenstams
punkthus tagits fram, som erséttning for tidigare given markanvisning
(Ekbacken och Tvitteriet). Tva olika omradden pekas ut som
utredningsomraden inom vilka placeringen av tva punkthus kommer att
utredas vidare. Tillsammans med det pdgaende projektet Huvudboken skulle
det ge ett bostadstillskott pa ca 90 ldgenheter i omrédet.

Projekten stimmer vil 6verens med stadens malséttning géllande saval
utbyggnad av forskolor som ny bostadsbebyggelse.

Kontoret foreslar att markndmnden anvisar mark for forskoleindamal till
Sisab inom fastigheten Grimsta 1:2 (invid Kulspetspennan 2, enligt karta i
bilaga 2), samt ger kontoret i uppdrag att bestilla detaljplan, teckna
markanvisningsavtal och paborja utredningsarbetet.

Kontoret foreslar vidare att markndmnden &ndrar tidigare given
markanvisning till Wallenstam Bostads AB genom att anvisa mark for
bostadsdndamal inom fastigheten Grimsta 1:2 (gulmarkerade omraden 1
bilaga 1) for uppforande av tva punkthus. Ndmnden ger kontoret i uppdrag
att teckna markanvisningsavtal samt paborja utredningsarbetet.

En 6versikt 6ver givna och foreslagna markanvisningar finns 1 bilaga 1.

Bakgrund

Wallenstam Bostad AB dger storre delen av hyreshusen i Racksta och de
erholl 2003-09-30 en markanvisning gillande fOrtitning av sitt
bostadsbestind. Markanvisningen omfattade lamellhusbebyggelse inom
kvarteret Kontot samt tre stycken punkthus.

For Wallenstam ar punkthusen viktiga da projektet Kontot efter bearbetning
blivit relativt litet och enligt Wallenstams bedomning inte ger tillrdcklig
volym fOr att garantera ett ekonomiskt genomforbart projekt. Detaljplanen
for Kontot antogs av stadsbyggnadsnimnden 2005-12-08.
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Utav de foreslagna platserna for punkthus har tvd forslag fallit bort,
Ekbacken och Tvitteriet. Ekbacken pga att berdrd ekbacke anségs alltfor
véardefull. Tvitteriet skulle innebéra en rivning av det gamla tvétteri som
finns i stadsdelen, vilket ansigs virt att bevara.

Stadsbyggnadsnimnden antog 2005-02-24 start-pm for en av de anvisade
platserna, Huvudboken, samt for ett punkthus strax nordvast om tvitteriet
inom fastigheten Kulspetspennan 2 dér det idag ligger en nedlagd
fritidsgard.

Under planarbetet har det framkommit att stadsdelsndmndens behov av
forskolor inom omradet har 6kat. De vill dirmed undersdoka mojligheterna
att bygga en ny och storre forskola pd Kulspetspennan 2, under forutsittning
att viss parkmark kan tillforas fastigheten. Kulspetspennan 2 ar uppléten
med tomtrétt till Sisab.

Med anledning av detta har nya mojliga placeringar for Wallenstams
punkthus tagits fram som erséttning for tidigare given markanvisning
(Ekbacken och Tvitteriet).

Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade om markanvisning till Wallenstam
2003-09-30. Markanvisningen avsag Kontot, Ekbacken, Tvitteriet och
Huvudboken. Stadsbyggnadsndmnden antog start-pm fér Huvudboken och
Kulspetspennan 2005-02-24.

Utbyggnadsforslag

Befintlig byggnad pa Kulspetspennan 2 ir liten och 1 daligt skick. Den
foreslas rivas och ersittas med en forskola om ca 900 kvm, som kan
inrymma fyra eller fem avdelningar. Parkmark intill fastigheten foreslas bli
ny gard for forskolan, se bilaga 2.

Avseende Wallenstams punkthus sa har ett forslag tagits fram for
Huvudboken. Meningen dr att samma hustyp ska provas pé de nya platserna
som nu foreslds markanvisas. Punkthuset &r dtta vningar och innehéller ca
30 lagenheter. Bostdderna kommer att upplatas med hyresrétt.

Tva olika omraden pekas ut som utredningsomraden inom vilka placeringen
av tva punkthus kommer att utredas vidare. Tillsammans med det pagéende
projektet Huvudboken skulle det ge ett bostadstillskott pa ca 90 lagenheter i
omradet.

Det ena utredningsomradet, invid fastigheten Kundregistret 6, omfattar en
grusplan som ligger 1 nordvéstra delen av det centrala parkrummet. Grusytan
anvinds inte ndmnvért som lekyta eftersom parken utanfor lockar mer.
Omradet kan nds genom en portik 1 befintligt hyreshus tillhorande
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Wallenstam. Garage och parkering finns redan pa baksidan av detta hus
vilket gor att trafik redan forkommer och 30 lagenheter bedoms inte medfora
nagon besvirande okning. Enligt gidllande plan dr omradet parkmark.

Det andra utredningsomrédet omfattar delvis parkmark och delvis
Kulspetspennan 1, som redan ar upplaten med tomtratt till Wallenstam.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som marknidmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva
ar fran markndmndens beslut. Marken kommer att upplatas med tomtrétt
bade avseende forskola och bostadsandamal.

Konsekvenser

-Ekonomi

Projekten bor inte innebdra nagra storre investeringar for staden. Viss flytt
av ledningar och omdragning av parkvégar kan bli nddvindiga. Inga storre
kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsta. Nigra dkade
driftskostnader dr inte att forvdnta med undantag for driften av en ny
forskola.

Sisab respektive Wallenstam star for kommande plankostnader.

Kontoret beddmer att exploateringen ger ett mindre dverskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrarnas del av projekteringen avilar
byggherrarna.

-Tidig miljébedomning

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor nagra storre negativa
miljokonsekvenser. Bebyggelse sker i huvudsak pa redan ianspraktagen
mark och i utkanten av Rackstas centrala parkstrak.

-Kompensation for iansprdaktagen gronyta

Ett program for kompensationsatgérder for ianspraktagen gronmark inom
Réacksta och Norra Angby mm har utarbetats av gatu- och fastighetskontoret
1 samarbete med de berorda stadsdelsforvaltningarna, Bromma och
Hisselby-Villingby. Programmet antogs av gatu- och fastighetsnimnden
2004-02-17 med kompletterande beslut 2004-08-17. Kompensationen i
programmet omfattar allmén upprustning av parkomraden och
istndséttningsatgarder for naturmark. Kontoret hade planerat att projektet
Kulspetspennan skulle béira parkinvesteringar pa 1,5 mnkr. Dessa dverfors
till de nya projekten.
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-Mdluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att tillskapa nya forskoleplatser och
att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Tillgéinglighet

Krav kommer att stéllas pa byggherrarna att f6lja stadens riktlinjer for
inomhus- och utomhusmiljon. Namndens handikapprad far mdjligheten att
yttra sig under planprocessen.

Nya hus med god tillganglighet och hiss kompletterar den édldre bebyggelsen
dar hus med hiss saknas.

-Ndringsliv och jobb i regionen

Kontoret beddmer att projektet har en positiv paverkan péd niringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden,
dels genom att mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn
Omlokaliseringen av Wallenstams projekt mojliggdr utbyggnad av en
forskola, vilket dr positivt for barnen i omradet.

Genomforande och tidplan

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen for bostadsprojektet kommer
att bli klar under varen 2006. Wallenstam vill samordna samtliga sina
projekt i omrddet och planerar for byggstart under 2006.

Nista beslutstillfille for markndmnden infaller vid planremisserna,
prelimindrt andra kvartalet 2006.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen. Forvaltningarna har i samrad kommit fram till att
detta dr den bésta 16sningen for att kunna tillgodose behoven av
forskoleplatser och bostdder i omradet.

Start-pm for de nya ldgena tas upp 1 stadsbyggnadsndmnden 2006-01-19.
Stadsdelsnamnden kommer att hantera arendet 2006-01-31.

Planbestallning

Mgjligheterna att utnyttja den befintliga byggritt som finns pé
Kulspetspennan 2 undersoks for ndrvarande. Men parkmark behdver tillforas
tomtrétten for att skapa en bra inhdgnad gérd, vilket innebér att en ny
detaljplan kriavs. Kontoret foreslas bestélla ny plan hos
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stadsbyggnadskontoret. Sisab tecknar direfter erforderligt planavtal samt
star for plankostnaderna.

For de nya bostdderna bestélldes detaljplan i samband med att marken
anvisades till Wallenstam. Dessa planbestillningar overfors till att gélla for
de nya platser som nu foreslés.

Kontorets synpunkter och forslag
Projekten stimmer vil 6verens med stadens malséttning géllande sival
utbyggnad av forskolor som ny bostadsbebyggelse.

Kontoret foreslar att markndmnden anvisar mark for forskoleandamal till
Sisab inom fastigheten Grimsta 1:2 (invid Kulspetspennan 2, enligt karta i
bilaga 2), samt ger kontoret i uppdrag att bestilla detaljplan, teckna
markanvisningsavtal och paborja utredningsarbetet.

Kontoret foreslar vidare att marknimnden &ndrar tidigare given
markanvisning till Wallenstam Bostads AB genom att anvisa mark for
bostadsdndamal inom fastigheten Grimsta 1:2 (gulmarkerade omraden 1
bilaga 1) for uppforande av tva punkthus. Namnden ger kontoret i uppdrag
att teckna markanvisningsavtal samt padborja utredningsarbetet.

SLUT
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