TJIANSTEUTLATANDE
MARKKONTORET Dnr M2005-513-00413
2005-12-13
Kontaktperson Till
Per-Bruno Wisth Marknamnden 2006-01-26
Ytterstad

Telefon: 08-508 263 10
perbruno.wisth@mk.stockholm.se

Markanvisning for en bilforsdljningsanlaggning och ett kontorshus vid
fastigheten Akvamarinen i stadsdelen Solberga till Bernats Bil AB och
ebab i Stockholm AB. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for en bilforsiljningsanlédggning och ett
kontorshus vid fastigheten Akvamarinen i stadsdelen Solberga till
Bernats Bil AB och ebab i Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal.

2. Niamnden ger kontoret i uppdrag att pabdrja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

3. Niamnden ger kontoret i uppdrag att bestdlla ny detaljplan av
stadsbyggnadskontoret.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Bernats Bil AB och ebab i Stockholm AB har tillsammans begirt
markanvisning for den s.k. Cirkusplatsen, vid korsningen Folkparksvéigen —
Kontrollvédgen, i stadsdelen Solberga, for att uppfora en bilférséljnings-
anldggning och ett kontorshus om totalt ca 6700 kvm BTA. Bernats Bil och
ebab Onskar friképa marken som har varderats till ca 22 mnkr. Kostnaderna
for ledningsomléggningar, med de av bolagen redovisade skisserna, blir
omkring 13 mnkr men kontoret anser att projektet bor kunna justeras sa att
kostnaderna begransas till ca 7 mnkr. Stadens nettointékt vid en forsdljning
bedoms dérfor kunna bli omkring 15 mnkr. Stadens driftskostnader paverkas
marginellt av projektet.

Bilaga: Forslag till Markanvisningsavtal.
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Projektet ar 1 enlighet med det "Programforslag for ny bebyggelse i
stadsdelen Solberga” som nimnden godkénde 2005-04-05.

Bakgrund

Bernats Bil AB och ebab i Stockholm AB har ansokt om markanvisning for
att uppfora en bilanldggning och ett kontorshus om totalt ca 6700 kvm BTA
pa den s.k. ”Cirkusplatsen”, vid korsningen Folkparksvidgen — Kontroll-
vagen, 1 stadsdelen Solberga. Omradet ligger inom fastigheten Véstberga
1:1, 1 anslutning till fastigheten Akvamarinen 1, och dgs av staden.
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Bernats Bil bedriver sedan ldnge nybilsforséljning och verkstadsrorelse i
Vistberga pa fastigheten Vreten 12. Foretaget onskar expandera vilket inte
ar mojligt 1 det nuvarande léget.

Enligt gillande detaljplan dr omradet avsatt for parkdndamal. Omradet ar
idag en Oppen griasyta med tradrader 1dngs de bada angransande gatorna.
Griésytan har nyligen anvints som etableringsyta for Vigverket vid
ombyggnad av Vistbergamotet. I den sddra delen finns en liten bollplan som
sdllan anvinds. Omradet skots av stadsdelsforvaltningen.

Staden forhandlar for 6vrigt med Bernats Bil AB om att bolaget skall flytta
sin verksamhet frin de lokaler som man har pa Agesta Brovig, vilket skulle
mojliggora ytterligare bostadsbebyggelse i det omrédet. Bolaget har dven
gjort en avsiktsforklaring, i samband med den nu aktuella begidran om
markanvisning, att man &r villig att forsoka finna en sddan 10sning.
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Tidigare beslut

Stadsdelen Solberga har de senaste aren inventerats och en “’Idékatalog for
Solberga” har redovisats for gatu- och fastighetsndmnden 2004-05-04.
Idékatalogen foreslog 11 utbyggnadsomraden for bostdder samt det nu
aktuella omradet ”Cirkusplatsen” for arbetsplatser. Nimnden markanvisade
7 bostadsomrédden medan dvriga omrdden forutsatte att en hogspénnings-
ledning i stadsdelen lades 1 kulvert. For arbetsplatsomradet fanns vid denna
tidpunkt ingen intressent.

Omradet foreslogs enligt Idé¢katalogen” inrymma en mot E4/E20 exponerad
kontors- eller hotellbyggnad. Platsen ansags oldmplig for bostadsbebyggelse
pa grund av de kraftiga bullerstorningarna och partikelféroreningarna fran
intilliggande végar.

”Idékatalogen” vidarebearbetades sedan till ett ”Program for ny bebyggelse i
Solberga” dér forslaget for arbetsplatsomradet fanns kvar ofériandrat.
Programmet godkéindes av gatu- och fastighetsndamnden 2005-04-05.

Utbyggnadsforslag

Pa det aktuella omradet 6nskar Bernats Bil och ebab uppfora en bilforsilj-
ningsanldggning och ett kontorshus om totalt ca 6700 kvm BTA, som skall
drivas av ett gemensamt bolag Sfinxen AB, som é&r under bildande.
Bebyggelsens utformning dverensstimmer vil med den som tidigare
foreslagits 1 ”Idekatalogen” och programforslaget for Solberga.

Byggnaden foreslés placeras ldngs Kontrollvigen med entrésida och

parkering mot Folkparksvigen. Den tinkta byggnaden bestar av ett punkthus
i ca 10 vaningar med kontor och en ldgre huskropp med bilforsiljning.

Analys
Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva

ar fran markndmndens beslut. Bolaget 6nskar f4 marken upplaten med
dganderitt. Ett av bolagen godként forslag till markanvisninsavtal bilaggs.

Konsekvenser
-Ekonomi

Omradet genomkorsas idag av stora ledningsstrak, frimst fjarrvirme-, el-
och gasledningar. Forutséttningen for att marken skall bli tillgénglig for den
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nya bebyggelsen ér att vissa ledningsstrdk flyttas eller kulverteras.
Kostnaden for denna ledningsflytt har av Fortum bedomts bli ca 13 mnkr,
med den idéskiss som Bernats Bil och ebab redovisat, se figur nedan.
Kontoret anser att denna kostnadsniva blir orimligt hog for projektet.

Kontoret gor den bedomningen att anldggningens ldge och utformning kan
justeras sé att kostnaderna kan begrinsas till nivan ca 7 mnkr. Detta
forutsitter att byggnaden flyttas nagot dsterut/soderut sa att
fjarrvdrmeledningen, med en s.k. kammare, ldngs Kontrollvigen kan ligga
kvar. Fjarrvarme- el- och gasledningarna som gér mellan Folkparksviagen
och Kontrollvdgen kan diaremot behdva flyttas alternativt kulverteras.
Fragan far studeras vidare i det kommande planarbete.

Bolaget dnskar efter fastighetsbildning fa marken upplaten med dganderitt.
Marken har med den foreslagna bebyggelsen virderats till ca 22 mnkr.
Virderingen avses behandlas i Expertradet den 18 januari 2006.

Stadens nettointikt vid en forséljning och efter avdrag for framst
ledningsflytt, bor dérfor bli 1 storleksordningen ca 15 mnkr.
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Naér kontoret for nimnden 2004-05-04 redovisade “Idekatalogen” for
tankbar ny bostadsbebyggelse mm i Solberga, redovisades samtidigt en
landskapsanalys for stadsdelen. Analysen redovisade omradets gronstruktur
avseende virdefulla vegetationselement som naturmark, skogsbryn, 6ppna
grasytor mm samt viktiga landskapselement som bergbranter, barridrer,
kraftledningar, landmérken mm. Det aktuella bebyggelseomradet med den
foreslagna bebyggelsen ér 1 enlighet med landskapsanalysen forslag.

For det aktuella projektet ar det viktigt att behélla en bred gronremsa mellan
Folkparksvédgen och den foreslagna parkeringen. En komplettering med nya
trad bor goras 1 zonen mellan det nytillkommande bostadshuset pa
fastigheten Akvamarinen 1 och bilanldggningen.

-Kompensation for iansprdktagen gronyta

Kompensation foresléds ske genom att projektet fir bidra till plantering av
nya trdd 1 anslutning till exploateringen samt med en andel till en planerad
vitmarksanldggning pa Sjodngen, nira korsningen Huddingevégen och
Abyvigen. Kontoret avser presentera vatmarksprojektet for nimnden under
véren 2006.

-Tillgéinglighet
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Omradet dr plant och tillgédnglighetsfragorna bor kunna 16sas 1 den
kommande planldaggningen och exploateringen.

-Maluppfyllelse

Utbyggnadsforslaget ar positivt for niringslivet och bolaget riknar med att
nyanstdlla ca 35 personer i samband med att man etablerar den foreslagna
anldggningen.

-Paverkan pd barn

Den foreslagna bebyggelsen tar inte i ansprak ndgra attraktiva lekytor och
har darfor marginell paverkan pd barn i omréddet.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har informerat stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och
stadsdelsforvaltningen om utbyggnadsforslaget som 1 huvudsak samman-
faller med det, i de berdrda namnderna under varen 2005, redovisade
“Program for ny bebyggelse i Solberga”. Stadsbyggnadskontoret avser ta
upp ett start-PM 1 stadsbyggnadsndmnden.

Markkontorets synpunkter

Kontoret anser att projektet sammanfaller med det i ndimnden tidigare
presenterade programforslaget for ”Cirkusplatsen”. Kontoret anser vidare
att anldggningen &r positiv for nédringsliv och sysselséttning, att den utnyttjar
platsens skyltldge, att den minskar bullerstérningarna fran framst
Kontrollvigen pa intilliggande bostadsbebyggelse och att den pa ett positivt
satt markerar infarten till Solberga.

Projektet kan komma att belastas av omfattande ledningsomldggningar, men
kontorets ambition &r att bebyggelsen om mdjligt skall anpassas sa att dessa
blir sa begrinsade som mojligt och att projektet ger staden ett godtagbart
overskott.

Kostnaderna for ledningsomléggningar belastar projektet vid igdng-
sattningen. Vid en tomtrittsupplételse ger darfor projektet ett underskott
under lang tid, medan en forsdljning ger ett direkt dverskott. Kontoret
forordar dirfor en forsiljning av det aktuella omradet, i enlighet med de
bada bolagens onskemal.

Projektet bedoms efter viss omarbetning kunna ge staden ett ekonomiskt
overskott om ca 15 mnkr vid en forséljning.
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Markkontorets forslag
Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal med Bernats Bil AB och ebab i

Stockholm AB med inriktningen att den blivande fastigheten skall siljas till
dessa bolag.

SLUT
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