TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M05-513-833
2005-12-13

Kontaktperson Till

Per-Bruno Wisth Marknamnden 2006-01-26

Ytterstadsavdelningen
Telefon: 08-508 26 310
perbruno.wisth@mk.stockholm.se

Markanvisning for bostader vid fastigheten Takbjalken i
stadsdelen Orby Slott till Jarntorget Bostad AB.
Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for bostdder vid fastigheten Takbjédlken
inom stadsdelen Orby Slott till Jirntorget Bostad AB och ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal.

2. Niamnden ger kontoret i uppdrag att pabdrja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

3. Niamnden ger kontoret i uppdrag att bestdlla ny detaljplan av
stadsbyggnadskontoret.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Jarntorget Bostad AB har ansokt om markanvisning for ny bostadsbebyg-
gelse om 12 kedjehus i stadsdelen Orby Slott. Bebyggelsen foreslas inom ett
parkstrék, som tidigare var ett vigtrafikreservat. Kontoret tillstyrker att
bostadsbebyggelse provas i det foreslagna omradet och foreslér att
Jirntorget Bostad AB fir en markanvisning. Alvsjo stadsdelsndmnd har
tillstyrkt markanvisningen.

Projektet ger staden tomtrattsintdkter motsvarande ett avgédldsunderlag om
ca 4 mnkr. Stadens investeringsutgifter blir ca 2 mnkr. Stadens drifts-
kostnader paverkas marginellt.
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Bakgrund

Jarntorget Bostad AB (nedan kallad Bolaget) har ansokt om markanvisning
for ny bostadsbebyggelse om ca 12 kedjehus i stadsdelen Orby Slott.

Enligt géllande detaljplan &r omradet avsatt for parkdndamal. Tidigare fanns
hir ett trafikreservat for en tinkt forlingning av Orbyleden.

Omradet dr idag en Oppen griasyta med nagra dppeltrdd. Omradet skots av
stadsdelsforvaltningen. Omradet omges av villabebyggelse.
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I stadsdelen Orby Slott finns ca 600 ligenheter (40 % privata hyresritter och
60 % bostadsritter) och ca 200 sméhus. Smalagenheter 1-3 r.o.k. ar helt
dominerande. Inga ytterligare nybyggnadsprojekt ar for narvarande aktuella
i stadsdelen.

Tidigare beslut

Detta drende redovisades for Markndmnden 2005-10-27 varvid ndmnden
aterremitterade drendet och dédrutover anforde foljande: "Markndmnden
anser att kontoret ska remittera drendet till stadsdelsndmnden for att inhamta
deras synpunkter, vilket skall infogas i beslutsunderlaget”.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av 12 kedjehus om ca 150 kvimm BTA i tva
vaningar och med carport. Bolaget avser att upplata kedjehusen med
bostadsritt. Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning,
men skisserna far ses som prelimindra. Exploateringens innehall och
utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning
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Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva
ar fran markndmndens beslut. Bolaget 6nskar f& marken upplaten med
tomtratt.

Bolaget har under de senaste tva dren fitt 8 markanvisningar om totalt ca
400 lagenheter. Av dessa markanvisningar dr 7 ldmnade i ytterstaden.
I det nu aktuella omradet har ingen annan sokt markanvisning.
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Konsekvenser
-Ekonomi

Bolaget onskar efter fastighetsbildning fa marken upplaten med tomtréitt och
tomtrittsavgilden ger ett avgdldsunderlag (intdkt) motsvarande ca 4 mnkr.

Dé infrastrukturen dr utbyggd beréknas stadens investeringsutgifter frimst
gélla ledningsflytt, mindre belysnings- och gatuarbeten, anslutningsavgifter,
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fastighetsbildning och kompensation for att obebyggd mark tas i ansprak till
ett sammanlagt belopp av storleksordningen 2 mnkr.

Byggherren svarar for anldggning och drift av en tillfartsgata pa
kvartersmark som leder fram till kedjehusen. Byggherren svarar dven for
plankostnaderna.

Kontoret beddomer dérfor att exploateringen ger ett Gverskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen &vilar Bolaget.

-Tidig miljébedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som tidigare
gatu- och fastighetsndmnden antagit och godként. Kontorets beddmning &r
att den foreslagna bebyggelsens paverkan pa intilliggande omraden &r
godtagbar och merparten av det berdrda parkstriket mellan Orby Allé och
Huddingevégen behalls.

Négra markfororeningar bedoms inte forekomma men fér utredas i det
fortsatta arbetet.

-Kompensation for iansprdktagen gronyta

Kompensation foreslas ske genom att projektet far bidra med en andel till en
planerad vatmarksanldggning pa Sjodngen, nédra korsningen Huddingevigen
och Abyvigen. Kontoret avser presentera vatmarksprojektet for nimnden
under véren 2006. Alternativt kan en kompensation provas i angrénsande
parkomrade.

- Tillginglighet

Omradet ér plant och tillgdnglighetsfragorna bor kunna utredas och 16sas 1
den kommande planldggningen och exploateringen.

- Maluppfyllelse

Utbyggnadsforslaget ger bostédder 1 ett bra ldge med nérhet till
kommunikationer och ger 6kad variation av boendeformer i stadsdelen.

- Paverkan pa barn

Den foreslagna nybebyggelsen ger ett tillskott av stora lagenheter som
underlittar for barnfamiljer att finna bostad inom omrédet. Bebyggelsen
innebdr visserligen att lekytorna i parkstraket begridnsas, men den for barnen
viktigaste parkytan, den som ligger i anslutning till den befintliga
barnstugan, behalls.
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Genomforande och tidplan

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca tva ér,
men da det &r ett relativt litet bostadsprojekt kan eventuellt andra storre
projekt komma att prioriteras. En tidplan kan darfor vara oséker att faststélla
i dagsliget.

Niésta beslutstillfille for markndmnden bedoms bli vid programremissen.

Samrad och information till andra forvaltningar

Enligt marknimndens beslut har kontoret inhéimtat yttrande fran Alvsjd
stgdsdelsnéimnd, som behandlade drendet 2005-11-30 och darvid beslé‘g att
”Alvsjo stadsdelsndmnd tillstyrker markanvisningen 1 kv Takbjilken 1 Orby
Slott™.

Kontoret har i 6vrigt informerat stadsbyggnadskontoret om
utbyggnadsforslaget utan krav pa yttrande.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stiller krav pé en ny detaljplan.
Kontoret begér déarfor att nimnden ger kontoret i uppdrag att bestélla ny
detaljplan av stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att skapa en god
bostadsmiljo for 12 kedjehus, utan att narmiljon for intilliggande bebyggelse
behover pdverkas negativt 1 ndgon stoérre omfattning. Projektet bor utformas
sé att befintliga gang- och cykelstrak kan behéllas och att kvartersgatan far
en omsorgsfull utformning. Sophanteringen far utredas i det kommande
planarbetet.

Projektet ger staden ett ekonomiskt Gverskott.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal.
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