TJANSTEUTLATANDE
MARKKONTORET
Dnr M05-513-561
2006-02-01
Kontaktperson Till
Rebecca Westring Marknd@mnden 2006-02-16
Ytterstad

Telefon: 08-508 264 12
rebecca.westring@mk.stockholm.se

Markanvisning for bostader inom del av fastigheten Arsta 1:1 i Ost-
berga till AB Svenska Bostader. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Marknimnden anvisar mark for bostider inom del av fastigheten Arsta
1:1 till AB Svenska Bostider och ger kontoret i uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal.

2. Namnden ger kontoret 1 uppdrag att pdborja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

3. Nidmnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

AB Svenska Bostéder har erhéllit medel ur miljémiljarden for att riva en
panncentral och sanera marken inom fastigheten Atten 5 i Ostberga som
bolaget innehar med tomtrétt. Rivningen mojliggor att ca 80 nya bostéder
kan byggas huvudsakligen inom Svenska Bostidders egen mark. For att
4stadkomma exploateringen kriivs dock att en del av Arsta 1:1 ocks4 tas i
ansprak. Svenska Bostdder har darfor ansokt om markanvisning i anslutning
till Atten 5.1 Ostberga finns idag en brist p4 parkeringsytor och i forslaget
redovisas dven ett markomrade dar markparkering kan ordnas for den
befintliga bebyggelsen.

Markomrédet som foreslas anvisas till Svenska Bostdder ar huvudsakligen
parkmark som inte innehéller nagra rekreations- eller naturvarden.

Forslaget omfattar inga investeringsutgifter for staden och beddms ge ett
overskott till staden i form av tomtrattsavgild for de nya bostdderna.
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Bakgrund

Inom fastigheten Atten 5 i Ostberga finns idag en panncentral som ska rivas
och marken saneras. Svenska Bostdder har erhéllit medel ur miljomiljarden
for genomfGrande av rivning och sanering. Rivningen mdjliggor att fastig-
heten istéllet planldggs for bostidder 1 linje med den komplettering som redan
pagar inom Ostberga. Nya bostider foreslis uppforas huvudsakligen inom
Svenska Bostdders fastighet, men for att astadkomma exploateringen krévs
att intilliggande parkmark ocksa tas i ansprak. Svenska Bostéder har darfor
ansdkt om anvisning av mark i anslutning till Atten 5, som foretaget innehar
med tomtrétt.

I Ostberga finns idag ett underskott pa parkeringsplatser dven for den befint-
liga bebyggelsen. I markanvisningsforslaget redovisas darfor ocksé en yta
dar Svenska Bostider kan iordningstilla markparkeringsplatser for att mota
behovet av parkering i stadsdelen.
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Bild 1. Oversiktskarta.

For Atten 5 giller stadsplan P1 6500 frdn 1966 som anger indamalet virme-
central. Ovriga markomraden som berdrs av forslaget ir parkmark samt ett
delomrdde som har &ndaméal pumpstation enligt Dp 93045 respektive Dp
1998-3134-54. Dessa bada detaljplaner har genomforandetid kvar, till ar
2016 och 2015.

Sedan ar 2000 har ett flertal projekt i syfte att komplettera bebyggelsen fran
slutet av 1960-talet pagatt i Ostberga. Under 1990-talet togs tre detaljplaner
fram for fortitning pd de dd 6verdimensionerade parkeringsytorna som fanns
i omradet. Under detta och nésta &r kommer de sista etapperna i de detalj-
planerna att firdigstillas. Bostadsbebyggelse inom Atten 5 fanns med pé
illustrationer i det tidigare planarbetet.
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Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller ca 80 hyresldgenheter 1 fyra femvaningshus. Parkerings-
behovet for de nya bostiderna foreslas 16sas med markparkering inom fastig-
heten.

Bild 3. Utbyggnadsforslag. Omraden som foreslas for markanvisning &r rodmarkerade.
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Skissen visar i stora drag forslagets utformning. Exploateringens innehall
och utformning kommer att provas i detaljplaneprocessen vilket kan inne-
bara fordndringar av forslaget.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som GFN angivit i sitt beslut om
stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
marknédmndens beslut. Marken foreslas uppldtas med tomtrétt.

Tva markomraden foreslds anvisas till AB Svenska Bostider, dels ca 2 700
kvm i direkt anslutning till fastigheten Atten 5 for att mojliggora ny bostads-
bebyggelse inom fastigheten och dels ett omrdde om ca 1 800 kvm sydvast
om Atten 5 pa andra sidan gatan (Ostbergahdjden) for anordnande av ytter-
ligare markparkering i stadsdelen.

Nir fortitningsprojektet i Ostberga pabdrjades fanns det ett dverskott pa
parkeringsplatser i stadsdelen, men idag rader istéllet en brist som inte
forutsags i det tidigare planarbetet. Det dr darfor angelédget att forsoka
iordningstilla fler p-platser pd kvartersmark. Markanvisningsforslaget
innehaller darfor ett omrade som foreslés att anvisas till Svenska Bostider
for anordnande av markparkeringsplatser for att kunna erbjudas till
hyresgéster 1 de befintliga husen.

Konsekvenser

- Ekonomi

Alla atgérder inom kvartersmarken ska bekostas av Svenska Bostider. I
detta tidiga skede 1 projektet kan inga investeringsutgifter for staden forut-
ses. Inga investeringar planeras inom allmén platsmark. Staden bedoms fa
ett Overskott av exploateringen i1 form av tomtréttsavgéld for de nya
bostdderna.

- Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som antagits
och godkints av GFN. Omréddet som berors av markanvisningsforslaget r
huvudsakligen parkmark som inte innehéller nigra rekreations- eller natur-
virden. I det intilliggande omradet sydost om infarten till Ostberga (Kvarn-
backen) finns fornldmningar. Det &r oklart om det ocksé finns fornlamningar
inom det omrade som berdrs av markanvisningsforslaget. Fragan maste
utredas vidare 1 det fortsatta arbetet.

Den pumpstation som finns inom omradet bor kunna ligga kvar, nidgot
skyddsavstand till ny bebyggelse krivs ej. Hur hinsyn ska tas till pump-
stationen maste ocksa utredas vidare i det fortsatta arbetet.

- Kompensation for ianspraktagen grényta
De parkomriden som berdrs av markanvisningsforslaget innehaller varken
natur- eller rekreationsvérden och kontoret foreslar i detta ldge inga komp-
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ensationsdtgirder. Markkontoret har 1 budgeten for 2006 fatt iuppdrag att
utarbeta metoder for gronmarkskompensation. Kontoret foreslar darfor att
kompensationsfragan i detta projekt far f6lja av de nya riktlinjer som tas
fram. En redovisning kommer att ges i samband med att markndmnden far
planforslaget pa remiss.

- Maluppfyllelse

Marken som foreslés tas i ansprik dr huvudsakligen redan exploaterad vilket
vil dverensstimmer med stadens méal om markutnyttjande for bostadsforsorj-
ningen.

- Ndringsliv och jobb i regionen

Forslagets ca 80 tillkommande ldgenheter ger tillsammans med andra
pagdende och nyss avslutade projekt i Ostberga ett underlag for ett livs-
kraftigt centrum som pa sikt kan medfora att servicen 1 ndromradet kan
utokas.

- Paverkan pa barn

Projektforslaget paverkar inte barn negativt. Huvuddelen av markomradet
som berdrs av forslaget dr idag inte tillgangligt for barn. Barn som flyttar in i
den foreslagna bebyggelsen kommer att f4 en god boendemiljo med nérhet
till skola, forskola och rekreationsmdjligheter pa det niraliggande Arsta-
féltet.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
planarbetet kommer att pagé i ca tva ar.

Samrad och information till andra férvaltningar

Markkontoret har informerat stadsbyggnadskontoret och hallit ett mote med
stadsdelsdirektdren samt gruppledarna i Enskede-Arsta stadsdelsndmnd for
att inhdmta synpunkter. Synpunkterna redovisas citerade fran respektive
partigrupp nedan:

”V, S och Mp stodjer forslaget om lagenheter vid den gamla pann-
centralen. Vi vill ddremot att man 1 ett senare 14ge tar i beaktande hur
man bygger parkeringsplatserna sa att det inte ger intryck av att vara
en stormarknad. Man bor dven se dver antalet hus och forbindelserna
till Arstafiltet.”

”Fran folkpartiets sida dr vi for bebyggelse pa det angivna omradet.”

Moderaterna har svarat att de inte har ndgra synpunkter pa forslaget. Kd har
avstétt frén att lamna synpunkter.
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Planbestallning

Den foreslagna exploateringen stiller krav pa en ny detaljplan. Kontoret
foreslar att namnden hemstéller hos SbN om plandndring for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Markanvisningsforslaget ligger i linje med de fortitningsprojekt som pagér
och nyss avslutats i Ostberga. I samband med att Svenska Bostider erhallit
medel ur miljomiljarden for att riva panncentralen och sanera marken finns
nu mdjlighet att komplettera bostadsbebyggelsen. Den mark som foreslas
anvisas till Svenska Bostider innehéller inga natur- eller rekreationsvéarden
och kontoret foreslar darfor inte nagra kompensationsédtgarder i detta skede
av projektet.

Kontoret foreslar att marknimnden anvisar ca 4 500 kvm av Arsta 1:1 till
AB Svenska Bostidder, hemstéller hos SbN om dndring av detaljplanen for
omréadet samt ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal och
paborja utredningsarbetet.
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